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Késziilt: Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2026.

augusztus 18-an, a Varoshaza |. emeleti kistanacskozé termében
megtartott Rendkiviili nyilvanos ulésérol

Jelen voltak: Raffai Janos polgammester, Vokanics Maria tarsadalmi megbizatasu
alpolgarmester, Mojsza Jozsef, Boddczi Andras, Lengyel Rebeka
Kata, Nagy Zsolt, Németh Béla, Berke Adrian és Bojtor Istvan
dnkormanyzati képviseldk

Tavol voltak: Gulyas-Szabd Krisztina, David Zoltan, Kovacs Péter, Lovei Ferenc,
Antal Laszl6 és Dr. Szahd Ervin énkormanyzati képviseldk

Meghivottként megjelentek: a jegyzokdnyv részét képezd jelenléti iv szerinti
személyek

Raffai Janos polgarmester: Készontotte a Képviselé-testiilet rendkivilli nyilvanos
Ulésen megjelenteket és a hallgatésagot.

Megallapitotta, hogy 9 f6 képvisel6 jelenlétével a Képviselb-testiilet hatarozatképes.
Az ulést megnyitotta.

Tajékoztatta a tisztelet Kepviselb-testiletet arrdl, hogy a kikiildétt meghivohoz képest
tovabbi 2 anyag kerllt kiosztasra, melyek megtargyalasa nyilt (ilésen sziikséges.

Kérte a kiosztott elbterjesztések nyilt Glés 1-es és 2-es szdmU napirendre torténé
felvételét. Hozzatette, a 2 napirendi pont siirgds beadvany, mert Oroshaza varos
ingatlanat érinti. Az érintett fél az Orszaggyllés Hivatala, szeretné bérbe venni a
Szabadsag tér 5. foldszint 2. szam alatti (izlethelyiséget. ElImondta, hogy korabbi
testlleti dontés szerint versenyeztetésre kerilt, de a jelenlegi rendelet alapjan nem
valésithaté meg.

Raffai Janos polgarmester: Megkérdezte a Képviseld-testiilet tagjait, hogy van-e
valakinek kérdése, észrevétele, javaslata a felvenni kért napirendi pontokkal
kapcsolatban?

(Kérdés, észrevetel, javaslat nem hangzott el.}



Szavazasra bocsatotta ,A lakasok és helyiségek bérietére es elidegenitésére
vonatkozo szabalyokrél sz616 6nkormanyzati rendelet modositasa.” cimi elbterjesztés
nyilt Glés 1-es napirendi pontjaként, tovabba ,Az 5900 Orosh&aza, Szabadsag ter 5.
féldszint 2. szam alatti iizlethelyiség bérbeaddséara vonatkozd dintés meghozatala”
cimii eléterjesztés nyilt Glés 2. napirendi pontként térténd megtargyalasat.

A déntéshozatalban résztvevok szama: 9 6
A Képviselb-testiilet 9 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkil elfogadta
a napirendi pontok felvételét.

Raffai Janos polgarmester: Ismertette, hogy valamennyi napirendi pont
vonatkozasaban sdrgésségi inditvannyal él, mely szerint kérte az Glés napirendi
pontjait stirgésséggel targyalni tekintettel arra, hogy valamennyi tigyben mihamarabbi
dontés szilkséges. EImondta, az eredetben kikilddtt 2 napirend vonatkozasaban zart
Ulés tartasara a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 46. § bekezdés b) pontja alapjan kételezéen kerilt sor, mivel a zart Ules
tartasat tobb érintett is kérte.

Megkérdezte a Képviselé-testiilet tagjait, hogy van-e valakinek kérdese, észrevétele,
javaslata a napirendi pontokkal kapcsolatban?

(Kérdés, észrevetel, javaslat nem hangzott el.)

Szavazasra bocsatotta a napirendi targysorozat elfogadasat.

A dontéshozatalban résztvevék szama: 8 6

A Képviselt-testiilet 9 igen szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodas nélkil elfogadta
a napirendi pontok targysorozatat az alabbiak szerint.

Nvilvanos lilés keretében:

1.) A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrél
sz6l6 6nkormanyzati rendelet modositasa
Eléterjeszté: Raffai Janos polgarmester

2.) Az 5900 Oroshaza, Szabadsag tér 5.foldszint 2. szam alatti Gzlethelyiség
bérbeadasara vonatkozo dontés meghozatala
Eléterjesztd: Raffai Janos polgarmester

Zart lillés kereteben:

1.) Az OROS-PROJEKT Nonprofit Kft. iigyvezetSjének és feliigyelSbizottsagi
tagjainak megvalasztasa
Eléterjesztd: Raffai Janos polgarmester



1) A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé
szabalyokrol sz6l6 6nkormanyzati rendelet médositasa

Raffai Janos polgarmester: Az eléterjesztést Bizottsdg nem targyalta. Felkérte Dr.
Ligeti Lea aljegyzd asszonyt az el6terjesztés ismertetésére.

Dr. Ligeti Lea aljegyzé: Ismertette, hogy a Lakasrendelet fellilvizsgalatat az Oroshaza
Szabadsag tér 5. foldszint 2. szam alatt talalhatd ingatlan bérbeadasa indokolta. A
berleti szerz6dés megkdtésére vonatkozé egyeztetések eredményeképpen
megallapitasra kerllt, hogy az allamhaztartas kdzponti alrendszerében tartozé
kéltségvetési szervek a rajuk vonatkozé magasabb szintl jogszabalyok és belsé
szabalyzataik alapjan Oroshaza Lakasrendeletének megfelelé tartalommal nem
tudnak helyiségbérleti szerzédést kotni. ElImondta, hogy ez érinti a Lakasrendelet
ovadékra vonatkozo rendelkezéseit. Magasabb szintli jogszabaly az allamhaztartasrol
szolo torvény zarja ki, hogy a kdzponti kbltsegvetési szerv dvadékot fizessen. Tovabba
a belsd szabélyzatok nem teszik lehetévé a Lakasrendelet bérleti dij indexalasara,
illetve a helyiség hasznéalataval kapcsolatos bérld kotelezettségeire vonatkozé
rendelkezéseknek a beépitését a bérleti szerzédésbe. Kiemelte, hogy ennek okan
szUkséges a Lakasrendelt moédositasa, hogy biztositva legyen, a kozponti
kbltségvetési szervek is bérleti jogviszonyt Iétesithessenek.

Raffai Janos polgarmester. Megkérdezte a Képviselé-testillet tagjait, kinek van
kérdése, véleménye, javaslata az elbterjesztéssel kapcsolatban?

(Kérdés, javaslat nem hangzott el.)

Szavazasra bocsatotta a rendelettervezet méodositasat.

A dontéshozatalban reésztvevok szama: 9 6.

A Képviselé-testiilet 9 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil elfogadta:

Oroshaza Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 14/2026. (VIII.18.)
onkormanyzati
rendelete

a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokroél
sz616 12/2025. (VII.8.) onkormanyzati rendelet médositasat

(A rendelet teljes szévege e jegyzbkényv mellékletét képezi.)



Raffai Janos polgarmester: Ismertette a rendelet kihirdetésének idépontja: 2026.
augusztus 18. 9 éra 55 perc, a rendelet hatalyba lépésének idépontja: 2026. augusztus
18. 10 6ra 00 perc.

2.) Az 5900 Oroshéza, Szabadsdg tér 5. foldszint 2. szém alatti iizlethelyiség
bérbeadaséra vonatkoz6 dontés meghozatala

Raffai Janos polgarmester: Az el6terjesztést Bizottsag nem targyalta. Felkérte Dr.
Ligeti Lea aljegyzé asszonyt az eléterjesztés ismerteteseére.

Dr. Ligeti Lea aljegyz6: Ismertette, hogy az elézé napirendi ponthoz kapcsolédéan
folyamatban van a Képvisel6-testiilet dontése alapjan a Szabadsag tér 5. foldszint 2.
szam alatt talalhaté ingatlanrész bérbeadasa. A Képviselb-testulet dontott, a
palyaztatas eredményeképpen az Orszaggyllés Hivatalat jeldlte bérldul. A berlet
szerzédés megkétésére vonatkozoé egyeztetések soran megallapitasra kerdilt, hogy az
Orszaggylilés Hivatala nem tudja a Lakasrendelet szerinti tartalommal megkétni a
bérleti szerzédést. Eimondta, hogy ennek okan a palyazatot eredménytelennek
szikséges megallapitani. Dr. Gurzé Maria orszaggyllési képviseld augusztus 14-én
kérelmet nyujtott be arra vonatkozéan, hogy az ingatlant versenyeztetési eljaras
mellézésével tudja az Orszaggylilés Hivatala bérbe venni. A vonatkozé jogszabalyok
és a Lakasrendelet lehetéveé teszi, hogy a versenyeztetés mellézésre kertljon abban
az esetben, ha allamhaztartasi korbe tartozo szervezet javara térténik a hasznalatba
adas. Elmondta, az elé6zé napirendi pontként targyalt rendeletmédositas szinten
lehetévé teszi a versenyeztetés mell6zését és a bérleti szerz6dés megkodtesét az
Orszaggylilés Hivatala altal megkuldott tervezetnek megfelel tartalommal. Az
ingatlant, képviselé asszony kozfeladat ellatas céljabdl kivanja igénybe venni.
Orszaggylilési feladatainak ellatdsa, kilonésen a valasztdpolgarokkal vald
kapcsolattartas, fogadé 6rak megtartasa, képviseléi munkahoz kapcsolodo lgyintézes
céliabdl. Ismertette, hogy mindezek alapjdn nincs akadalya a versenyeztetés
mell6zésének. A hasznalatba adas nem ingyenesen térténne, hanem az Orszaggyules
Hivatala értékbecslét jelolt ki az ingatlan értékének, illetve a bérleti dij meghatarozasa
céljabol. Mindezek alapjan 244.093,- Ft+Afa atalanydijat fizetnének bérleti dijként, ami
magaban foglalja a bérlemény miikddtetésével kapcsolatos valamennyi koltseget.
Kiegészitette azzal, hogy a bérleti szerzédés a hatarozati javaslat mellékletét kepezi,
amely a jogokra és kételezettségekre vonatkozé rendelkezéseket is tartalmazza.

Raffai Janos polgarmester: Megkérdezte a Képviselé-testiilet tagjait, kinek van
kérdése, véleménye, javaslata az eléterjesztéssel kapcsolatban?
(Kérdés, javasiat nem hangzott el.)

Szavazasra bocsatotta az eléterjesztés hatarozati javaslatanak elfogadasat.

A déntéshozatalban résztvevok szama: 9 6.



A Képviselo-testilet 9 igen szavazattal, ellenszavazattal és tartézkodas nélkil az
alabbi hatarozatot hozta:

190/2026. (VIll.18.) K.t hatarozat

Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dént arrol, hogy:

1. a 177/2026. (VI1.2.) K.t. szamu hatarozatat hatalyon kivil helyezi és az 5900
Oroshaza, Szabadsag tér 5. féldszint 2. szam alatt talalhaté ingatlanrész
vonatkozasaban kiirt palyazatot eredmeénytelennek nyilvanitja.

2. az Oroshaza belteriilet 2936/2 helyrajzi szam, természetben 5900 Oroshaza,
Szabadsag tér 5. féldszint 2. szam alatt talalhaté, 84 m2 alapteriilet(,
irodahelyiségeket magaban foglalé ingatlanrész (1 el6tér, 2 iroda, 1
pénztarhelyiség, 1 mosdo, 2 WC) tekintetében Dr. Gurzé Maria képvisel6i
megbizatasanak megszlinéseig terjedd id6tartamra az Orszaggylilés
Hivatalaval bérleti jogviszonyt létesit a hatarozat mellékletét képezd bérleti
szerz8dés szerinti tartalommal.

3. felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzédés alairasara, az alairast
megel6zbéen esetleg szilkséges, nem lényeges tartalmi valtoztatast jelenté
modositasara.

Végrehajtasért felelds:
- Raffai Janos polgarmester a bérleti szerzédés alairasaért

Hatarid6: értelem szerint

Mellékiet

IRODABERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Oroshaza Varos Onkormanyzata (székhelye: 5900
Oroshaza, Szabadsag ter 4-6, torzs szama: 725514, adészama: 15725510-2-04,
onallé alairasi joggal képviseli: Raffai Janos polgarmester) mint bérbeadé - (a
tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél az Orszaggyilés Hivatala, (1054 Budapest, Széchenyi rkp. 19.,
adészama: 15300014-2-41, képviseli: Bakos Emil gazdasagi és miikddtetési
féigazgatd-helyettes), mint bérlé - (a tovabbiakban: Bérl6)

harmadrészrél Gurzé Maria (nyilvanos postacime: 1358 Budapest, Széchenyi rkp.
19.) orszaggyltlesi képviseld, mint tényleges hasznald (a tovabbiakban: Képviseld),
egylttesen: Szerz6d6 Felek kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feliételek
szerint:



. A Bérlet targya és id6tartama, a szerzédés célja

1. Bérbeadé kijelenti, hogy 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Oroshaza
belterlleti ingatlan-nyilvantartasban a 2936/2 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a 5900 Oroshaza Szabadsag tér 5. szam alatt fekvd, 1009 m2
alaptertiletl kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan. A jelen bérleti
szerzbdés targya az ingatlanban lévé 6nallé hasznéalatra alkalmas, 84,32 m2
alapteriletl féldszinti iroda.

Az ingatlan mlszaki dokumentacidjat és a bérleti dijara vonatkozo forgalmi
értékbecslést a jelen szerzédés 1. szamua melléklete tartalmazza.

2. Bérbeadd a jelen szerzédéssel 2026. ....... ... napjatdl bérbe adja, Bérl6 pedig — a
Képviseld kifejezett kérésére, tovabba az Ogytv. 111. § (2) bekezdésében
foglaltakra is figyelemmel — ezen id6ponttdl képvisel6i iroda céljara bérbe veszi
az 1. pontban kérilirt ingatlanrészt (a tovabbiakban: bérlemény). Felek a jelen
bérleti szerzé6dést a Képviseld képviseléi megbizatasanak a megszilinéséig
terjed6 idére kotik meg. Felek régzitik, hogy a jelen szerzédés automatikusan
megsziinik; a) amennyiben a Képviselé orszaggyllési képviselb6i megbizatasa
megszlinik, b) amennyiben a Képviseldvel szemben az Orszaggyllésrél szold
2012. évi XXXVI. térvény (a tovabbiakban: Ogytv.) 80-88. §-aiban szabalyozott,
a képviseld javadalmazasat kizaré ésszeférhetetlenségi ok kévetkezik be. A bérld
mindkét esetben irasban tajékoztatia a bérbeaddt a bérleti szerzbdés
megsziinésének idépontjardl. Felek rogzitik azt is, hogy a jelen szerzédést a
megsziinési okok bekévetkezése elétt is barmelyik fél jogosuit felmondani a jelen
szerz6dés V. fejezet 11. pontjaban irt felmondasi id6 mellett.

Képviselé a jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy a berlemeényt
elbzetesen megtekintette, megismerte, és erre figyelemmel kijelenti, hogy a
bérlemény a képviseldi tevékenysége ellatasara alkalmas.

3. A szerzddéskotés célia: az Ogytv. 111. § (1) bekezdésében szabalyozott - a
képviselbi megbizatas idétartamara kiterjedd - irodai elhelyezés biztositasa
Gurzo Maria Képviseld reszere.

Miutan a bérlemény tényleges hasznaléjava az Ogytv. 111. §-a alapjan nem az
Orszaggylilés Hivataia, mint Bérlé, hanem maga a Képviseld valik, a Szerz6dé
Felek megallapodnak abban, hogy a bérlettel 6sszefluggd jogszabalyi
rendelkezésekben a bérld koételezettségeiként meghatarozott elbirasok,
amennyiben a jelen bérleti szerzédés kifejezetten eltéréen nem rendelkezik, e
jogszabalyi eléirasra figyelemmel érteimezendbek.



4. Bérlé az 1. pont szerinti bérleményt megtekintett és megismert allapotban, a

.
5.

Képviseld utjan veszi birtokba a jelen bérleti szerzddés 2. szamu meliékletét
képezd leltar szerinti tartozékokkal, berendezesi és felszerelési targyakkal,
valamint ing6sagokkal, tovabba a jelen bérleti szerz6déshez 3. szam alatt
mellekelt, a koéziizemi méréorak gyari szamat és allast is tartalmazé
birtokbaadasi (atadas-atvételi) jegyzékényv szerint.

Bérbeadd és Képviseld a birtokbaadaskor az Ingatlanrél, abban iévd
ingbsagokrdl és mérdorakrdl fotékat is kotelesek késziteni -allapotrogzités
céljabol-, melyeket email-ben megkiildenek egymas részére. Szerzddéd Felek
megallapodnak, hogy a fotdk valddisagat, tartalmat, keletkezésének helyét, idejét
a késdbbiekben nem tehetik vitassa, esetleges jogvita esetén a fotdk
felhasznalasat bizonyitasi eljaras keretében lehetéve teszik.

Bérleti dij, koziizemi koltségek

Szerz6d6 Felek az 1. pontban korilit bérleménynek  a bérlemény
mikodtetésével - igy kildndsen a foldgaz, villamos energia, ivéviz, tavho,
csatorna- és hulladékkezelési szolgaltatasok beszerzésével — kapcsolatos
valamennyi koltségét tartalmazé bérleti dijat ( a tovabbiakban: Bérleti Dij) az 1.
szamu melléklethen foglalt, a kdzizemi koltségekre vonatkozé adatokat is
tartalmazé forgalmi értekbecslés alapjan havi 244.093-Ft + mindenkor hatalyos
altalanos forgalmi ado, azaz kett6szaznegyvennégyezer-kilencvenharom
forint + mindenkor hatalyos altalanos forgalmi adé, a jelen szerzddés
megkotesekor bruttd 309.998,-Ft 6sszegben allapitjak meg

Amennyiben a bérleti jogviszony nem a honap els6é napjan kezdédik, vagy nem
a honap utolsé napjaval szlinik meg, Bérbeadé a Bérieti Dij ardnyos részére
jogosult.

Bérlé a berleti dijat a Bérbeadd altal a targyhorédl, a targyhot kévetden, a
vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen kiallitott szamla alapjan a
szamla kézhezvételét kdvet 15 napon belll koteles a Bérbeadd részére
megfizetni, a Bérbeadd OTP Banknal vezetett 11733041-15346315-00000000
szamu bankszamlajara térténd atutalas atjan.

Szerzéddé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésnek
valamennyi érintett fél altali alairasat megel6z6 idészakra jaré Bérleti Dij - az
érintett

id6szak réeszletezése mellett - egydsszegben valik esedékessé

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij 6sszege 2 (két) éven
beliil nem emelhetd fel. Dijemelésre ezt kévetden is kizardlag csak a Bérbeadd
és a Berld kdzds egyetértésével, a jelen szerzddésnek a szerzddés alairasara



6.1.

jogosultak altali irasbeli médositasaval, legfeljebb a Kézponti Statisztikai Hivatal
altal az el6z6 kettd naptari évre meghatarozott fogyasztéi arindex atlaganak
megfelelé mértékben kerllhet sor, azzal, hogy az Ogytv-ben, vagy barmely mas
jogszabalyban meghatarozott keretek, korlatozasok semmilyen korilmények
kdzott nem 1éphetéek til. Amennyiben a havi Bérleti Dij 6sszege az emelést
kévetden meghaladna az Ogytv-ben meghatarozott mértéket, a Szerz6do Felek
megallapodnak a szerzédés valtozatlan dij ellenében térténd teljesitéserél vagy
megsziintetésérdl.

Amennyiben az Ogytv-ben meghatarozott képviseldi keret mérteke jogszabaly
modositas folytan valtozna, mely keretet a jelen bérleti szerz6dés szerinti Bérleti
dij mértéke meghaladja, Ugy a keret maximalis értékére mddosul (csdkken)
automatikusan a Bérlei Dij, mely esetben a Bérbeaddt megilleti a keretet
modositd jogszabaly hatalyba lépésének napjatdl szamitott 30. napra t6rténd
felmondas joga, kivéve, ha a hatalyba Iép6 jogszabaly atmenetéi rendelkezese
eltéréen rendelkezik.

Bérbeadé jogai és kotelezettségei

A Bérbeadd

a) A Képviseld szikségtelen haboritasa nelkil -havonta legfeliebb egy
alkalommal- ellenérizheti a Bérlemény hasznalatat.

b) Kovetelheti a rendeltetésellenes, vagy szerzédés ellenes hasznalat
megszintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdél eredé karanak a
megtéritését a Képviselbtél.

A Bérbeadé a bérleti jogviszony teljes idétartamara

a) Szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre
vonatkozdan olyan joga, amely a Bérlét, illetve a Képviselbt a hasznalatban
korlatozza, vagy megakadalyozza.

b) Szavatol azén, hogy a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas,
tovabba megfelel a jogszabalyok és a jelen szerzédés elbirasainak.

c) Szavatol azért is, hogy az ingatlan fogyaszti villamos berendezese és
villamos halézata rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas és megfelel a
jogszabalyban és  szabvanyokban elbirt milszaki  biztonsagi
kdvetelményeknek, kiildnds tekintettel a 40/2017. (XI1. 4.) NGM rendeletben
eldirt els6, idészakos és bérbeadaskori villamos biztonsagi felliivizsgalatra

d) Tartézkodik a Képviseld szilkségtelen haboritasatol, a berlemenyt csak a
Képviseld jelenlétében tekintheti meg.

e) Bérbeadd a jelen szerzédés aladirdsakor csatolja az Ingatlanra vonatkozé
vagyonbiztositasi kotvényének masolatat, és kotelezettséget vallal arra,
hogy a biztositasi dijat a biztositasi szerz6désben foglaltaknak megfeleléen,
a szerzédés teljes iddtartama alatt fizeti. A biztositasi kdtveny masolata a



6.2.

6.3.

6.4.

jelen bérleti szerz6dés 4. szamu melléklete.

Berbeadd a jelen szerzfdés alairasaval egyidejlileg atadja a Bérl6 pedig atveszi
a bérlemenyre vonatkozé, az éplletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl
szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben meghatarozott HET-1047-0240
azonositészamu energetikai tanusitvany masolatat, amely a jelen szerzédés 5.
szamu melléklete.

Bérbeadd kijelenti, hogy a bérieménnyel szabadon rendelkezik, ezért a jelen
berleti szerz6dés megkdtéséhez harmadik személy beleegyezése, jovahagyasa,
egyetértése nem sziikséges.

Bérbeadé a Bérlének, illetve a Képviseldnek a bérleményben elhelyezett
ingdsagaiért, eszkozeiért felelésséget nem valial.

A Bérlé és a Képvisel6 kotelezettségei

A Bérl6 kotelezettségei

a) A Bérl6 kételes a Bérleti Dijat hataridére megfizetni.

b) A Képviseld, mint tényleges hasznal6 koteles gondoskodni a bérlemény
rendben tartasaroél, rendeltetésszerl hasznalatarol, kételes a bérleményt a
jo gazda gondossagaval hasznalni.

c) Bérls, illetbleg a Képviseld6 a bérleményben atalakitasokat, feldjitast és
korszeriisitési munkéalatokat nem végezhet. Atalakitas alatt meglévd
épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség alaprajzi
elrendezésének vagy kiilsd megjelenésének megvaltoztatasa érdekében
vegzett, az épitmény térfogatat nem ndveld épitési tevékenység értendé (a
magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvény értelemzd rendelkezéseinek
16.§ 3. pontja /Méptv./.

d) A Bérld, illetve a Képviseld koteles a bérlemény atvételkori miiszaki
allapotat megdbrizni és azt a jelen Bérleti szerzédés megsziinésekor — a
hasznalatbél eredd természetes avulast figyelembe véve - ilyen allapotban
visszaadni. A Berld, illetve Képviseld kizardlag a bérlemény hasznalata
soran keletkezett kisebb meghibasodasoknak a sajat koltségén torténd
megjavitasara kételes, minden egyéb javitas, karbantartas, természetes
avulasbél eredd pétlas, illetve csere a bérbeadd kotelezettsége sajat
koltsegen.

e) A Bérld, illetve a Keépviseldé felelés minden olyan, a Bérlemény
hasznalatdval Osszefiiggé karért, amelyet szandékosan vagy stlyosan
gondatlanul okozott.

f) A Bérld, illetve a Képviseld koteles a Bérbeadét értesiteni, amennyiben a
Bérbeaddt terhelé munkalatok szikségessége merll fel és koteles



10.

11.

VI.
12.

13.

14.

megengedni, hogy a Bérbeadé azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye. Ha a korilmények
megengedik, Felek elézetesen kételesek idépontot egyeztetni.

g) A Bérieményt a Bérlg, illetve a Képviseld a jelen Bérleti Szerz6dés barmely
okbdl torténé megsziinésének idépontjaban koteles elhelyezési igény és
cserehelyiség biztositasa nélkil a Bérbeadd birtokaba bocsatani atadas-
atvételi jegyzdkdnyvvel.

A bérleti jogviszony megsziinése

Jelen bérleti szerz6dés a vonatkozé jogszabdlyban és a jelen szerzédeshen
meghatarozott esetekben és moédon sziintethetd meg.

Bérbeado jogosult jelen szerzédést irasban felmondani, ha a Bérld a Bérleti Dijat
felszolitas és megfeleld hatarid6 tlzése ellenére sem fizeti meg, a jogszabalyban
meghatarozott egyéb okbdl a Bérbeadd a felmondas jogat akkor gyakorolhatja,
ha a felmondasra okot adé korliményre a Bérbeadd — irasban, kellé hataridé
tlizésével - mind a Bérld, mind a Képviseld figyelmét felhivta.

A Szerz6do Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel
érintett ingatlant hasznald Keépviseld orszaggyllési képvisel6i megbizatasanak a
megsziinésével tovabba a Képviseldvel szembeni 6sszeférhetetlenségi ok
bekbvetkezésével a jelen bérleti jogviszony is automatikusan, minden tovabbi
jogcselekmény nélkll megsziinik.

Bérbead6é szerzidésszegd magatartasa esetén — kilénods tekintettel a
bérleményre vonatkoz6 esedékes biztositasi dij megfizetésének elmulasztasara
—Bérlé jogosult a szerzédés azonnali hatallyal térténé felmondasara.

Bérlo és Bérbeadd jogosult a jelen szerzédest irasban, a hénap 15. napjaig a
hénap végére - indokolas nélkil - felmondani.

Egyéb rendelkezések

Bérl, Képviseld a bérlemenyt albérletbe nem adhatja, oda mas személyt
befogadni - az Ogytv. 111. § (3) bekezdése szerinti, a Képviseld munkajat segitd
személyek kivételével - nem jogosult.

Bérbeaddnak az altalanos forgalmi ado felszamitasaval kapcsolatos nyilatkozata
a jelen szerzddés 6. szamu mellékletét képezi.

A Bérbeadd és a Képviseld a jelen bérleti szerzédés alairasaval egyidejlileg
kijelentik, hogy ismerik az Orszaggylésrél sz6l6 2012. évi XXXVI. toérvénynek a
111. § (1) bekezdése alapjan biztositandd ingatlannal kapcsolatos kizard
(6sszeférhetetlenségi) rendelkezéseit.
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15.

16.

17.

A kizarasi (Osszeférhetetlenségi) okokra vonatkozé Bérbead6i és Képviseldi
nyilatkozatok a jelen szerzédés 7. és 8. szamu mellékletét képezik.

A jelen bérleti szerzédést Szerzédd Felek kuldnbdzé helyen és kilénbozd
idépontban irjak ala, az érintett szerz6dé fél aldirdsanak helyét és idépontjat az
alairasa folotti keltezési hely és idépont jelzi. Az ellenjegyzé ugyvéd
ellenjegyzésével a jelen szerzédésnek a Bérl6 és a Képviseld altal az ellenjegyz6
ugyvéd elbtt tortént alairasat tanasitja.

Felek egybehangzéan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja
alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik mindazon személyes adataiknak a
masik szerzdé fél altali kezelését, amely célbél és mértékben ez az adatkezelés
a jelen megallapodas teljesitéséhez a masik félnek sziikséges.
A jelen bérleti szerzbédésben nem, vagy nem részletesen szabalyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykényvrol szélé 2013. évi V. térvény, a 2012. évi
XXXVI torvény, az 1993. évi LXXVI. torvény rendelkezései, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyi rendelkezések az iranyadék.

A szerzddés elvalaszthatatilan Mellékletei:

1. szamu melleklet: Az ingatlanra vonatkozd miiszaki dokumentacié és a
bérleti dijra vonatkozo forgalmi értékbecslés

2. szamu melléklet: Ingatlanleltar

3. szamu melléklet: Birtokbaadasi (atadas-atveételi) jegyzékényv

4. szamu melléklet: Bérleményre vonatkozo biztositasi kotvény masolata

5. szamu melléklet: Energetikai tanusitvany

6. szamu melléklet: Adézassal kapcsolatos bérbeaddi nyilatkozat

7. szamu melléklet: Kizarasi okokkal kapcsolatos Képviseléi nyilatkozat

8. szamu melléklet: Kizarasi okokkal kapcsolatos Bérbeaddi nyilatkozat

9. szamu melléklet Atlathatosagi nyilatkozat

Kelt: Oroshaza, 2026. ........................... hé ... napjan.

Oroshaza Varos Onkormanyzata
Bérbeadé
képv: Raffai Janos polgarmester

Ellenjegyzem:

jegyzé pénzigyi osztalyvezetd
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Kelt: Budapest, 2026. ....................oool ho .oocooeeia napjan.

Bakos Emil
gazdasagi es
mikodietési

féigazgaté-helyettes
Orszaggy(lés Hivatala
Bérlé

Kelt: Budapest, 2026. ..........c.cooiiiiiieennns hé ............ napjan.

Gurzo Maria

Képviseld
Bérlé és Képviseld alairast ellenjegyzem, Budapesten, 2026. ...................... ho

............. napjan.
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1. szamu melléklet

MUSZAKI DOKUMENTACIO ES A BERLETI DiJRA VONATKOZO FORGALMI
ERTEKBECSLES
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2. szamu melléklet

INGATLANLELTAR

A Oroshaza belteriileti ingatlan-nyilvantartasban a 2936/2 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a 5900 Oroshaza Szabadsag tér 5.szam alatt fekvé, 1009 m2
alapteriletii kivett lakéhaz, udvar megnevezésl ingatlanban |évd 84,32 m2
alapterulet(i bérleményben lévd tartozékok, berendezési, felszerelési targyak és egyéb
ingésagok leltara

sorszam megnevezeés darab- l azonositd | egyeb megjegyzés
| szam |

| A  bérleményben levé |
berendezési és felszerelési |
targyak nem  kerliinek
leltarba.

Oroshaza Varos Onkormanyzata Gurzoé Maria
Bérbeadd Képviseld
képv: Raffai Janos polgarmester
Bérbeadé
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3. szamu melléklet

BIRTOKBA ADASI (ATADAS-ATVETELI) JEGYZOKONYV

Oroshaza Varos Onkormanyzata  bérbeadd képviseletében Raffai
Janospolgarmester és Gurzé Maria orszaggyiilési képviseld kélcsdndsen kijelentik,
hogy Oroshaza belterlleti ingatlan-nyilvantartasban a 2936/2 helyrajzi szam alatt
felvett, természethen a 5900 Oroshaza Szabadsag tér 5. szam alatt fekvé, 1009 m2
alapterlletii kivett lakéhaz, udvar megnevezési ingatlanban lévé 84,32 m2
alapteriletii bérleményt egy garnitira kulcs atadasaval, és a bérleti szerzédés 2.
szamu meliékletében felsorolt tartozékokkal, berendezési és felszerelési targyakkal,
valamint egyéb ingésagokkal a Bérbeadd 2026. ............... hapjan a Képviseld
birtokaba adta, a Képvisel6 pedig az ingatlant birtokba vette.

Felek a kézlizemi mérbérak gyari szamat és &llasat az alabbiak szerint rogzitik:

gy.sz. allas

W . i

villanyéra:

i . .

gazora:

vizora:

vizora:
A felek egyéb megjegyzései:

kmf.
Oroshaza Varos Onkormanyzata Gurzé Maria
Bérbeado Képviselé

képv: Raffai Janos polgarmester
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4. szamu melléklet

A BERLEMENYRE VONATKOZO BIZTOSITASI KOTVENY MASOLATA
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5. szamu melléklet

ENERGETIKAI TANUSITVANY
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6.szamu melléklet

ADOZASSAL KAPCSOLATOS NYILATKOZAT JOGI SZEMELY BERBEADO
RESZERE

Alulirott Raffai Janos, mint a Oroshaza Varos 6nkorményzata (székhelye: 2370
Oroshaza, Szent Istvan tér 1/B, térzs szama: 730369, addészama: 15730363-2-13)
alairasra jogosult képviselje a jelen okirat alairasaval nyilatkozom, hogy az altalam
képviselt tarsasag/szervezet a tulajdonaban allo, Oroshaza belterileti ingatian-
nyilvantartasban a 2936/2helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 5900 Oroshaza
Szabadsag tér 5.szam alatt fekvs, 1525 mZ2alapteriiletd kivett lakéhaz, udvar
megnevezésli ingatlanban |évd 84,32 m2 alapteriiletd bérlemény bérbeadasat jogi
személyként végzi és érvényes adészammal rendelkezik.

a) az ingatlan bérbeadasa az altalanos forgalmi adérdl sz616 2007. évi CXXVII. torvény
86. § (1) bekezdés I) alpontja alapjan mentes az altalanos forgalmi adé alol*

b) az altalanos forgalmi adérél sz61é 2007. évi CXXVII. toérvény 88. § (1) bekezdés
alapjan ingatlan bérbeadast - az allami addhatésagnak tett eldzetes bejelentés
alapjan - atarsasag adokotelessé tette, ezért a szolgaltatasnyijtast altalanos forgalmi
ado terheli*

Kelt: Oroshaza, 2026. ....................... ho ....... napjan.

Oroshaza Varos

Onkormanyzata

Bérbeado

képv: Raffai Janos
polgarmester

*a megfeleld szdveg kivalasztando
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7. szamu melléklet

OSSZEFERHETETLENSEGI NYILATKOZAT KEPVISELO RESZERE

Alulirott, Gurzé Maria orszaggylilési képviseld (a tovabbiakban: Képviseld)
tudomassal birok arrél, hogy Oroshaza Varos Onkormanyzata bérbead6 és az
Orszaggyllés Hivatala bérlé berleti szerzédést kivan kétni Oroshaza belteriileti
ingatlan-nyilvantartasban a 2936/2helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 5900
Oroshaza Szabadsag tér 5. szam alatt fekvd, 1525 m2alaptertilet(i kivett lakéhaz,
udvar megnevezési ingatlanban l1évé 84,32 m2 alapteriiletli bérleményre, amely
szerzbdés az én irodai elhelyezésemre szolgal.

Ismert eldttem az, hogy az Orszaggyllésrél szold 2012, évi XXXVI. toérvény (a
tovabbiakban: Ogytv.) 111. § (1a) és (1b) bekezdése szerint a képviselé irodai
elhelyezésére nem hasznalhat6 fel

(1a) Barmely képviseld, illelve kézeli hozzatartozéja, valamint a 111. § (3)
bekezdésében meghatarozott személyek, illetve kdzeli hozzatartozéik tulajdonaban
16v6 ingatlan, tovabba e személyek
a) legalabb 5%-o0s tulajdonaban all6 nyilvanosan mikéds részvénytérsasag
tulajdonaban lévé ingatlan,
b) barmilyen aranyban tulajdonaban allo gazdasagi tarsasag (ide nem értve a
nyilvanosan miikédé részvénytarsasagotl) tulajdonaban lévé ingatlan,
c) tulajdonéban &ll6 b) pont szerinti gazdasagi tarsasag
ca) legalabb 5%-o0s tulajdonaban allo nyilvanosan miik6dé részvénytarsasag
tulajdonaban lévo ingatian,
¢b)  bérmilyen arényu tulajdonaban allé gazdasagi tarsaséag (ide nem értve a
nyilvanosan mik&dé részvénytarsasagol) tulajdonaban Iévé ingatian.

(1b) Az (1a) bekezdésben foglaltakon tul az Ogytv. 111. § (1) bekezdésben foglaltak
biztositasara nem hasznalhaté olyan ingatlan, amely part tulajdonaban vgy
vagyonkezelésében van, valamint olyan gazdasagi tarsasag tulajdonaban van,
amelyben barmely képviselé kdzeli hozzatartozéja vagy élettarsa, vagy a 111. § (3)
bekezdesében meghatarozott személy, illetve ezek kézeli hozzatartozdja vagy
élettarsa a gazdasagi tarsasag vezetd tiszlségviselbje, cégvezeldje, igyvezetije,
feliigyel6bizottsagi tagja.
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Biintetdjogi felelésségem tudataban kijelentem, hogy Oroshéaza belterdileti ingatian-
nyilvantartasban a 2936/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 5900 Oroshaza
Szabadsag tér 5. szam alatt fekvs, 1525 m2alapteriletii kivett lakéhaz, udvar
megnhevezés( ingatlanban lévé 84,32 m2 alapterilletd bérlemény vonatkozasaban az
Ogytv.-ben megjeldlt kizaré6 okok egyike sem all fenn, erre tekintettel a bérleti
szerz8dés megkotésének torvényes akadalya az Ogytv. 111. § (1a) és (1b)
bekezdéseiben szabalyozott rendelkezések és barmely mas jogszabalyi
rendelkezés(ek) alapjan nincs.

Tudomasul veszem, hogy ha — valamely valtozas miatt — az Ogytv.-ben megjelolt
kizard okok barmelyike, vagy barmely mas jogszabalyban meghatarozott kizard ok a
bérieti jogviszony tartama alatt bekovetkezik, Ugy a kizédr6 okot annak
bekévetkezésétdl, vagy tudomasomra jutasatdl szamitott legkésébb harom
munkanapon bellil irdsban kételes vagyok bejelenteni az Orszaggyiilés Hivatalanak.

Kelt: Budapest, 2026. ...................... hé ............. napjan.

Gurzo Maria
Képvisel6

Ellenjegyzem, Budapesten, 2026. ....................... hé ....... napjan:
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8. szamu melléklet

OSSZEFERHETETLENSEGI NYILATKOZAT BERBEADO RESZERE

Alulirott Raffai Janos polgarmester, mint a Oroshaza Varos Onkormanyzata
beérbeadd képviseldje kijelentem, hogy az altalam képviselt tarsasag/szervezet az
Orszaggyliles Hivatala bérlével Gurzé Maria orszaggyllési képviselé irodai
elhelyezésének a biziositdsara Oroshaza belterlileti ingatian-nyilvantartasban a
2936/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 5900 Oroshaza Szabadsag tér
5szam alatt fekvd, 1525 m2alapteriileti kivett lakdéhaz, udvar megnevezésii
ingatlanban lévd 84,32 m2 alapteriiletii ingatlanra bérleti szerzédést kivan kétni.

Ismert eléttem az, hogy az Orszaggydlésrol szolo 2012. évi XXXVI. térvény (a
tovabbiakban: Ogytv.) 111. § (1a) és (1b) bekezdése szerint a képviseld irodai
elhelyezésére nem hasznalhato fel

(1a) Barmely képviseld, illetve kozeli hozzatartozéja, valamint a 111. § (3)
bekezdésében meghatarozott személyek, illetve kbzeli hozzatartozéik tulajdonaban
16vé ingatlan, tovabba e személyek

a) legalabb 5%-0s tulajdonaban allé nyilvanosan muakodé részvénytarsaséag
tulajdonaban Iév§ ingatian,
b) barmilyen aranyban tulajdonaban allo gazdasagi tarsasag (ide nem értve a
nyilvanosan mikddo részvénytarsasagot) tulajdonaban lévé ingatlan,
c) tulajdonaban allo b) pont szerinti gazdasagi tarsasag
ca) legalabb 5%-os tulajdonaban &llé nyilvénosan mikodé részvénytarsasag
tulajdonaban lévé ingatlan,
cb)  barmilyen aranyu tulajdonaban allé gazdasagi tarsaség (ide nem értve a
nyilvanosan mikédo6 részvénytarsasagot) tulajdonaban 1évé ingatlan.

(1b) Az (1a) bekezdésben foglaltakon tul az Ogytv. 111. § (1) bekezdésben foglaltak
biztositasara nem hasznalhaté olyan ingatlan, amely part tulajdonaban vagy
vagyonkezelésében van, valamint olyan gazdasagi tarsasag tulajdonaban van,
amelyben barmely képviselb kézeli hozzétarfozdja vagy élettarsa, vagy a 111. § (3)
bekezdéseében meghatarozott szemely, illetve ezek kbzeli hozzatartozéja vagy
éleflarsa a gazdasagi tarsaség vezetd lisziségviselbje, cégvezetdje, iligyvezetdje,
felligyelbbizottséagi tagja.

Biintetdjogi felelésségem tudataban kijelentem, hogy Oroshaza belteriileti ingatlan-
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nyilvantartasban a 2936/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 5900 Oroshaza
Szabadsag tér 5. szam alatt fekvd, 1009 m2 alapterileti kivett iakéhaz, udvar
megnevezésl ingatlanban iévé 84,32 m2 alapterilet ingatlan vonatkozasaban az
Ogytv-ben megjeldlt kizaré okok egyike sem ali fenn, erre tekintettel a bérleti
szerzédés megkotésének térvényes akadalya az Ogytv. 111. § (1a) és (1b)
bekezdéseiben szabalyozott rendelkezések és barmely mas jogszabalyi
rendelkezés(ek) alapjan nincs.

Tudomasul veszem, hogy ha — valamely valtozas miatt — az Ogytv.-ben megjelolt
kizaré okok barmelyike, vagy barmely mas jogszabalyban meghatarozott kizaré ok a
bérleti jogviszony tartama alatt bekdvetkezik, GUgy a kizaré6 okot annak
bekdvetkezésétél, vagy tudomasomra jutdsatdl szamitott legkésébb harom
munkanapon belll irasban kbételes vagyok bejelenteni az Orszaggytlilées Hivatalanak.

Kelt: Oroshaza, 2026. ...................ce...L hd ... napjan.

Ok b

.

Oroshaza Varos Onkormanyzata
Berbeado
képv: Raffai Janos polgarmester

Ellenjegyzem:

jegyzé pénzigyi osztélyve;té
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9. szamu melléklet

ATLATHATOSAGI NYILATKOQZAT

az allamhaztartasrél szold 2011. évi CXCV. torvény 41. § (6) bekezdése, az
allamhaztartasrdl sz6l6 torvény végrehajtasardl szold 368/2011. (XIl. 31.) Korm.
rendelet 50. § (1a) bekezdése és a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. térvény
3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan

Alulirott Raffai Janos polgarmester, mint a Oroshaza Varos Onkormanyzata
(székhelye: 5900 Oroshaza, Szabadsag tér 4-6, torzs szama: 725514, addészama:
156725510-2-04) cégjegyzésre/alairasra jogosult képviseldje jelen okirat alairasaval
ezennel biintetdjogi felelésségem tudataban,

a hivatkozott hatalyos jogszabalyokban foglalt rendelkezések ismeretében
nyilatkozom

arrél, hogy az altalam képviselt szervezet atlathaté szervezetnek mindsil a nemzeti
vagyonrol szél6 2011. évi CXCVI. tdrvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja® alapjan.

13, & (1) E tdrvény alkalmazadsaban
1. atlathato szervezet:

a) az dllam, a kdltségvetési szerv, a kéztestiilet, a helyi 6nkormdnyzat, a nemzetiségi Gnkormdnyzat, a
tdrsulds, oz egyhdzi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az dilam vagy a helyi
dnkormdnyzat kiilén-kiildn vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkéGzi szervezet, o
kiilféldi dliam, a kilféldi helyhatdsdg, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsdgi szerv és az Furdpai
Gazdasdgi Térségrdl sz616 megdllapoddsban részes dllam szabdlyozott piacdra bevezetett
nyilvdnosan mikédo részvénytarsasag,

b} az olyan belféldi vagy kiilféldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdélkodd
szervezet, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelGzésérdl és
megakaddlyozdsdrol szolo térvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unio tagdllamaban, oz Eurdpai Gazdasdgi Térségrdl szolo megdllapoddsban részes
dllamban, a Gazdasdgi Egyiittm{ikddési és Fejlesztési Szervezet tagdllamdban vagy olyan éllamban
rendelkezik addilletéséggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettds addztatds elkeriilésérdl s2616
egyezménye van,

bc) nem mindsil a tdrsasdgi adord! és az osztalékaddrdl sz616 térvény szerint meghatdrozott
ellendérzott kiilfoldi tarsasdgnak,
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c} az a civil szervezet és a vizitdrsulat, amely megfelel a kivetkezg feltételeknek:
ca)} vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb} a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezet§ tisztségviselSi nem atlathaté szervezetben
nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamdban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolé6 megallapodasban
részes allamban, a Gazdasagi Egyittmiikbdési és Fejlesztési Szervezet tagdllamaban vagy olyan
allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettSs addztatds elkeriilésérdl sz616 egyezménye van;

Tudomasul veszem, hogy az allamhaztartasrol szol6 térvény végrehajtasardl szolo
368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdése alapjan a nyilatkozatot tevd
szervezet képviselbje a nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén arrél haladéktalanul
koteles az Orszaggylilés Hivatalat tajékoztatni tovabba, hogy a valétlan tartalmu
nyilatkozat alapjan kotétt visszterhes szerzddést a kételezettsegvallalo felmondja vagy
- ha a szerzddés teljesitésére még nem keriilt sor - a szerz6déstél elall.

Kelt: Oroshaza, 2026. ....................... ho.......... napjan.

képviseletre jogosult személy alairasa
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Raffai Janos polgarmester: Megkérdezte van-e valakinek tovabbi kérdése?

(Tovabbi kérdés nem hangzoit el.)
Megkdszdnte a részvételt, a nyilvanos llést bezarta, zart tlést rendelt el

Keltezés, mmtw:}ékonyv elsé oldalan _
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