Kivonat!

Az Oroshaza Varos Onkorményzat Képvisel$-testiiletének 2026. majus 26-i Ulésérél
készilt jegyzokdnyvbdl.

LA doéntéshozatalban résztvevok szama: 14 f6.
A Képviselb-testlilet 14 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkil az alabbi
hatarozatot hozta:

135/2026. (V.26.)K.t. hatdrozat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete

1.) - hozzajarul ahhoz, hogy a kizarélagos tulajdonat képezd, az Oroshazi
Varoslizemeltetési és Szolgaltatdé Zrt. altal Uzemeltetett Oroshaza, 7840/3 hrsz-en
taldlhaté Parkfiirdé teriiletét bérbeadja a Napsugar Hotel Kft. részére 90 nap
id6tartamra,

- jovahagyja az Oroshazi Véroslizemeltetési és Szolgaltaté Zrt. kizardlagos
tulajdonat képez6 Oroshéza, 7840/3/A hrsz-0 6299 m? teriiletnagysagu Elményfiirdé
épuletének bérbeadasat a Napsugar Hotel Kft. részére 90 nap id6tartamra

a hatarozati javaslat melléklete szerinti bérleti szerzédés-tervezete szerint.

2.) Felkéri az Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltaté Zrt. vezérigazgatdjat, hogy a
TOP PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056 azonositészamu, ,Oroshéza-Gyoparosfiirdd
Gyogy-, Park- és Elményfiirds energetikai korszerdsitése” ciml projekt Iranyito
Hatosaga (Nemzeti Fejlesztési Kozpont Terlletfejlesztési Programokeért Felels
Féigazgatosag Programvégrehajtasi Féosztaly) vagy a Kozremikddd Szervezet
(Magyar Allamkincstar Békés Varmegyei lgazgatosaga) jovahagyasat szerezze be,
mely a bérleti szerzbdés hatalyba lépésének feltétele, tovabba felhatalmazza a
vezérigazgat6t, hogy az Iranyité Hatdsag vagy a Kdzremiikédé Szervezet altal eldirt
tovabbi médositasokat, kiegészitéseket sajat hataskdrben a szerzédésen atvezesse.

Végrehajtasért felelés: Szokolai Ferenc vezérigazgato
Hataridé: haladéktalanul

K.m.f.
Raffai Janos sk. Dr. Tatar Zoltan sk.
polgarmester;, irag, . jegyzd”
P . e
(S e
A kivonat ,hﬁe!;é"'l: ﬂcﬁj‘f é
| yin) vor | B




BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

Név: Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltato Zartkorlien Miikddé
Részvénytarsasag

Székhely: 5904 Oroshaza, Fasor utca 3.

Cégjegyzékszam: 04-10-001572

Addszam: 12765452-2-04

képviseletében: Szokolai Ferenc vezérigazgaté (tovabbiakban: Bérbeadd)

valamint

Név: Napsugar Hotel Szallodaiizemeltetd Korlatolt Felelésségii Tarsasag
székhelye: 5904 Oroshaza, Hivoés utca 2-4

addészama: 28821386-2-04

cégjegyzékszama: 04-09-015513

képviseli: Bazsd Jozsef ligyvezetd 6nalld alairasi joggal, mint béré (tovabbiakban:
Bérld), (kulon-kalon "Fel", egylttesen: " Felek") kbzott az alabbiak szerint.

1)

2)

3)

Felek rogzitik, hogy a Gyoparosfirdé Gyogy-, Park és Elményfirdé (a
tovabbiakban: Flirdékomplexum) miikédtetéserdl a Bérbeadd gondoskodik. A
firdSkomplexum egy részét képez strandfiirdd, a gyogyfurdd, rendezvenyter,
kemping, T4 kit Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezi,
Bérbeadd azokat Oroshéza Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete
13/2018. (1.31.) Ki. hatérozata alapjan ilizemeitetési szerz6dés keretében
(zemelteti. Az (izemeltetési szerzédés alapjan Bérbeadd jogosult a
vagyonelemeket hasznalni, hasznositani, tehat jelen bérleti szerzddés
megkotésében rendelkezési joggal rendelkezik. A furddkomplexum masik
része, az Oroshaza, 7840/3/A hrsz-U 6299 m2 teriiletnagysagl Elményfiirds
épllete Bérbead6 kizardlagos tulajdona.

Felek megallapodnak abban, hogy 2026. junius 23-napjatol hatarozott
idétartamra 2026. szeptember 21. napjaig Bérbeadd bérbe adja, Bérlé pedig
bérbe veszi a Flrdékomplexum-ot (a tovabbiakban Berlemeny) az alabbiak
szerint.

A Bérlemény targyai: ]

a) Oroshaza, 7840/3/A hrsz-G 6299 m2 tertilethagysagd Elmenyfirdd
éplilete (beltéri élmény medencék, éimény bifé, élmény terasz, szauna
vilag, szauna bifé, konditerem, az Elményfirdéhéz kézvetlenil tartozd
egyéb helyiségek) _

b) Oroshaza 7840/3 hrsz-on talalhaté ,strandfirdé” megnevezési ingatlan,
{kivéve az ezen a terlileten talalhaté T4 kat a 2 db visszasajtold kuatjaval
egytt)

c) 8151/21 hrsz. alatti rendezvényteér,

d) 7840/4 hrsz alatt talalhaté ,sokszégi” termalmedence.



A Bérlemény targyat nem keépezi a 7840/4. hrsz-u kivett gydgyfurdd”
megnevezés(i Gyogyaszati részleg, a hozza tartozé fedett medencével,
azokat Bérbeadd tovabbra is kizardlagosan hasznélja.

4) Felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerzédés hatalya alatt Bérbeadoval
kdzOsen jogosult hasznalni a Flrdékomplexum mikédését biztosité atemeld
szivattyat, T3 kit szivatty(t, H6 kut szivatty(t és geotermikus rendszert
(tovabbiakban: K&6zm(i), ezen vagyonelemek nem képezik a bérlet targyat.

5) Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé a Bérleményt 2026. junius 23. napjan
jogosult birtokba venni.

6) Felek rogzitik, hogy a bérleti szerzédés megkdtése eldtt bérté a Bérleményt
részletesen attekintette, annak adottsagaval, allapotavai tisztdban van. Bérld
kijelenti, hogy bérleti szandékat az adottsagok és az allapot teljes ismeretében
hozta meg.

7) Felek rogzitik, hogy a Bérlemény érintett a TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS51-2024-
00056 azonositészamu, ,Oroshaza-Gyoparosfiirdé Gydgy-, Park- és
Elményfiirdé energetikai korszer(sitése” ciml projekitel. Felek kifejezetten
rogzitik, hogy a jelen bérbeadas nem veszélyeztetheti a projekt megvalositasat,
annak céljait, iitemezését, koltségvetését, indikatorainak teljesitését, valamint
a késobbi fenntartasi kételezettségeket. Jelen bérbeadas ideiglenes jellege
lehetbévé teszi a firdbkomplexum folyamatos miikodését, a projektben tervezett
feldjitdasi munkalatok mellett, és a kozszolgaltatasi jelleg megodrzése is
biztositott marad. Felek kolcsonbésen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
bérbeadas nem fogja befolydsolni a projekt tényleges miiszaki-szakmai
tartalmat, a tamogathatosag feltételeit nem fogja érinteni, és nem jelent
kockazatot a projekt eredményességére, Felek tartdzkodnak minden ezen
célkitizést veszélyezteté magatartastdl. Felek rdgzitik tovabba, hogy a beérlet
idétartama alatt a projekt konkrét mliszaki megvaldsitasa nem kezdédik meg.
Bérl6 vallalja, hogy a bérlet idétartama alatt a projekt miiszaki tartaimat érintd
valtoztatast nem hajt végre.

8) A bérleti dij 6sszege: ....,-Ft(azaz .......... ) + AFA / honap.

9) A bérleti dij nem tartalmazza a kéziizemi dijakat és a kdzds hasznalatu Kézmii
dijainak hasznalattal aranyos dijat.

10) Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dijat a Bérlé Bérbeadd szamlaja
alapjan minden hénap 8. napjaig koteles atutalassal a Bérbeadd szamlajara
megfizetni. A bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a Bérbeadd a Ptk.
6:155.§ alapjan késedelmi kamat felszamitasara jogosult.

11) Felek megallapodnak abban, hogy targyhonapot kévetd hénap 15. napjaig a
kézizemi dijak és a kozds hasznalata Kézmii dijaival az altaluk hasznalt
medencék vizfeliileteinek aranyadban egymassal elszamolinak.

12)Az elszamolas soran megallapitott dijat a Bérbeadd szamlaja szerint, az abban
meghatarozott hataridére a Bérlé atutalassal a Bérbeado részére megfizeti. A



kdzlizemi és Kézmii dijainak késedelmes megfizetése esetén a Bérbeadd a
Ptk. 6:155.§ alapjan késedelmi kamat felszamitasara jogosult.

13) Amennyiben Bérlé a bérleti dijat, illetve a 11) pontban meghatérozott dijakat
hataridére nem fizeti meg, Bérbead6 a Bérl6t irasban felszélitja. Ha Bérlé a
felszolitast kovetdé 15 napon beliill sem fizeti meg a tartozasat, ugy a Bérbeado
jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani, és a fennall6 tartozast jogi
aton érvényesiteni.

14) Bérli6 koteles a Bérleményt hasznalatra alkalmas allapotban tartani, allagat
megovni, rendeltetésszerien hasznalni.

15) Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé jogosult a Bérbeadéval eldre
egyeztetett értéknovelé beruhazast végezni a Bérleményen. A beruhazas
kéltsége a Bérbeado elézetes jovahagyasaval, a Felek megegyezése alapjan a
bérleti dijba beszamithaté. Amennyiben az értéknéveld beruhazas kéitsege a
havi bérleti dijat meghaladja, a tobbletkdltség megtéritésére Bérbeadé nem
koteles.

16) Bérldé vallalja, hogy a Bérleményekkel kapcsolatos, a szilkséges javitasi, a
miikédés soran felmeriilé karbantartasi koltségeket (tovabbiakban: Koltségek)
megfizeti. Felek megallapodnak abban, hogy a Koltségek a havi bérleti dijba
beszamithatéak. Amennyiben ezek Osszes koltsége a havi bérleti dijat
meghaladja, a tobbletkéltség megtéritésére Bérbeadd nem koteles. Berlbt
terheli az esetlegesen szlikséges tovabbi engedélyezési kéltségek
megfizetése, azokat azonban nem jogosult a bérleti dijjal szemben
érvényesiteni.

Felek rogzitik, hogy Bérlé a bérlettel kapcsolatos marketing és kifejezetten
(izemeltetési jellegli kdltségeket nem jogosult elszamolni.

17) Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérlemény miikdtetéséhez szilkséges elegendd
szamU személyi létszamallomanyt biztosit, azok foglalkoztatasardl sajat
hataskorében gondoskodik.

18)Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérlemény és a K6zmil hasznalata soran kételes
betartani a vonatkozé kézegészségigyi, munkavédelmi, tizvédelmi és egyeb
hatalyos jogszabalyokat.

19)Felek rogzitik, hogy a Bérlemény vonatkozasaban Bérbeadd érvényes
biztositassal rendelkezik. A Bérlemeényben a bérleti szerzédés ideje alatt
bekévetkezett biztositasi esemény felmeriilését Berlé haladéktalanul kételes
jelezni Bérbeadd felé.

20)A Bérlé felel a Bérleményt hasznaldé vendégek biztonsagaért, a rendezvények
lebonyolitasaért, a rendezvények lebonyolitasahoz sziikséges egyéb
biztositasok megkotéséért, a miszaki rendszerek Gzembiztos allapotaert, a
vizminéség folyamatos ellendrzéséeérnt.

21) A Bérlé vallalja, hogy a Bérlemény hasznaldinak belépéjegy arképzését az
oroshazi lakosok érdekeit szem elétt tartva, azok szamara jelentds



kedvezménnyel biztositja. A kedvezmény mértékérdl, modjarél kételes a Bérld
a Bérbeadét a kedvezmény biztositasa el6tt részéletesen tajékoztatni.

22)Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé kizarélagos hasznalataban lévé
Gyogyaszati centrum és a hozza tartozd fedett medence, valamint a Bérld
hasznalataban lévé Bérlemény fizikai elkilonitését forgd kapukkal valdsitjak
meg.

23)Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény targyat latogaté vendégek
fogadasat Bérlo a fépénztaron keresztil biztositja és a bevételekkel maga
rendelkezik, mig a Gyodgyaszati részlegre érkezé vendégek a Gyodgyaszati
centrum pénztaran keresztiil lépnek be, az ott keletkezett bevétellel Bérbeadd
rendelkezik.

24)Bérbeadd kijelenti, a Bérld elfogadja, hogy Bérld hasznalataval, azzal
Osszefliggésbe hozhaté tevékenységével okozott karokért Bérbeadd
felelésséget nem vallal, azokért semmilyen médon helyt nem all.

25)Bérlo jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti
szerz6dés megszinésének napjan a Bérleményt tiszta és rendeltetésszerti
allapotban a Bérbeaddé birtokaba visszaadja. Amennyiben Bérl6 e
kotelezettségének énként nem tesz eleget, tlirni kételes, hogy Bérbead6 az
ingatlant birtokba visszavegye.

26)Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszony Oroshaza Varos
Onkormanyzata Képviselé-testilletének, valamint a 7) pontban megjeléit projekt
Iranyitd Hatdésadga (Nemzeti Fejlesztési Koézpont Terlletfejlesztesi
Programokért Felelés Foigazgatdésag Programvégrehajtasi Fbosztaly) vagy a
Kozrem(lkodé Szervezet (Magyar Allamkincstar Békés Varmegyei
Igazgatésaga) jovahagyasat kdvetden lép hatalyba.

Jelen bérleti szerzédést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal egyezét,
helybenhagydlag irtak ala.

Oroshaza, 2026. .............. Oroshaza, 2026. .......................

Oroshazi Varoslizemeltetési és Szolgaltatd Napsugéar Hotel Szallodaiizemeltetd Kft.
Zartkérlien M(ikbéd6é Részvénytarsasag Képv.: Bazsé Jozsef

képv.: Szokolai Ferenc vezérigazgato

Bérbeadé Béri6é






