Kivonat!

Az Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselb-testlletének 2026. marcius 17-i tlésérdl
készilt jegyzdkényvbol.

A déntéshozatalban résztvevék szama: 12 6.
A Képvisel6-testlilet 12 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkul az alabbi
hatarozatot hozta:

57/2026. (I1.17.) K.t hatarozat

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képviselb-testilete dont arrél, hogy a
teleplilésrendezési eszkéz6k modositasanak meginditasardl szo1d 4/2026. (1.27.) K.t.
hatarozatat modositja, és azt az alabbi egységes szerkezetben allapitja meg:

1) a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz616 419/2021.
(VI1.15.) Kormanyrendelet (Korm. r.) 59. § (2) bekezdése alapjan, a Korm. r.
szerinti &ltalanos eljarasban elinditia Oroshaza Varos Telepulésrendezési
eszkdzeinek (Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak)
modositasat az alabbi részterliletekre vonatkozdan:

1.

8.

9.

A Szabo Dezsé utca 8. szam alatti, 52 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban
a tdmbfeltaré Gt nyomvonalanak felllvizsgalata, ideértve a tervezett
kozterlleti kijarat és a témbbelsd feltaras vizsgalata,

A 0681/26 hrsz.-U ingatlan vonatkozasaban az erdé terlletfelhasznalas
mezlgazdasagi terlletfelhasznalasra  torténd  mddositasanak
vizsgalata,

A 2. pont szerinti teriilet kérnyezetében, a tervezett varosi elkerilé at
csomopontjahoz kapcsolédéan a kézlekedési céld teriletek miivelésbél
térténé  kivonasanak, valamint a kézteriiletek egyértelml(
megjelenitésének vizsgalata,

Az elkerild Ut helybiztositasara vonatkozé HESZ-eléiras felllvizsgalata
az épiletnek nem mindsild, technoldgiai  Iétesitmények
elhelyezhetéségének pontositasa érdekében,

A Fasor utca 6. szam alatti ingatlan vonatkozasaban az épitesi vonal,
valamint az el6- és oldalkert-méretek felllvizsgalata,

A Vasarhelyi ut 68. szam alatti ingatlan vonatkozasaban az ovezeti
besorolas médositasanak vizsgalata,

A Képessy Jozsef utca 3. szam alatti, 5804/2 hrsz.-0 ingatlan bévitése
céljabol az 5805 hrsz.-( Ut kapcsolddo resze kozteruleti besorolasanak
megsziintetése,

A Makdi utca és a Kurta utca kozotti belterlleti teriletrész
vonatkozasaban a kozterileti statusz megszintetésének vizsgalata,

A Gyoparosi ut Sport utca és Fasor utca kozotti szakasza
vonatkozasaban a szabalyozasi vonal médositasanak vizsgalata,

10. Dézsa Gyorgy utca 24. (hrsz.: 3399) atsorolasa Lk-5460 jeld

kisvarosias lakotvezetbe,




2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

11. A_0163/7 hrsz.-u_ingatlan vonatkozasaban, a meglévé napelemes
villamos kiserému fennmaradasi engedélyezésével §sszefllggésben a
terliletfelhasznalas klldnleges beépitésre nem szant teriletbe
sorolasanak, valamint a Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési
Szabalyzat ennek meafeleld médositasanak vizsgalata,

12. A 0693/15 hrsz.-0 ingatlan vonatkozasaban a terllet oOvezeti
besorolasanak felllvizsgalata annak érdekében, hogy a teriilet az
erdmivek elhelyezésére alkalmas Kb-En — kiildnleges beépitésre nem
szant — Ovezeti kategdridba ker(ilion atsoroldsra; a sziikséges
csereteriletet az elkésziilt telepitési tanulmanyterv szerint jelélendd ki.

megallapitja, hogy az épitési beruhazasnak minésulé 1.5., 1.7., 1.10., 1.11.,
1.12 modositasi kérelmekhez Telepitési tanulmanyterv szlkséges, a
tanulmany tartalmi kovetelményeit a telepiulési f6épitészi Feljegyzés
tartalmazza, amely a hatarozati javaslat 4. sz. mellekletét kepezi,

elfogadja Bohak Erika altal az 53804 Oroshaza-Gyoparosfirdd, Fasor utca 6.;
HRSZ 7833 sz. ingatlan meghatarozott épitési vonalainak modositasahoz
benyujtott telepitési tanulmanytervet a hatarozati javaslat 1. sz. melléklete
szerint,

elfogadja a Woertz Hungaria Kft. altal a Képessy Joézsef utca 3. szam alatti,
5804/2 hrsz.-u ingatlan bévitése érdekében az 5805 hrsz.-u Gt kapcsolédo
resze kozterlleti besorolasanak megszlintetése vonatkozasaban benyuijtott
telepitési tanulmanytervet a hatarozati javaslat 2. sz. melléklete szerint,

elfogadja a La Rosa Pizzéria és Etterem vezet6je részérél a Dézsa Gyoérgy
utca 24. szam alatti, 3399 hrsz.-u ingatlan Lk-5460 épitési dvezeti atsorolasa
vonatkozasaban benyujtott telepitési tanulmanytervet a hatarozati javaslat 3.
sz. melléklete szerint,

elfogadia az Elektron Holding Zrt. - leanyvallalata, az Euronergy Oberon Kft.
nevében - a 0163/7 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban, a meglévé napelemes
villamos kiserdm(i fennmaradasi engedélyezésével dsszefliggésben a terilet
felhasznalas kilonleges beépitésre nem szant terliletbe sorolasanak, valamint
a_Teleplllésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat ennek megfeleld
moédositasanak _ vizsgalata  vonatkozdsaban _ benyljtott  telepitési
tanulmanytervet a hatarozati javaslat 6. sz. melléklete szerint,

elfogadja a Majsai Kert Kft. altal a 0693/15 hrsz.-0 ingatlan vonatkozasaban,
az_erémivek elhelyezésére alkalmas Kb-En — kildnleges beépitésre nem
szant — dvezeti kategoriaba térténd atsorolas érdekében benyuijtott telepitési
tanulmanytervet a hatarozati javaslat 7. sz. melléklete szerint,

a Telepulesrendezési eszkozok modositasa kornyezeti hatasanak
megitéléséhez az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatardl
sz0lo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdbrmyezeti vizsgalat lefolytatasat
elézetesen nem tartja szilkségesnek, de ha a kérnyezet védelméért felelés




kdzigazgatasi szervek részérdl javaslat érkezik a vizsgalat lefolytatasara,
akkor ismét elbterjesztendd a szilkségesseg kerdese;

9) megallapitja, hogy a modositasok nem eredményeznek Uj beépitésre szant
terlletet,

10)jévahagyja a jelen hatarozati javaslatban meghatarozott médositasokhoz
késziit — a hatarozati javaslat 5. sz. mellékletét képezd — a modositasok
tartalmara vonatkozé féépitészi feljegyzést,

11)a Teleplilésrendezési eszk6zok modositasi eljarasa soran atruhazza a dontési
jogot a polgarmesterre a beérkezd partnerségi vélemények elfogadasarol
vagy el nem fogadasardl; és felhatalmazza a polgarmestert, hogy a zard
szakmai vélemény megkéréséhez sziikséges intézkedéseket tegye meg,

12)az atfogé épitészeti drokségvédelmi hatastanulmany elkészitésével PAP
ADAM Epitészstidio Korlatolt Felelésségli Tarsasagot (székhely: 6721
Szeged, Arany Janos utca 7. IV. em. 18. ajtd., adészam: 13878083-2-06, cjsz.:
06-09-011059, képviseli: Pap Adam Ugyvezetd) bizza meg a vallalkozé altal
megajanlott 2.500.000 Ft + AFA vallalkozéi dij elfogadasaval, amely ésszeg
vallalkozoi szamla alapjan keril kifizetésre,

13)az atfogd régészeti orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésével Séskuti
Kornél E.V.-t (székhely: 6722 Szeged Petéfi Sandor sugarat 9., adészam:
65866887126, nyilvantartasi szam: 28693285, képviseli: Soskuti Kornél) bizza
meg a vallalkoz6 altal megajanlott 750.000 Ft vallalkozoi dij (alanyi Afa-
mentes) elfogadasaval, amely Osszeg vallalkozoi szamla alapjan kerl
kifizetésre,

14)a Teleplilésrendezési eszkézok modositasat érinté tervezési munkalatok
elvégzésével az Uj-Lépték Tervezd Iroda Bt.-t (székhely: 6726 Szeged,
Pécskai utca 15., addszam: 21625828-2-06, cjsz.: 06-06-001000, képviseli:
Balogh Tiinde Uzletvezetésre jogosult tag) illetve (az alanyi AFA-mentes dijak
esetében) Balogh Tunde egyéni vallalkozot bizza meg

1. Ivanyi Epitémester Kft 650 000 Ft + 27 % Afa

2. Majsai Kert Kit 400 000 Ft + 27 % Afa

3. Majsai Kert Kft 300 000 Ft + 27 % Afa

4. Majsai Kert Kft 50 000 Ft + 27 % Afa

5. Bohak Erika 150 000 Ft alanyi Afa-mentes

6. Gombkdté Sandor 350 000 Ft alanyi Afa-
mentes

7. Woertz Hungaria Kft 250 000 Ft + 27 % Afa

8. Oroshaza Varos Onkormanyzata 200000 Ft alanyi Afa-
mentes

9. Oroshaza Varos Onkormanyzata 250 000 Ft alanyi Afa-

mentes




10. Gastrosa Kit. 350 000 Ft + 27 % Afa
11. Euronergy Oberon Kft. 480 000 Ft + 27 % Afa
12. Majsai Kert Kft netté 350 000 Ft.
kéltségviselése mellett.

Véarehajtasért felelbs:

- Raffai Janos polgarmester a Teleplilésrendezési eszkézok modositasanak
megvalositasaért, a szikséges dokumentumok alairasaér, a beérkezd partnerségi
veélemények ertékeléséért;

- Dr. Tatar Zoltan jegyzé a haromoldall tervezési szerzédések alairasra tértend
elbkésziteséért;

- Novak Péter varosi féépitész a megvaldsitassal kapcsolatos szakmai munka
koordinalasaért;

- Plspoki-Sinka Edit varosfejlesztési osztalyvezetd Novak Péter varosi foéepitesz
szakmai iranyitasa mellett az E-TER feliilettel kapcsolatos ligyintézés, a partnerségi
és hatdsagi egyeztetés adminisztrativ feladatainak ellatasa, valamint a tervezési
folyamat operativ tamogatasaért,

- Godar Andrea pénziigyi és gazdalkodasi osztalyvezetd a fedezet biztositasaén,
illetve a koéltségviselbknek térténd kiszamiazaseért,

Hataridé: Korm. r. szerinti (itemezésben

K.m.f.

Raffai Janos sk. Dr. Tatar Zoitan sk.
poigarmester jegyzd”

A kivonat hjtel&uil:




TELEPITESI TANULMANYTERV

az

5904 Oroshaza-Gyoparosflrds, Fasor utca 6.; HRSZ 7833 sz. ingatlan meghatarozott épitési

vonalainak médositasahoz
a419/2021. (VII. 15.} Korm. rendelet

a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

2.1,
2.2,
2.3.

2.4.
2.5.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5,

teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 7. melléklete alapjan

TARTALOMJEGYZEK
ALTALANOS ADATOK oo 2. old
MEGALAPOZODOKUMENTACIO. 2.old
ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA ... 2. old.
FEJLESZTESI CEL, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESITERV ... 7. old.
A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK,
A SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-
FEJLESZTESEK 10. old.

A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI_10. old.
ATELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA,

SZABALYOZASI KONCEPCIOIA oo 10. old.
BEEPITESI TERV oo 10. old.
BEEPITESI JAVASLAT oo 10. old.
UTCAKEP A HATAROLO KOZHASZNALATUTEREKROL. . ... 11. old.
ZOLDFELULET 12. old.
KOZLEKEDES, PARKOLAS. e 12. old.
KOZMOVEK 12. old.
ABEEPITESI TERV TERBELI MEGJELENITESET ... 13. old.




1. ALTALANOS ADATOK

Jelen Telepitési tanulmanyterv készittetéje Bohak Erika (szliletés hely, idd: Oroshéaza,
1973.07.31.; a.n.: Hercz Etelka Julianna; Lakcim: Oroshaza, Avar utca 11. szdm}, aki az Oroshaza
Gyoparosfirdé elnevezésl varosrészben elhelyezkedé Fasor utca 6.; hrsz 7833 ingatlan
tulajdonosa. A tulajdonaban allé épllet 2023-ig . kivett posta” mlvelési agha sorolt, majd a posta
megsziinésével - rendeltetésének mddositdsdnak kérelmére - ,kivett lakéhaz, udvar” mivelési

agba kerult besoroldsra.

2. MEGALAPOZO DOKUMENTACIO

2.1, ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA
Az érintett ingatlan Oroshaza-Gyoparosfirdd varosrészén talalhatd, az Elményfiirdé utcajaban,
frekventalt helyen. A terlileten lakdhazak, Gdiléépliletek, vendéglaté egységek talalhatdak.

oldalhatéron- illetve szabadonallé beépitésmdddal.
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A Fasor utcanak ezen szakaszan 4 db ingatlan helyezkedik el. Beépitésmédjuk oldalhataron,
illetve szabadonalld beépltés mdd keveréke. Az érintett ingatianon az egykori posta éplilet
szabadonalld moédon keriilt elhelyezésre, 5,00 m-es elfkerti vonalra illesztve.

781871

{7836)

parkolo




Kérnyezet bemutatasa:

Az érintett ingatlan jobb, illetve bal oldalan szintén lakd- illetve Gdiiléepiletek helyezkednek el

5,00-5,50 m elékerttel, oldalhataronalld beépitési moddal.
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Fasor utca 8/2, szam alatti ingatlanon elhelyezkedd apartmanhaz:




Az Altalanos Rendezési Terv ezt a tertletet Vt* — azaz Telepliléskdzponti dvezet céljara jeldli ki:

7818/1

KERELEMMEL ERINTETT
7833 HRSZ INGATLAN

MEGHATAROZOTT EPITESI VONAL

Atelek dvezeti elbirasai:

0 - Kialakult beépitési méd

3 - Epitési telek legkisebb terlilete: 400 m?

5 — Megengedett legnagyohb heépitettség 50 %

4 — Megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,00 m

Minimurmn zoldfetitet: 10 %

Az érintett ingatlan bemutatasa:

Az ingatlanon elhelyezkedd éplilet szabadonalld beépitésmdddal rendelkezik. Az ingatlan a lenti
abran megjelenitett eld- iltetve oldatkerti épitési vonalakkal rendelkezik. Mivel az ingatlant ENY-i
oldalrél is kozteriilet hatarolja, ezért a DK-i és az ENY-i oldalon 5,00-5,00 m elékert kerdilt
meghatarozasra. A szabadonalld épités esetén a minimalis oldalkert 3,00-3,00 m. A szabalyozasi
terven ,bordd” szaggatott vonallal kerl meghatarozésra az épitési vanal, amely az oldalkertre
vonatkozéan részben 5,00 m-es oldalkertet hatarozott meg, ezaltal az épllet bdviteési lehetéségét

korlatozza.
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Az épulet 1978-ban a Szegedi Postaigazgatosag megrendelésére készilt, lapostetds kialakitassal,
enyhe lejtéssel hatrafelé. 1993-ban magastetés kialakitast kapott. A jelenlegi épittetd
tulajdonaba 2009-ben keriilt, és a kdzelmultig postaépliletként funkcionalt. A posta funkcié 2023-
ban lakoépiiletté kerllt 4tmindsitésre,

Az 1993-as tervdokumentacio alapjan az épilet hatsd részén a tetdszerkezetet alatamasztd
zartszelvények az épitési vonalon kiviil lettek megtervezve és kivitelezve, Elviekben gy kaptak ré
épitési engedélyt, viszont sem az épitési engedélyes hatarozat, sem pedig a hasznalatvételi
engedély nincs az épittetd tulajdonéban, az oroshazi irattarban, illetve a megyei levélidarban sem
taldlhaté meg. Az Oroshazi Epitéshatdséggal tortént egyeztetés alapjan az oszlopokkal hatarolt

terlilet nem beépithetd.
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meglévd, oszlopokon allé tetészerkezet épitési vonalon kiviil esé részének abrazolasa

2.2.  FEJLESZTESICEL, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV
Az épitési vonal médositdsa olyan Uj bovitési lehetéséget teremt a telken elhelyezkedd meglévd
épllet szamara, amely az éplilet funkcionatis hasznalhatdsagat, térkapcsolatait és belsd alaprajzi
kialakitasat jelentfsen javitja. A rendelkezésre alld tdébblet terllet révén a belsd terek
kedvezdbben alakithatdék, a kiilénbdzé helyiségek kdzdtti kapcsolatok hatékonyabban
kialakithatdk, és az éplilet korszer( igényekhez vald igazitasa is kdnnyebben megvalsésithatd.

Meglévd allapot




A targyi kérelemben az ingatlan EK-i oldaldn meghatdrozott 5,00 m-es épitési vonalat kéri az
épittetd, hogy a szabalyozasi terven végig 3,00 m szélességben kerlljbn meghatarozdsra,
figyelembevéve a szomszédos ingatlanokon mdr kialakult beépitést. igy egységesen 3,00-3,00 m
oldalkerti épitési vonal alakithaté ki az ingatlan DNY-is és EK-i odaldn.




Meglévd allapot:

Fejlesztési cél:
Az éplilet bdvitése a 3,00 m-es oldalkerti vonalig.




2.3. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES ES
TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK
A tervezett beruhdzas nem wvon maga utdn a meglévd kézmd ellatdsokra, halézatokra,
szolgaltatasokra vonatkozd valtozasokat.

Nem jar egylitt a kdzteriletek médositasaval vagy azokkal kapcsolatos beavatkozassal.

2.4.  AJAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI
A tervezett beruhazasnak nincs a kérnyezetére hatasa, nem relevans.

25. A TELEPULESTERV  VALTOZASANAK, MODOSITASANAK  TARTALMA,
SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

Osszefoglalva: a telepitési tanulmény a meglévé épitési vonalak Ujragondoléasat javasolja, amely

az északkeleti oldalhatar mentén a jelenlegi, részben 5,00 méteres oldalkert 3,00 méteres

oldalkerti savra torténé mddositasat foglalia magaban.

3. BEEPITESI TERV

3.1.  BEEPITESI JAVASLAT
Az Gjonnan meghatdrozott, északkeleti iranyban eldirt 3 méteres oldalkert lehetévé teszi az éplilet
ezen oldalra trténd bévitését, ezaltal az épittetd fejlesztési elképzelései megvaldsithatova
valnak. A tovabbi 2,00 méteres hdvitési lehetéség az épitmény meglévd adottsdgainak teljes kira
kihasznaldsat teszi lehetdveé.
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3.2.  UTCAKEP A HATAROLO KOZHASZNALATU TEREKROL
A meghatdrozasra kerllé Oj épitési vonal az utcaképet relevansan nem befolyasolja. A terileten

Szandlvorasi ter.en
meghaidiozoh
uitési vonar

megtaldlhatd szabadonalld, oldalhataron alld beépitéssel kialakitott épitetek. A 3,00 m-es
oldalkerti elrendezéssel a szlkséges tdztavolsagok is megmaradnak.

Az épllet oszlopokkal alatamasztott tetdszerkezete jelenleg a meglévd épitési vonalon kiviil
helyezkedik el, azonban a hatalyos, 5,00 méteres oldalkerti eldéirds mellett ez a teriilet nem
épithetd be. Amennyiben a kivant 3,00 méteres oldalkerti vonal keril rigzitésre, az utcaképben

érdemi valtozas nem varhato.




3.3. ZOLDFELULET
Az ingatlan Vt* - telepliléskdzpont (vegyes) dvezeti besorolasq, ebbél kifolydlag a beépithetbség
50 %. Az ingatlan jelenelegi beépitettsége ~186,5 %, a tervezett beépitéssel ~18 %-ra névekszik a
beépitettség.
Az eléirt zoldfeliilet 10 %. A tervezett beépitéssel a zéldfeliilet mennyisége az eldirt 10 % felett
marad.

3.4. KOZLEKEDES, PARKOLAS
Az épitési vonal ajboli meghatdrozdsaval a megléve kozlekedés, parkolds médjaban nem térténik

valtozas.

3.5, KOzZMUVEK

—Kozmiivek tekintetében az épitési vonal athelyezése nem relevans.
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4.

A BEEPITESI TERV TERBEL|I MEGJELENITESET
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Croshéza, 2025, december hd

Barték Csilla Zsdfia

okleveles épitészmérndk

E04-0262

Oroshdza, Aranyesé u. 24, szam
) 3 i

+3630/869-6103
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OROSHAZA

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2025-2026. EVI RESZLEGES MODOSITASA
ALTALANOS ELJARASBAN

TELEPITESI TANULMANYTERV
7. sorszdnmui tigyvben:
Woertz Hungiria Kft. raktir elhelyezése (Hrsz.: 5804/2)
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Balogh Tiinde tfelepiiléstervegsi
Szeged, 2025. december hé




Llézményck

Oroshéza Viros eljarist indit a telepiilésrendezési eszkézok (teleplilésszerkezeti terv és helyi
épitési szabélyzat) médositasara néhiny helyszinen, az érdekeltek altal benyujtott kérelmek
alapjan. A Woertz Hungdria Kft. iltal kezdeményezett médositdsi ligy épitési beruhizashoz
kapcsolédik, ezért Telepitési tanulminytervben kell el6késziteni a dontéshozatalt. A cég
kérelmezte, hogy az alabbi 4brin lithaté teriileten kereskedelmi raktdrt épithessen a
szomszédos telken miikédé elektronikai véllalkozdsahoz kapcsoléddan, ezzel elérné, hogy
kézvetlentl értékesitse a haztartisokban hasznalatos villanyszerelési kellékeket &s ,,0kos”
berendezéseket, nem pedig kézvetve, bizomanyba adva az oroshazi iizleteknek.

Hedyssin elbelyespkedése a \S3018 vdrosvész” terdiletén buliil — lgifotd (Google)

A telepitési tanulminyterv egy dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a
KépviselS-testillet hatirozatot hoz a telepilés kozigazgatdsi teriletén a fejlesztési cél
timogatdsarél. A telepitési tanulményterv tartalmit a felepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfopadisinak  rendiérd], valamint egyes sajdtos  jogintéményekrdl sz6lo6 41972021, (VIL15.)
Kormanyrendelet 7. melléklet hatirozza meg, melyet a telepilés fGépitésze pontosithat.

Oroshiza telepiilési f6épitésze f6épitészi feljegyzést adott ki, mely szerint a 7. melléklet 1-2.
pontjaiban foglalt tartalmat kell kidolgozni a tanulménytervben.



Helyszin és kbrnyezete, hatdsteriilete bemutatisa

Tervezési teriilet elhelyezkedése a varos szerkezetében

A tervezéssel érintett teriilet Oroshédza belteriiletének B-i, ,,Sz816” varosrészében talilhatd

Viszonylag konnyen megkozelithetd a viroson belil, mivel a helyszint magiba foglalé
telektdmbot északrdl a SzE16 kotat, Ny feldl pedig a vasot 45ird
Csizmadia Sindor utca hatirolja.

Helyssin jeldlése topogrdfial térkdpen (spenstreetmap.org)
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A SzAl6-korurt és a vasttvonal kézotr jellemzden kertvarosias a beépités, a "60-a és "70-es
évekbeli ,,Kddar-kockak’ nagy szima mellett az djabb idészakok emeletes oromfalas épiileteit
és a mediterrin izlésil terjengds villakat is talalunk az utcaképekben. Ez a kuszasig a helyszint
kiszolgilo Képessy Jozsef utciban is megtapasztathatd, egymds mellett taldlunk nagyon
alacsony és régi, valamint 4j nagy épileteket. Tovibbi viltozatossigot hozott a kérnyék
hangulatiba, haszndlati mddjiba a helyszint6l keletre nemrég megvaldsult kistirsashdzas
beépités, amely a kisvirosias teriletfelhasznilast képviseli. A tirsashdzak tertiletén beliil

szabilyos rend és épitészeti egységesség j6tr 1étre.

n 4t a viroskdzpontba vezetd



Telepiilésssprkeseti tere a Révelemben s3ereplt telekkiopessités dbrdzolasaval: a Kisvé ndii jellegd kertidirosias

teriilet hiizidik a helyszintd] Ny-ra, kelet Jel] pediy kisvarosias ferilet é ssubdiyos kertvdros talithatd

Tervezési teriilet bernutatisa

A kérelmet benytijro cég svijel illetGségl csaladi villalkozas, kdzel szdz éve gyart elektronikai
berendezéscket, specidlis  csatlakozd  elemeket, melyek hatterében  szabadalmak  allnak.
Oroshazin 2013 6ta foglalkoznak dsszeszercléssel a Képessy utca 3. szdm alatd épiiletben (hrsz.:
5811), melyet az 6nkormanyzattol vettek bérbe erre a célra. Nemrég megvisaroltak a mogotte
1év6 telket (hrsz.: 5804/2), majd bévitették az 5813/2 hrsz-i telekbdl cgy részt visarolva.
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Telekalakildsi razgraz (8030317 3/ 2025, szdmon az ilielékes foldbivataltil engedelyt kapott)
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Tirsashivak a bolysein K-i ssamszedsdeaban — a tervevésbe vont lerilet a &épen balrdl a hittérben fekizik
3! [HEEY OIS B X

Modositasi cél

Az 5805 hrsz.-( 11t Ny-i nyilvinya a szabélyozasi vonal alapjin jétt lérre, mint kézteriilet, hogy
a tdrgyi tervezés helyszinét képezd 5804/2 hrsz.-0 zdrvanytelek megkozelitését biztositsa. A
fent bemutatott telekalakitas révén viszont a telek a Képessy utcara kézvetleniil kicsatlakozhat,
ezért az utca nydlvinya megsziintethetd. A kérelmezd a megszinG drszakasze az 5804/2 hrsz.-

i telekhez kapesolhatna és az igy megnovelt telken kereskedelmi raktarat felépithetné.

Szabalyosiisi ter: ald bebivol! légifole (Google): u kiszabdlozoll kéguit-ryiilvdny megszyinését kérick




Bedpitési elkdpzelés bemutatdsa, infrastruktiira, kérnyezeti hatds

Begpitési vizlal o tervezett rakidrapiilet efhelvesesérd! (lnifotdn)

Beépités

A kérelmet benyijté Woertz Hungéria Kft. megbizta Kovics Sandor épitész tervezét a
kereskedelmi raktir épllet megtervezésére, aki a fenti javaslattal élt. A nyeregtetGs, 5 m
épuletmagassagi konnytiszerkezetes csarnok a kiegészitett telek K-i részén, 5 m-es elékerttel
lenne elhelyezve, az eldkert zoldfeliletként volna hasznilva, a bejarist a Képessy utca felSl
biztositandk. Az F-i telckhatiron 1 m szabadon maradna, fgy az épiilet hatsé falinak
karbantartisa és a csapadékviz elvezetés kénnyebben megoldhaté.

Kézlekedés
A Képessy Jozsef utca fel6l kozelitenék meg az 1) épiiletet gyalogosan, személygépjarmavel és
alkalmanként az druszallité jarmi betolatna a telekre ebbél az irdnybol. A Heged(s Istvin utca

tell nem terveznek bejarast.

Kozmiellatas, vizgazditkodas

A raktarépiiletben varhatdan lesz kommunalis helyiség (mosdd, zuhanyozd). Az ivoviz ellatas
a Képessy Jozsef utcidban meglévé DN110 KMPVC vezetékrSl biztosithaté.

A keletkez$ kommunilis szennyviz az utciban elhaladé DN200 KGPVC gravitdcids csatornin
juttathaté a szennyviztisztitéba.

A csapadékviz a telken beliil tarthaté a zoldfelilleteken és szikség szerintl zdportirozdban,
majd fethasznalthatd dntdzésre. A burkolatokrdl dsszegyiils vizes szitkség szerinti sziirni kell.
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A raktirban nem kell szimolni jelentds mértékdi energia-felhasznildssal. Vérhatéan
halézatfejlesztés nélkil ellithaté a villamosenergia-igény. Napelemek szikség szetint
felhelyezhetSk a D-i oldali tetdre.

Zoldfeliiletek

A kotelezGen el6irt zoldfelileteket hiromszintes névénytakardval tervezi biztositani a
tulajdonos. Megfelel felszinképzéssel (sillyesztett kert) és az id6szakonkénti vizboritast tGt6
névényvilasztassal a csapadékviz nagyrészt elszikkaszthatd a kertben. A fikat az el6kertbe €s
a sajat tulajdonban 1év6 szomszéd telek hatira mellett célszerd telepiteni,

Fsikert inspiricid hitps:/ /www.megyeriszaboleskerteszete.hu/

Koérnyezeti hatasok

A kereskedelmi raktirban clektronikus kellékeket fognak tirolni, mielGtt a helyi tizletekbe
kisz4llitjak. Az épiilet haszndlata nem jir jelentGsebb kornyezeti kibocsatassal, mint a kertvirosi
kozegben altaliban megval6sulé csaladi hiz, vagy kistarsashdz: a foldre és talajra szabilyos
kialakitdis mellett nincs hatdsa, levegészennyezd pontforrist nem képez, zajhatdsa kicsi
(teherjarmG alkalmankénti érkezése, rakoddsa, tivozdsa). A keletkezd hulladékokat a ccg a
szabalyoknak megfelelGen kezeli jelenleg és a jovében is.

Telepiiléstendezési eszkdzdk valtozasa, mddositasinak tartalma

A viltoztatds lényege, hogy az 5805 hrsz.-i 1t Ny-i nytilvanya térlésre kerlll, igy az 5804/2
hrsz.-i telekhez kapcsolhaté majd.



A telken abrizolva lesz az épitési hely hatarvonala a kdvetkezoképpen:

Scabihosdsi levei mdddosiliss javailat

Xy Lke3433-\ 80
ﬁ o 4 e A

2

A jelenleg érvényes Lke-3433 jel( épitési Gvezet megmarad, elSirdsal a kdvetkez6k (nem
viltoznak).

Elhelyezhets funkciok (OTEK 2021. jilius 15, sgerinti elfivdsok):

13, § {1} A kertvirosias lakdterler laza beépitésii, dsszefliged nagy kertes, tébb 6nalld
rendeltetési egységet magiba foglalo, 8 m-es bedpitési magassagot meg nem halado elsésorban
laké rendeltetést épiiletek elhelvezésére szolgal.

(2) A kertvirosias lakdterlleten elhelyezhetd épulet - a laké rendeltetésen kivil -:

a) a helyi lakossag cllaedsat szolplé kereskedelmi, szolgiltatd,

&) hitélet, nevelési, oktardsi, egészséglioyi, szocialis,

¢ kulturalis,

dj szallas jellegd és

e} sport

rendeltetést is rartalmazhat.”

Elhelyezhetd funkcick (HESZ syerinti eldirisok):
13, § Az Gvezetben nem helyezhetd el Gzemanyagtoltd allomds, 6nkiszolgald autdmaosd,
hasfiiseold, silo.”

E"pite’si évezeti paraméterek:;

Bedpités modja: oldalhatiron allo (a szabalyozasi terven bejegyzett épitési hatirvonal a
telekhatartdl 1 m tdvolsigot szab meg)

Kialakithatt telek legkisebb teriilete: 500 m®
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %
Megengedet? legnagyobb épiileimagassdg: 5,0 m

' Loghisehh gildfelitteti fedettsig (OTEK szerind): 45 %




TELEPITES!I TANULMANYTERV

5900 Oroshaza, Dozsa Gyorgy utca 24. hrsz.: 3399.
alatti La Rosa étterem fteriiletére vonatkozoé helyi épitési
szabdlyzat médositasanak kérelméhez

Kérelemmel érintett ingatlan cime:

Kérelmezé:

Készitette:

5900 Oroshaza, Dézsa Gyorgy utca 24.
Hrsz: 3399.

Szuddar Attila
La Rosa étterem, 5900 Oroshaza, Dézsa Gyérgy utca 24.

KERHOME Tervezd, Kivitelezd, Tanacsado és Szolgaltatd Kit.
5900 Oroshaza, Mdra Ferenc utca 36/a

tel.. +36 30 364 1801, email: kerhomekfiinamail.com

web.: www.kerhome.hu

felelds tervezé:
Keresztes Attila E 04-1081

2026. janudr ho
e g W — munkaszam: 575/2025.




TELEPITESI TANULMANYTERYV
az
5900 Oroshaza, Dézsa Gydrgy utca 24. Hrsz.: 3399. alatti
|a Rosa éfterem tertlietére vonatkozd
helyi épltési szabalyzat médositasanak kérelméhez

Tervezett tevékenység:
Cime: 5900 Oroshaza, Dézsa Gydrgy utca 24. Hrsz..
3399.

Megnevezése révid leirasa: Helyi épitési szabalyzat mddositasa

Kdérnyezet ismertetése: Az érintett terllet Oroshaza belteriilete.
Sem miemlékvédelmi, sem régészeti, sem helyi
egyedi, valamlnt teruletl védelem nem érinti.
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Koérnyezet bemutatasa: A tervezési teriilet, a telepllés igazgatasi kbzpontjatdl keletre
talalhaté Oroshaza telepiilés beltertletén. A teriilet beépilt
telepiilésrészen talalhato. Kérnyezetében meglévd
lakdepiletek és kdzintézmények, iroddk vannak. A telek
kdzteriiletrdl délnyugati irany fell gépkogcsival, burkolt Gton
megkozelithetd, meglévo Gtcsatlakozason keresztiil. Terlletre
megfeleld kdzlekedési ellatottsag jellemzé. Kézmiiellatotisdga
teliesen megoldott. Az ingatlan a La Rosa étterem terilete,
amely jelents kozlekedési csomédpontban, valamint
miemléki kérnyezet kdzvetlen szomszeédsagaban
helyezkedik el. A hatalyos HESZ szerint a telek Lke-3433 jel
kertvarosias lakodvezetbe tartozik.




Jelenlegi beépitetiség:

Fejlesztési cél:

Tertilet meglévd helyi épitési szabalyzat szerinti besorolasa:

épitési dvezet: Lke — kertvarosias lakddvezet
beépitési mad: 3 — oldathataron allo

min. telek méret: 4 -500m2

max. beépités: 3-30%

max. ép. mag.: 3-5,0m

az E-01 szamu tervlapon abrazolasra kerilt a 3399. hrsz.
szamu telek kialakult beépitettsége. A jelenlegi allapot mar
korabban alakult ki és a helyszinrajzon is latszodik, hogy a
teriilet a ra vonatkozé beépitési eléirast jelenlegi formajaban
sem tudja biztositani. A telek jelenlegi beépitési %-a 54,44 %.

A tervezett fejlesztés célia a meglévd étterem éplletének
korszer(isitése és fejlesztése, a szolgaltatas szinvonalanak
fenntartasa és bdvitése érdekében. A jelenlegi allapotok
szerint sem az éplilet kialakitasa, sem a telek beépitetisege
nem feiel meg telies mértékben az Lke-3433 Ovezeti
eldirasoknak, ezért a meglévé szabdlyozas mellett tovabbi
fejlesztés nem valdsithaté meg. A tervezett fejlesztés soran az
étterem éplilete és telke harmonikusan illeszkedne a
kdérnyez6, varosiasabb karakteri beépitéshez, Ennek
érdekében a beépitési mod és a megengedett beépitettség
médositdsa indokolt, amely lehetéve teszi az épiilet
kérnyezethez igazodd fejlesztését és a terllet épitészeti
egységének erbsitéset.

Az elmult években a tarsadalmi és étkezési szokasok
megvaltoztak, éttermet pedig egyre tobben veszik igénybe
mind a hétkdznapi, mind a hétvégi étkezések alkalmaval,
gyakran csaladi és céges rendezvények megtartasa céljabol.
Vendégforgalmuk évrdl évre ndvekszik, mind a helyben
fogyasztas, mind a kiszallitas tekintetében.

A novekvé vendégszam Uj munkahelyek létrehozasat is
indokoltta tette. A tovabbi fejlédés érdekében szikségesnek
latta az Gzemeltetd a vendéglatoterek fejlesztesét es
bévitését. Egy vendéglatéegység miikédésében kiemelten
fontos a folyamatos megujulas, a korszerisités és a
vendégbarat terek kialakitasa.

Az  éghajlatvaltozasbol adodé  egyre magasabb
hémérsékletek és szélsbséges iddjarasi viszonyok miatt
szeretnék az étterem udvari teraszat lefedni, hogy az udvari
vendéglato szezonja meghosszabbithatd legyen.

A bovitési lehetdségek vizsgalata soran megallapitottuk, hogy
az étterem jelenlegi épilete jogszerlien mar nem bdvithetd,
mivel a telek beépitettsége meghaladja az eléirt mértéket. A



targyi telek .ék” alaku saroktelek, egyik oldalan kdzvetlendl
lakéépllettel, két oldalan kézterulettel hataros.
Teleknévelésre, vasarlassal tortend bdvitesre nincs
lehetGség. A telek beépitettsége jelenleg is 54,44%.

Céljaink elérése érdekében egyetlen realis megoldast latunk:
az étterem teriilletére vonatkozd Helyi Epitési Szabalyzat
beépitési elirasainak médositaséat.

Az épitteté altal megfogalmazott fejlesztési célt, azaz az
udvari vendéglaté terasz lefedése c¢sak akként tud
megvalésulni, hogy egyrészt a telken nelkil6zhetd
épliletrészek elbontasra keriilnek masrészt pedig a helyi
épitési szabalyzat telekre vonatkozd elbirdasai modositasra
keriiinek. A helyi épitési szabalyzatban terliletre vonatkozé
maximalis beépités %-ot 60 % sziikséges megemeini, ebben
az esetben részben megvaldsithatd a vendeglatd terasz
fedése. A tervezett fejlesztési célt A E-02 szamu tervlapon
abrazoltuk, ahol jeloltik a terileten bontandé épiiletrészt és a
tervezett terasz fedés teriletét, igy ezzel biztositani lehet a
megrendeld altal korabban énkormanyzathoz benyujtott helyi
épitési szabalyzat médositasanak kérelmében kért 60 %
maximalis beépitettség kihasznaltsagat.

A telek sarok telek ,ék” szer(i alakzattal, mely tovabbi
kedvezdtlen beépitési lehetdséget eredményez. Indokolt
megfontolni azt, hogy a sarok telek mivolta miatt a beépiiési
%-ot tovabbi 10 %-al megemelni, mely kbévetkezteben a
vendélatd terasz mar telies mértékben fedésre ll.
arnyékolasra kerulhetne.

infrastrukturalis igények: A tervezett fejlesztés meglévé beépitett tertleten, kialakult

varosszovetben valosul meg, ezért jelentds U] infrastruktura-
igényt nem general. Az ingatlan kézmuellatotisaga jelenleg
biztositott, a tervezett bévités a meglévd viz-, szennyviz-,
villamosenergia- és hirkdzlési haldézatra csatlakozva valdsul
meg. A fejlesztés nem igényel Uj kdztertileti kdzmUfejlesztést,
a kozlekedési feltards a meglévé uthalézaton keresztit
biztositott, Az  éplilet (zemeltetéséhez  szlkséges
parkoléhelyek biztositasa az épilet elétt kdzteruleten
biztositott.

A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kdvetelményei: A javasolt beépites meglévd,

beépitett varosi terlleten valésul meg, ezért jelentés
kormyezeti terhelés ndvekedésével nem jar. A tervezett
fejlesztés a jelenlegi hasznalathoz képest nem eredményez
Uj, kérnyezetet jelentésen igénybe vevd funkcié megjelenését.




A fejlesztés soran a telek zoldfeliileti ardnya a meglévé
allapothoz képest nem valtozna. A burkolt felGletek aranya a
szikséges miikddési igényekhez igazodva ker(il kialakitasra.

A telepUlesterv valtozasa: A telepitési tanulmanyterv alapjan indokolt a Helyi Epitési
Szabélyzat modositasa az Oroshaza, Dézsa Gyérgy utca 24.
szam alatti, 3399 hrsz.-U ingatlan vonatkozadsaban, a
kérmyezd, varosiasabb beépitésti teriiletekhez vald igazodas
és a megfogalmazott fejlesztési cél érdekében. A kornyezs
terlletek beépitési mutatdinak és épitészeti kialakitasanak
vizsgalata alapjan megallapithaté, hogy az étteremmel
szomszédos kdzlekedési csomoépont kdrnyezetében tobb
telken 50-60%-0s megengedett beépitettség talalhatd. Az (j
szabalyozasi koncepcié célja, hogy a meglévé és tervezett
funkcidkhoz, valamint a kialakult teleplilésszerkezeti
adottsagokhoz illeszkedé épitési paramétereket tegyen
lehetévé. Ennek keretében indokolt:

» a beépitési méd zartsort vagy félig zartsor( beépitésre
torténé mddositasa,
* a megengedett maximalis beépitettség 60%-ra térténd

emelése,
e valamint a saroktelek adottsagaira tekintettel a
beépitetiség tovabbi, legfeliebb 10%-0s

noévelhetbségének biztositasa.

Oroshaza, 2026. januar ho

.r_, ——— i

Keresztes Attila
Ogyvezets, okleveles épltész
Tervez6i névjegyzék szam: E 04-1081
KERHOME KFT.

5900 Croshaza, Mora Ferenc utca 36/a.



[ —maglévé La Bosa étterar dpiilef

DEGAZ Rt. o /

ALLAPOT HELYSZINRAJZ M = 1 : 250

EEEPITES| ADATOK ES ELGIRASOK:
Hrsz.: 3395,

Bedpitési dvezetl: Lke

Tatak terdleta: 713,16 m?

Bedpltett bruttd alapterilet: 388,21 m?
Bedpitési % : 54,44%

Burkolt feliiletek: 280,34 m?

Burkolt felilleti mutatd: 35,10%
Z5ldfelillet: 74,61 m?*

ZHldfellileti mutatd: 10,48%
Gerincmagassag: +8,25 m

Padlészint: +0,45 m

Terv 0,00 szintje: Terv jarda szinlje +0,00 szinlj
Tethajlasszig: véllozd

BEEPITES) KOVETELMENYEK:

Hrsz.: 3388,

Bedpitési Svezet Lke - kertvarosias lakéoveze
Bedpltési mod: oldalhaténon Ale

Legkisebb kialakithaid talekmérat: 500 m?
Maximalia beéplietisag: 30%

Megengedett épliletmagassag: max. 5,00 m

—— Hirkgzlés -— Villamos enemia
Szénhidrogén —— Vizellatas
Tévhé Vizalvazelas

=i
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TERVEZETT HELYSZINRAJZ M = 1: 250

BEEPITES| ADATOK ES ELGIRASOK:
Hrsz.: 3399,

Budépitdsi Gvezet: Lka

Telek terdlete: 713,16 m?

Bedpitett bruttd alapterblet 427,70 m?
Bedpitdsi % : 59,97%

Burkolt feliletsk: 260,34 m?

Burkolt feldled mutata: 35,10%
Zoldfeliet: 74,61 m?

Zildfelilel mutatd: 10,468%
Gerincmagassag: +6,25 m

Padidszint: +0,45m

Tarv 0,00 sZintje: Terv jarda szintje +0,00 szint
Teldhajtdsszig: valtozd

B Tervezet bbvites
Hirkbzlés —— Villamos enargia
Szénhidrogén —— Vizellitas
Tavho Vizelvezetés




4. sz. melléklei

Oroshéaza Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek (Teleplilésszerkezeti tervének es helyi
épitési szabalyzatanak) modositasa 2026. évben

FELJEGYZES
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel&-testilete részére

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. r.) 19. § (2) bekezdés értelmében épitési beruhazas esetén a
telepllésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

Az alabbi témakban beadott mddositasi kérelmek olyan valtoztatast céloznak, melyek a
magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény értelmében épitési beruhdzasnak minbsiilnek:

1. A Fasor utca 6. szam alatti ingatlan vonatkozasaban az épitési vonal, valamint az el6- és
oldalkert-méretek felilivizsgalata,

2. A Képessy Jozsef utca 3. szam alatti, 5804/2 hrsz.-( ingatlan bdvitése céljabdl az 5805
hrsz.-u Ut kapcsolédo része kdzteriileti besorolasanak megszintetése,

3. Dozsa Gyorgy utca 24. (hrsz.: 3399) atsorolasa Lk-5460 jeld kisvarosias lakéovezetbe,
4. a 0163/7 hrsz.-u ingatian vonatkozasaban a meqglévé napelemes villamos kiserdmi
fennmaradasi engedélyezésével dsszefliggd teleplilésrendezeési médositdsok vizsgalata,

5. a 0693/15 hrsz.-U ingatlan 6vezeti besorolasanak vizsgalata annak érdekeben, hogy a
terllet az erémiivek elhelyezésére alkalmas Kb-En — kulénleges beépitésre nem szant -

Ovezeti kategoriaba kerilidn atsorolasra.

A Korm. r. 19. §. (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv tartalmat a tervezesi
terlilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan - a 7. melléklet figyelembevételével - az
6nkormanyzati f6épitész hatarozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalm|
elemek Osszevonhatdk, elhagyhatdk, vaay kiegészithetdk.

A fentiekre tekintettel az energiatarolé elhelyezés alatamasztasara telepitési tanulmanytervel
kell késziteni. A tanulmanyterv tartalmat a Korm. r. 7. sz. melléklete szerint éllapitom meg:

A jogszabaly szerinti tartalmat a leiré munkarész logikai dsszefliggései szerint lehet tarsitani

egymassal, a fejezetcimeknek nem kell szé szerint megjelenniik a tervben. A tanulmanyterv
a modositas tartalmanak megitéléséhez szilkséges részletezettséggel keszuljon.

Oroshaza, 2026. januar 6.

. “

Novak Péter
onkormanyzati f6épitész




5. Melléklet a .../2026. (.......) K.t. Képviselt-testiileti hatarozathoz

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos joginiézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovibbiakban: Korm. r.) 7. § (7)-(8) bekezdes szerinti

FOEPITESZI FELIEGYZES

Oroshéza Varos Telepiiléstendezési eszkézeinek a .../2026. (......) Kit. Képviseld-
testiileti hatarozattal inditott médositisahoz a tervezési cél és feladat alapjan a Korm. r. 1.
és 2. melléklete szerinti tartalom a kovetkezOk szerint lesz kidolgozva.

A jelenleg hatdlyos Telepiilésrendezési eszkdzok 2017. évi kidolgozasahoz késziilt
megalapoz6 vizsgélati és alitimasztd javaslati anyagok felhasznalhatok, kiegészitésiik
csak a médositashoz szorosan kapcsoloddan, indokoltsag esetén szilkséges.

A Korm. 1. 1. melléklete (megalapozo vizsgélat tartalmi kovetelményei) és a Korm. 1. 2.
meliéklete (alatdmaszié javaslat tartalmi kovetelményei) tekintetében az elvarisok a
kévetkezok:

Szdveges munkarészben a vizsgalati &s alatdmasztb tartalmakat egybefoplalva, logikailag
dsszefiigpésbe hozva kell tarsvalni a kovetkezd tartalommal, a véltozdssal érintett
helvszinekre vonatkozoan:

a} Telepilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgélat, modositassal érinteit teriletek
bemutatasa

b} Modositasok rovid leirasa, indoklésa

c) A tij és épitett kdmyezet adottsagai, tervezett valtozasai

d) Orokségvédelmi érintettség, valtozasok

e) Komyezetalakitasi, kozlekedési €s kdzmiiellatasi alaitimasztas a médositashoz

f) Komyezetvédelem

g) A telepiilésszerkezeti valtozis teriiletrendezési tervekkel valo

isszefiiggéseinek bemutatdsa

Az alatdmaszto tervlapokon a médositdsok miatti valtozasok sziikség szerint dtvezelenddk.

A javaslatok a terv tartalmanak megitéléséhez szilkséges részletezettséggel késziilnek.

Oroshaza, 2026. januar ...,
7 -
U N
Novak Péter
dnkormanyzati foépitész
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1.Bevezetd

Az Euronergy Oberon K ft. (a tovabbiakban: Célmegvalositd) altal 0,495 MVA teljesitménnyel
miikodé napelempark Oroshiaza varos kdzigazgatasi teriiletén, kiilteriileti 0163/5
helyrajzi szidmon taldlhato ingatlanon valdésult meg. A Célmegvaldsitd az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 32.§ (3) bekezdése alapjan a napelemes kiserémii 0,5 MW alatti
teljesitménnyel a jelenlegi dvezetben elhelyezhetd volt, azzal, hogy a megvalositast kdvetd 1
éven beliil kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe, illetve 6vezetbe kell sorolni. A modositas
sordn figyelembe kell venni a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. tv. (a tovabbiakban:
Meéptv.) 7.§ (2) bekezdése szerinti csereteriilet biztositdsanak kotelezettségét. A napelemes
kiserémi a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024,
(I1X.30.) Korm. rendelet hatalyba lépését kivetden valosult meg, igy a hasznalatbavételhez az

épitési hatdsag eldirta a telepiilésrendezési eszk6zdk modositasat.

A médositasi kérelem arra iranyul, hogy:

1. Az Oroshaza véros kiilteriileti 0163/5 hrsz-G ingatlan egy részének a jelenlegi
természetes gyep sajatos felhasznaldsu altalanos mezdgazdasagi terillet Mat jelli
teriiletfelbaszndlast &s Ovezetet Kb-En jelii kutatas-fejlesztés, a megujuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgdld kiildnleges teriiletfelhasznalasba,
illetve dvezetbe torténd modositasa.

2. Az Oroshédza varos belteriileti 5050/7 hrsz-0 ingatlan az 1. pontban meghatarozott
teriilette]l megegyez6 mértékil Kb-En jelii kutatds-fejlesztés, a meghjuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgald kiilonleges teriiletfelhasznalast, Gvezetet természetes
gyep sajatos felhaszndldsi  Altalanos mezbgazdasagi teriilet Mat  jeli

teriiletfelhasznalasba, illetve Gvezetbe torténd modositasa.

A tervezett mddositas soran 1 beépitésre szant teriilet nem kerlil kijelélésre, de G beépitésre
nem szant kialonleges teriilet igen, igy a magasabb rendii jogszabdlyi -eldirdsok
figyelembevételével sziikséges csereteriilet kijelolése.

A tervezett moédositasok a telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot és a

szabélyozasi tervet egyarant érintik,

_— — - —UAemanhuhet Re_CIAA L UNCTEAHEY ART. . g
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A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjin ,a telepiilésrendezési szerzédés megalapozasidhoz
telepitési tanulmanytervet kell késziteni” (Korm. rendelet 19.§ (1) bekezdés). A telepitési

tanulméanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

2. Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit Korm. rendelet 7. melléklete hatirozza meg.
A tanulmany a tervezeési teriilet hasznosithatosaganak jelenlegi lehetségeit és korlatait tarja
fel, valamint ismerteti Célmegvaldsitod fejlesztési elképzeléseit a teriileten, illetve az azok
megvalositasdhoz szilkséges szabilyozasi paramétereket. A telepitési tanulmanytervet a
Korm.rendelet elbirasai alapjan partnerségi egyeztetésre sziikséges bocsédjtani (Korm. rendelet
56/A.§ (3) bekezdés). A partnerségi egyeztetést kovetben az Onkormanyzati fGepitész
feljegyzését és a beérkezett véleményeket megismerve a telepiilés Onkormanyzatanak
képvisel6-testillete dont a telepiilésrendezési eszkézok moédositdsanak meginditasardl. Az
onkormanyzati foépitész feljegyzése meghatirozza a telepiilésrendezési eszkdzok
moédositasanak tartalmi kdvetelményeit a Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés d) pontja alapjan.
Tekintettel arra, hogy a modositas soran 0 beépitésre szant tertilet nem keriil kijeldlésre, igy a
Korm, rendelet 59.§ (2) bekezdés b) pontjaban foglaltakrol a képviselé-testiiletnek nem
szilkséges hataroznia.

A Méptv. és a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolé 2018.
évi CXXXIX. tOrvénynek (a tovdbbiakban: OT:T) illetve mads magasabb rendii

jogszabalyoknak valé megfelelést a telepitési tanulméanyterv mutatja be.

A dontés meghozatalat kdvetden a tervezéssel megbizott telepiiléstervezok beépitik a javasolt
szabalyozast, majd a szakhatbsagi és partnerségi egyeztetések soran véleményeztetésre
keriilnek a telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasai. A telepiilésrendezési eszkozok
véleményeztetési eljarasat az Korm. rendelet eljarasi szabalyai szerint sziikséges lebonyolitani.
A tervek csak az allami foépitész hataskérében eljard varmegyei kormanyhivatal aliami

foépitészének hozzdjaruld zard szakmai vélemeénye alapjan hagyhaté jova.
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3. A telepitési tanulmanyterv

3.1. TERULET ES KORNYEZET HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A naperdmil megvalositasi helyszine a 0163/5 helyrajzi szdmn foldrészlet. A fejlesztés
eredetileg a 0163/5 helyrajzi szamu, 4 hektir 1305 m? teriiletli ingatlanon val6sult meg. A
Célmegvaldsito és a foldhivatal egyiittmitkédése soran, a term6fold védelme és a
teriiletoptimalizélas érdekében a 0163/5 hrsz.- ingatlant megosztottak, az érintett 1,1755 ha
teriiletet miivelés aldl kivontak.

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanak hatarozatai és a zaradékolt
véltozasi vazrajzok alapjan a telekalakitds soran az alabbi 0j ingatlanok jonnek 1étre:

0163/7 hrsz.: A naperdmi tényleges teriilete. Nagysaga 1 hektar 1755 m* (11 755 m?®).
Miivelési aga: ,,Rét”. MinGségi osztalya: 3. osztaly. Aranykorona értéke: 20,45 AK. Ez a teriilet
keriilt kivonasra a mezdgazdasagi termelésbdl a naperémil létesitése céljabol.

0163/6 hrsz.: A fennmaraddé mezdgazdasagi terilet, amely tovéabbra is eredeti funkcidjaban
izemel.

A 0163/5 hrsz. tulajdoni lapja szerint az ingatlan 1/1 ardnyban Fekete Balint tulajdonaban allt,
majd a fejlesztéshez sziikséges jogokat (vezetékjog, bérleti jog vagy tulajdonjog atruhizasa) az
Euronergy Oberon Kft. szerezte meg. A tulajdoni lapon 2024. november 22-én bejegyzésre
keriilt az Euronergy Oberon Kft. javara 192 m? teriiletre vonatkozo vezetékjog, valamint a MOL
Nyrt. javara korabbi banyaszati céli szolgalom is szerepel, amelyet a tervezeés soran figyelembe
vettek.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletet beépitésre nem szant mezdgazdasagi
teriilet teriiletfelhaszndlasban (természetes gyep sajtos felhasznalast altalanos) rogziti a
telepiilésszerkezeti terv. A fejlesztési terillet komyezetében mezdgazdasdgi teriiletek
helyezkednek el, illetve déli irdnybdl a 4429 jeli Kevermes-Medgyesegyhaza-Oroshéza

Osszekotout hatarolja.

KA haeAre Re._ IN0A - BEOCTZRELHV_ADT ——=



OROSHAZA TELEPITESI TANULMANYTERY ; . ) 7
OROSHAZA EGY-EGY RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPOZASAHOZ

A 01632 l
R
11

\

[0 4 ‘

» .
et

L X IRV NITT

0163/5
\‘
S i
"l
I:IIIII:I T IAILEE L ] ."
%&,Illl.ll'lll’llllllll_'l“\t

k. T
\"u - ] | - k

1. Gbra Fejlesztési teriilet - Naperémii - a telekalakitdsi vézrajzzal

-----

-—

2, Gbra TSIT tervlapj@nak kivagata a fejlesziési terilettel és kdrnyezetével
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3. dbra Hatdlyos szabdlyozdsi terv - fejlesziési teriilet

A csereteriilet biztositdsa a Célmegvaldsitd tulajdonaban alld 5050/7 hrsz-0 részteriiletét
érintden keriil biztositdsra. Az ingatlan a kozvetlen belteriilet hatdrdban fekszik a Szarvasi 1t
mentén. Komyezetében jellemzben ipari létesitmények (pl.: tiveggyar) és beépitetlen

iparteriiletek helyezkednek el, nyugatrdl kozlekedési teriilet hatarolja.
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4. abra Hatdlyos TSZT részlet - Csereteriilet
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5. abra Hatélyos szabdlyozasi terv részlet - Csereteriilet

A 2017-ben jovahagyott hatalyos szabalyozési terv alapjan a két teriilet feleserélése torténik.
A hatéalyos helyi épitési szabalyzat az érintett Svezetekre vonatkozoan az alabbi szabélyokat

hatdrozza meg.

»21. Beépitésre nem szdnt dvezetek eldirdsai

21§ (1) Beépitésre nem szant dvezet telkén az épiilet — ha a szabalyozasi terv masként nem
rendeli —

a) kozuti kdzlekedési és kozmiiteriiletbe tartozo ut mentén a telek homlokvonalatol legalabb 10
méterre,

b) kozuti kzlekedési és kézmiiteriiletbe nem tartozo ut mentén a telek homlokvonalatol legalabb
5 méterre,

¢} egyeb telekhatartol legalabb 1,5 méterre,

d) szomszédos telken allo épiilettdl legaldbb 6,0 méterre

helyezendd el.

WAemamnhicAet RE . 2NVA _MOCTEOHV-ART — . —



OROSHAZA TELEPITESI TANULMANYTERY 11
OROSHAZA EGY-EGY RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPOZASAHOZ

(2) Beépitésre nem szant dvezetben — ha egyéb jogszabaly mdsként nem rendeli — a megengedett

legnagyobb épiiletmagassag 7,5 méter, amely a rendeltetéshez feltétleniil sziikséges, de
legfeljebb 25,0 m magassdgig emelheto

a} mezdgazdasagi vagy erdogazdasagi technoldgiai okbol,

b} honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi céllal,

¢} hitéleti vagy sportépitmeny jellegébdl adodoan,

d} kilato esetében.

(3) A (2) bekezdésben eldirt épiiletmagassagi hatdrértéket tullépé, a korabban érvényes
eldirdsok szerint kialakult épiilet épiiletmagassaga tovdbb nem nivelheld.

(4) 1,0 hektarnal nem nagyobb szildrddsvany banya egyéb jogszabdlyban elGirt engedélyezési
eljards keretében, az orszdagos 6koldgiai hdlozaton és a ,, Tdjképvédelmi szempontbdl kiemeiten

kezelendd teriilet "-en kiviil fekvd, szanto mitvelésii teriileten létesitheto.

25. Mezdgazdasdgi teriilet (Mk, Md, Mdr)

25.§ (1) Az ,, Mk" jelii Gvezet az altalanos eldirdsok szerinti ,, kertes”, az , Md” és ,, Mat” jeliiek
pedig az ,, ditaldnos” mezdgazdasagi teriileti kategoriaba tartoznak.

(2) ,,Mdt” jelii Természetes gyep sajatos felhasznalasu dltalanos mezégazdasagi ovezetben

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %,

b) birtokkizpont nem helyezheto el;

c) egyeb engedély alapjin gyepes rvepiildtér, melynek telkén legfeliebb 300 m2 szintteriiletii
kiszolgalo épiilet helyezhetd el.

(3) Az dallami féépitész joghorében eljaré Békés Megyei Kormanyhivatal BE/12/20-7/2017
szamu engedélye alapjan birtokkézpont az altalanos szabdlyokban foglaltakon tulmenden, az
orszdgos telepiilésrendezési kivetelményeknél megengedibb modon, a 3700 m2 teriileti

nagysdagot elérG telken is kialakithato, ha az meglévé tanyds telek.

28. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (T, B, Ktb, Ktf, Hv, Kb-En)

28.§ ...

(6) A ,,Kb-En’ jelii, a kutatas-fejlesztés, a megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgdlo kiilonleges dvezet a rendeltetésének megfelels épitmények elhelyezését szolgalja. A

megengedett legnagyobb beépitettség 1 %.”
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A fejlesztési teriileten 1,1756 ha teriilet teriiletfelhasznalas valtozas tervezett, a csereteriileten

szintén, igy Osszesen 2,3512 ha teriilet teriiletfelhasznalasa és dvezetének besoroldsa tervezett

valtoztatasra.

A tervezett modositasnak telektombre kell, hogy kiterjedjen, melynek fogalmat a Meptv.
definialja:

122, telektomb: valamennyi oldalrél kozteriilet, kizlekedési teriilet, kozforgalom eldl el nem
zdrt magdmit, egyéb beépitésre nem szdnt teriilet, kozigazgatdsi hatdrvonal, kivételesen
belteriileti hatdrvonal dltal hatdrolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli

korldtozds nélkil”

A tervezett modositas soran a telepiilésszerkezeti terv kismértékii médositasa valik sziikségessé

az alabbi tabl4zat szerint:

Modositassal érintett Hatalyos Tervezett Valtozo tertilet
foldrészlet teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas meérete (ha)
0163/5 Mat Kb-En 1,1756
5050/7 Kb-En Mat 1,1756
B - Osszesen 2,3512

A tervezési terilletet a rendelkezésre all6 adatok alapjan vizsgaltuk. Az E-TER
adatszolgaltatisanak figyelembevétele a modositas meginditasat kdvetden lehetséges, mely az

érintettségen is valtoztathat,

Természeti adottsagok, talajvédelem
A teriilet természeti adottsagai kivaloan alkalmasak a fotovoltaikus hasznositasra.

- Domborzat: A teriilet sik, alfoldi jellegii, jelentds szintkiilonbségek és rézsiik nelkiil.
Ez minimalizalta a tereprendezési igényt a kivitelezés sordn, igy a talajszerkezet
bolygatésa a lehetd legkisebb mértékil maradt.

- Talajviszonyok: A teriileten végzett talajvédelmi szakertdi vizsgdlat megallapitotta,
hogy a felszint 115 cm vastagsigi, mentésre érdemes humuszos termoréteg
boritja. A talaj tipusa jellemzden réti csernozjom, amely jo termoképességgel
rendelkezik. A szakhatdsagi hatarozat (15044-9/2024.) rogzitette, hogy mivel a
naperémii tartészerkezeteinek telepitése (c616pdzés) nem jar teljes feliileth

talajlefedéssel vagy skrabeolassal, a teljes feliiletii humuszmentés nem volt kételezd,
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azonban a technolégiai épiiletek (transzformatorhaz), kabelarkok és utak nyomvonalan

a humuszos terméréteget szakszeriien le kellett termelni és a teriileten belill deponalni

kellett,

Vizrajz: A teriilet nem esik arvizvédelmi teriiletre, és a belvizveszélyeztetettség

meértéke is kezelhet6. A felszini vizek elvezetése a természetes beszivargas Utjan, a

gyepesitett feliileteken torténik.

A talajvédelmi hatdsag el6irasai szerint a beruhdzas sordn kiemelt figyelmet forditottak arra,

hogy a mésodlagos, gyengébb mindségi talajrétegek ne keveredjenek az értékes humuszos

feltalajjal. A teriileten a naperdmii lizemelése alatt extenziv gyepgazdilkodas folyik (pl.

juhokkal torténd legeltetés vagy id8szakos kaszalds), amely megakadilyozza a talajeréziot ¢s

fenntartja a talaj bioldgiai aktivitasat.

Természet- és tajvédelmi érintettség

A tervezési teriilet nemzetkdzi (Natura 2000), orszagos, vagy helyi természetvédelmi tertiletet
nem érint, a teriileten egyedi tajérték, ex-lege védett kunhalom, forras, mocsar, lap, barlang nem
ismert. A tervezési terilletet nem érintik az orszigos Gkoldgiai halozat Gvezetei. A tervezesi
terilleten erddteriilet nem helyezkedik el. Az érintett terméféld végleges mas célh

hasznositasardl, kivonasarél mar hatdsagi hatarozat sziiletett (15044-9/2024).
Mol n, H ——
\ \

J\ ";1. R

4. dbra Fejlesztési teriilet természetvédelmi érintettsége - TIR

condl
iikscinn

———— WAemaahuhirt By _ INL - WOCTECHY ART.

ng




OROSHAZA TELEPITESI TANULMANYTERY
OROSHAZA EGY-EGY RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPQOZASAHOZ

A csereteriiletre ugyanezen megallapitdsok tehetdk, természetvédelmi érték nem helyezkedik

el a teriileten.
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7. dbra Csereteriilet természetvédelmi érintettsége - TIR

A fejlesztési teriiletet €s a csereteriiletet sem érinti a tajképvédelmi teriilet Gvezete. A
telepliléskép védelmérdl szolé 30/2017. (XIL.21.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Tkr.) sem a fejlesztési teriiletet, sem a csereteriiletet nem sorolja telepiilésképet meghatarozo

teriiletek kozé.

Orékségvédelmi érintettség
A tervezési tertleten beliil orszdgosan védett milemlék, régészeti leléhely nem talalhatd, A
megvalosult naperdmi (i foldmunkavégzést nem general, és a csereterilet kijelolése sem jar
foldmunkaval. A hatdlyos orszdgos érvényll Orokségvédelmi jogszabilyok a teriilet
~-hasznalatakor is betartandok.
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Tolepuiés (Telepdtearez) Helyrajzi szm m

Oroshaza 0163/5 Keresés képpel —_—

Lekardazss

Talatatok:
Mierrlekivedelem (§ db)  Régésretivédelem (Dob)  Vilagdrbkségi védelem (0 any

Muemisk! vpoelen: (0 d5
Répésazet; végelem (0 d5ij

Vilagaickseg? vadalam 0 db,

Telepalis (Telepliberiez) Helyrajzi szim E

Qroshdza 505004 Kereses képpel |

Talélatok: % j

Mierrlek: védelern {0 db)  Régeészeti vedelem (0da)  Vitagoroks20e vedelem (T db) \

Huemieri vedelem (0 do
Rébgoszet: veastsm (0 it

vilagaronseg veoeiem (0 db

8. abra Védelt ingallanok jegyzéke - EKM Miemlékvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkérsag
nyilvantartésa

Vilagorokségi, vilagorokségi varomanyos teriilet a tervezési teriiletet nem érinti.

A tervezett modositas kovetkeztében telekalakitas tervezett. Amennyiben foldmunka soran 1j
régeészeti lelet keril el§, ugy az ordkségvédelmi jogszabdlyokban meghatarozottak szerint
sziikkséges eljarnia a Célmegvaldsitonak. Az orszigos érvényli jogszabélyi elOirasok
betartasdval az Orokségvédelmi értékek sériilésének lehetdsége minimalizilhat, illetve

elkeriilhetd.

Kornyezetvédelmi érintettség

A fejlesztési teriiletet délrél hatarolé orszdgos kozit eseteben az 1988. évi L tv. 42/A.§ (1)
bekezdésében meghatarozott védtavolsdgot sziikséges betartani. A fejlesztési teriiletet nyugati
iranybol a 0162 hrsz-i drok hatarolja, amit a megyei teriiletrendezési terv vizgazdalkodasi
térségben hatiroz meg. Amennyiben ¢l6vizfolydsrdl van szo, Ggy a nagyvizi meder, a parti sév,
a vizjarta ¢s a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasardl,
valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozo szabalyokrdl szold 83/2014. (111.14.) Korm. rendelet szerinti 3-3 méteres parti savot

szilkséges biztositani a vizfolyas partvonalatdl.
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A cscreteriilet egy (déli telekhatar fel6li) részét érinti a Guardian Kft. veszélyességi dvezete,
melyet a modositds nem érint. A csereteriilet északi részén keriil modositdsra az dvezeti é€s
tertiletfelhasznalasi besorolas.

A fejlesztési teriilet és a csereteriilet sem érintett a vizmindség-vedelmi teriilet dvezetével,
érintett azonban a rendszeresen belvizjarta teriilet vezetével. Erintett mind a két teriilet az
4svanyi nyersanyagvagyon terilet dvezetével. A BMFSZ adatszolgéltatasat alapul véve a
,Battonya-Pusztafoldvar-Eszak — szénhidrogén” megnevezésii szénhidrogén koncesszios
kutatés teriilete érinti a teriileteket, a csereteriilet szomszédsagaban Oroshaza V1. — homok

megnevezésil banyatelek fekszik.

L —au]

e

9. dbra A tervezési terilet érintettsége az dsvanyi nyersanyagvagyon dvezetével - koncesszids kutatas
terllete narancssdrga, szildrd bényatelek bordé

3.2. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI
TERV

A fejlesztés célja a megvaldsult kiselemes megajuld energidt hasznositd kiserdmi
jogszabalyban és a hatosagi engedélyben meghatdrozott elSirdsoknak valé megfeleltetése, mely

alapjan a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben szilkséges feltiintetni, a haszndlatnak

e mreree— M FeFarnbuAet Re N4 UNCTECHY ADT



OROSHAZA TELEPITES| TANULMANYTERY 17
OROSHAZA EGY-EGY RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPQZASAHOZ

megfeleldé Gvezetbe sorolni. A beépitési terv a 2. fejezetben keriil bemutatédsra, mely a mar

megépiilt kiserdmiivet mutatja be.
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10. dbra Telekalakitdsi vazrajz - zaradékolt

A projekt célja egy 0,495 MVA (490 kVA) névleges teljesitményl telepitett napelemes
kiser6mii iizemeltetése Oroshaza kiilteriilet 0163/5 hrsz.-u ingatlanon, a megujuld
energiaforrasok helyi hasznositasanak elémozditasa érdekében. A fejlesztés kozvetlen célja a
megtermelt villamos energia betiplaldsa az orszdgos halozatba, hozzijarulva a térseg
energiaellatisdhoz és a klimavédelmi célokhoz. A Célmegvaldsité — amely egy 2021-ben
alapitott, elektronikus energiapiaci fejlesztésekre szakosodott vallalkozas, az Electron Holding
Zrt. cégesoport tagja — a helyi foldtulajdonossal tortént megallapodds utdn megvésarolta a
sziikséges teriiletet a naper6mii 1étesités¢hez. A fejlesztés hosszil tavh célja, hogy Oroshaza
kozigazgatasi teriiletén beliil egy dedikalt, kiilonleges Svezet j6jjon 1étre a megljuld energia
termelésére, ezzel is erdsitve a varos fenntarthaté fejlodési irdnyait és ndvelve a helyi megijulo

energia aranyét.
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33. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-
IGENYEK, A SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES
HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

A tervezett fejlesztéshez kapcsoléddan tovabbi infrastruktira fejlesztés nem szilkséges,
humaninfrastruktira fejlesztés nem indokolt. A beruhazas megvalosult, milkodés
megkezdés¢hez sziikséges hasznilatbavételi engedélyek megszerzése, melyhez tovabbi

fejleszteések és igények nem kapcsolodnak.

34. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES
KOVETELMENYEI

A tervezett beruhdzas megvalésﬁ]t, a sziikséges vizsgédlatokat, engedélyeztetéscket a
Célmegvalosit6 lefolytatta. Ujabb kornyezeti hatds nem valosziniisitheté a telepiilésrendezési
eszk0zok valtozasaval. A tervezett modositas kdvetkezményeként a tervek modositasaval a
tényleges teriiletfelhasznalas és a hasznalatnak megfelelé Gvezet keriil meghatarozasra, mely
cldsegiti a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat, jovobeni fejlesztési lehetSségét.

A naperémil mikidésével keletkezd hatasok

Talaj és vizek: A naperdmil iizemelése soran a talaj pihen, a vegyszermentes gyepgazdalkodas
javitja a talajszerkezetet. A 115 cm humuszréteg védelme biztositott. A tervezett beépités a
vizhaztartasra alig gyakorol hatast. Mivel a teriilet beépitettsége nagyon alacsony {1%-nal
kisebb lesz a szilard burkolath feliiletek aranya), a lehullé csapadék majdnem teljes egészében
a talajba szivarog, ahogyan korabban is. A napelem tablak némileg atrendezik a vizeloszlast (a
modulokrol lefoly6 esoviz a panelek aljan csepeg le, vonalas lefolyast okozva), de ez a hatés
csekeély és a talajon szétteriilve elnyelddik. A projekt keretében vizelvezetd arok vagy csatorna
nem épiilt, mert nem indokolt: a sik tertileten a viz nem gyiilik 0ssze nagy mennyiségben, a
természetes talaj vizhefogada képessége elegendd. A naper6mii nem hasznal vizet iizem kézben
(csak esetleg paneltisztitishoz, de azt is ritkdn, kismértékben), igy vizfogyasztisa és
szennyvizkiboesdtdsa nincs. A felszin alatti kabelfektetés és az alépitmények (oszlopok,
tartok) telepitése a talajvizréteget nem érintették ¢érdemben, tekintettel a  sekély
munkamélységre. A létesitmény nem jarul hozza sem az arviz, sem a belviz kockdzatanak

noveléséhez.
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Zaj: A naperdmil ilizemeltetése gyakorlatilag zajmentes. A {0 zajforrds az inverter-

transzformator allomas, amely azonban kis teljesitményii transzformator révén minimalis zigo
hangot ad ki, és ez is csak kdzvetlen kozelében érzékelhetd. A legkdzelebbi védendd zajtgén
(lakoépiilet) messze esik, igy a létesitmeény nem okoz a hatarértéket meghalado zajterhelést. A
HESZ zajvédelmi eldirisai szerint a kiilonleges ovezeteket a rendeltetésiik szerint kell
kategorizalni — a Kb-En $vezet zaj szempontjabdl gazdasagi teriiletnek felel meg, de mivel itt
gyakorlatilag nincs folyamatos zajkibocsatas, a terhelés joval a megengedett alatt marad.

Porkibocsitds a naperdmii esetében elhanyagolhato: iizem kdzben nincs porforrds, csupan a
ritka karbantartdsi munkak (flinyiras, paneltisztitas) idején keletkezhet kis mennyisegii por, ami
lokalis és Atmeneti. Az épités soran a foldmunkak okoztak por- és zajhatast, de ez idészakos
volt és megszlint a kivitelezés befejeztével. A teriileten a talajt vegetacio fedi, igy a porerdzid
kockazata minimalis. Zajvédelmi szempontbdl a létesitmény nem igényel védotavolsagot, nem
jelent szamottevd ndvekményt a kizlekedési ut (miiGt) alapzajidhoz képest sem. A megujuld

energiatermelés évente tobb szaz tonna CO2-kibocsatast valt ki, javitva a levegémindséget.

Tajképi hatds: A naperdmil megvéltoztatja a teriilet vizualis képét, hiszen a korabbi nyilt
gyepmezé helyén most szabdlyos rendben elhelyezett napelem-sorok jelennek meg.
Ugyanakkor a létesitmény alacsony latvanyprofili: a panelek maximum néhiny méter
magassagig emelkednek, a transzformator konténer is kis méretl épitmény. A teriiletet
koriilvevd t4j mezdgazdasagi jellege nem sériil érdemben; a naper6miivet zoldfelillet veszi
koriil és a keritésen beliil is z6ldboritas marad. Fontos, hogy a telek nem része tajképvédelmi
dvezetnek, a kozelben nincs védett tajkép vagy panordmapont, melyet a napelempark zavama.
A legkozelebbi laké- vagy tudiléteriiletek tavol vannak, igy a napelempark latvanya foként a
mellette elhalado Gtrol és a szomszédos mez6gazdasagi teriiletekrdl észlelhetd. Mivel a nyugati
oldalon mér miikdik hasonléd naperémii, a mostani beruhdzés egy mar megkezdett megijulé
energiateriilet boviilésének tekinthetd, nem cgyediili idegen elem a tdjban. A két egymas
melletti naperdmi egyiittesen kialakithat egy olyan tijrészletet, amely a mez8gazdasagi
tertiletek kozott megjelend energetikai funkciot mutat — mindez a XXI. szazadi vidéki tajkép
részévé valhat. Amennyiben sziikséges, a kerités mentén honos ndvényzet telepitésével
(cserjesévval) enyhithet6 a latvany a kozat felél, bar ezt a HESZ nem feltétlen irja eld, és a
Célmegvaldsitd sem jelzett ilyen tervet.

Természetvédelmi hatas: A 0163/5 hrsz. teriilet nem része semmilyen védett természeti
teriiletnek vagy okolégiai halézatnak. A legkdzelebbi védett teriiletek (példaul a Kords-

Maros Nemzeti Park egyes részei) jelentOs tavolsagra vanmak, igy a beruhazas nincs hatéssal
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rajuk. A tertileten nem talalhaté Natura 2000 oitalom alatt all6 él6hely, nincs ismert védeit faj

populacidja a réten. A talajvédelmi tervben végzett helyszini szemle sem tart fel
természetvédelmi érintettséget — a teriilet éveken at kaszaldként volt haszndlva, Skologiai
értékei korlatozottak, intenziv mezdgazdasigt hasznositis nem folyt rajta ugyan, de
rendszeresen Karbantartott gyep volt, kiilonleges fajgazdagsag nélkiil. A naperdmii telepitése
soran a természetvédelmi szempontokat betartottak: fakivagasra nem keriilt sor (a teriilet fa- és
cserjementes volt), a munkavégzés idozitésénél figyelembe vették, hogy koltési id6szakban ne
zavarjanak esetleges fészkelé madarakat. Uzemelés kézben a naperémii mem bocsat ki a
komyezetre karos anyagokat, nem zavarja az allatvilagot (a panelek csendben, mozdulatlanul
miikddnek). Esetleg a panclek csillogasa jelenthet zavard tényezSt madaraknél, de a modern
napelern modulok tiikrzodéscsokkentd bevonattal rendelkeznek. Mindent egybevetve a

projekt természetvédelmi hatasa minimalis vagy elhanyagolhat6.

35. A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK
TARTALMAT, SZABALYOZASI KONCEPCIOJAT

A tervezett valtoztatasok a TSZT-t is érintik.
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11. dbra 51T teriileffelhaszndldsi véltozdsa a fejlesziési terilleten
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v A

12. abra TSIT feriileffelhaszndlas valtozasa a csereterilleten

A TSZT leiré munkarészét, a teriileti mérleget nem sziikséges modositani, azok valtozatlan

tartalommal érvényben maradnak.
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13. dbra Tervezett szabdlyozdsi terv - fejlesziésl teriilet
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14. dbra Tervezett szabdlyozdasi terv - csereferilet

A tervezett moOdositas soran () beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre. A teriiletek
megkiozelithetdségét a meglévd athalézat biztositja, 0j kozlekedési teriilet kijeldlése nem valik

sziikségessé. A Kb-En és az Mat jelii Ovezetek szabalyozasat nem szikséges modositani.
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4. Beépitési terv
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15. dbra A napelemes kiserdmi elhelyezési helyszinrajza

4.1.A MEGVALOSULT BERUHAZAS MUSZAKI PARAMETEREI

A telepiilésrendezési szerzodés ¢€s a modositas alapjat képezo naperémii milszaki adatai a

kiviteli tervek és a helyszini dllapot alapjan a kévetkezok:

4.1.1. Energetikai jellemzék

- Tipus: Foldre telepitett fotovoltaikus kiserémii.

- Névleges teljesitmény: 0,495 MVA (490 kVA). Ez a haldzati csatlakozasi ponton

mért maximalis valtodrama teljesitmény.
- Panel elrendezés: A napelem panelek fix dblésszogll, horganyzott acél

tarioszerkezetre keriltek rogzitése, déli tjolassal, tébb sorban elrendezve (A, B, C

mezdk).

4.1.2. Halozati csatlakozas és transzformator

- Transzformator: A ieriileten | db BK-005 tipusi, el6regyariott betonhdzas
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transzformatorallomas (TR) létesiilt. A transzformator teljesitménye igazodik az

erémi kapacitasdhoz (490 kVA).

- Kibelezés: A belsd halozat és a haldzati csatlakozas foldkabelen torténik. A tervezett
nyomvonalon 20 kV-os, 3x1x95 mm?* keresztmetszetii NA2ZXS(F)2Y tipust kabelt
fektettek le.

- Kibelfektetés: A kabelt 1,2 méter mélységben, homokagyazatban helyezték el a
mechanikai védelem €s a biztonsag ¢rdekében.

- Csatlakozasi tavolsag: A transzformator és a kdzcéha haldzati esatlakozasi pont

kozotti kabelhossz koriilbelil 1125 méter.

4.1.3. Jarulékos létesitmények

- Kerités: A teriiletet 1,8 méter magas, az MSZ-1600-11 3.1.5 szabvanynak megfeleld
drothalés vagy tablas kerités védi. A kerités a telekhatarto] minimum 0,5 meéter
tavolsagra hiizodik, lehetove téve a kiilsd karbantartast.

- Bejarat: A teriilet megkozelitését egy 6 méter szeles, duplaszamyt kapu biztositja,
amely a ,, Tervezett it behajtasra” megnevezest belsd uthoz csatlakozik.

- Belsé ut: Zizottkoves vagy stabilizalt foldit biztositja a transzformatorallomas

megkozelitését a karbantarto jarmiivek szaméra.

4.2. BEEPITESI JAVASLAT

A fteriilet beépitésre nem szant teriileten helyezkedik el, és a jovdben is ekképp lesz. A
napelemtablikat rendezett sorokban sziikséges elhelyezni amennyiben a kiserémii bovitésére
sor keriil. A jelenlegi kialakitds a tajképben nem okoz jelentds valtozast, a kérnyezetben tdbb
napelemes kiserémil létesiilt az elmdit idészakban. A HESZ meghatirozza a beépitési
szabalyokat és amiket nem szabilyoz a Méptv. illeszkedésre vonatkozd rendelkezései
egészitenek ki. Jelen tanulmanyterv nem irnyozza eld a teriilet bovitésének lehetsegét, a

meglévé allapot és a terv kozotti §sszhang megteremtését igyekszik elérni.

A tervezett napelemes kiserdmii egy kb. 1,2 ha-os teriiletet foglal el a 0163/5 hrsz. telken beliil.
A beépitési javaslat szerint a teriilet belsé elrendezése a napelempark optimalis mitkddesét
szolgdlja. A napelemes mezSt t6bb sorban elhelyezett napelem-modul tartoszerkezetck

alkotjak, amelyek D felé tajolt, dontétt szogii panelekbdl allnak, sorakozos ¢lrendezésben. A
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paneltablak sorai kizétt megfeleld szélességii savok maradnak karbantartasi ut és gyepteriilet

szamara. A telek délkeleti szélén keriilt clhelyezésre a fébb elektromos berendezés: egy kis
teljesitményii transzformatorallomas és inverter egység, amely a napelem modulok Aital
termelt egyenaramot haldzati valtbaramma alakitja és feltranszforméalja 22 kV
fesziiltségszintre. Innen indul ki a halozati csatlakozashoz szitkséges kdzépfesziiltségii kabel a
szolgaltatd haldzat felé. A csatlakozd 20 kV-o0s vezeték foldkabeles kialakitdsi: 3x1x95 mm
keresztmetszetli NA2XS(F)2Y tipusi kabel, ~1,2 m mélyen fekictve

A kabel hossza mintegy 1125 m, amely a transzformatorallomast a hilozati betapldlasi ponttal
(a Pusztafoldvar felé mend meglévé 22 kV-os vonal ledgazasi pontjaval) koti dssze. A
csatlakozasi pont helyét az atviteli rendszeriranyité (MAVIR) elbzetes egyeztetésen rogzitette,
valtoztatni azon nem lehetett — ennck megfelelden a kabelnyomvonal a legrovidebb utat kdveti
a kijeldlt halozati ponthoz, minimalis foldmunkaval.

A beépitési terven lathatd modon a 0163/5 hrsz. telken javasolt létesitmények elhelyezkedése
és a kapcsolodo infrastruktira atgondoltan keriilt kialakitasra. A napelemparkot koriilhatdrolé
kerités Gvezi a telekhatéron beliil minimum 0,5 m tavolsigra (MSZ 1600-11 szabvanynak
megfeleld, 1,8 m magas drothalos vagy tiblas kerités), amely a teriilet vagyonveédelmét és
biztonsagat szolgalja.

Osszefoglalva, a beépitési javaslat egy kis beavatkozassal jaré fejlesztést valosit meg: a
naperdémii 1étesitményei kis alapteriiletiiek (a beépitettség varhatoan 1% alatt marad, a teriilet
jelentBs része tovabbra is zoldfeliiletként funkcional, a csatlakoz infrastrukturak pedig a lehetd
legkisebb mértékben valtoztatjak meg a tj jelenlegi allapotat. A kapcsolodo utak és kébelek
ICtesitése sem igényelt a sziikséges minimumnal nagyobb teriiletet; a cél az volt, hogy a
beruhazas a lehetod legkisebb teriilet kivonasaval valosuljon meg. Ez a szemlélet a tervezésben

¢€s a megvalositasban érvényesiilt, igy a napelempark harmonikusan illeszkedik a teriiletre.

4.3. A HATAROLO KOZ-, ILLETVE KOZHASZNALATU TERULETEK

A fejlesztési teriilet nyugati oldaldn a vizelvezetd drok hizédik, mig déli oldalan a 4429 jelii
Osszekdtd Ot. A napelemes kiserémil teriilete egyikre sincs hatassal. A meglévd kiserémi
épitése lezarult, a kdzlekedési teriiletek kiserémil miatti hasznalata karbantartdsi munkaélatok
miatt csekély mértékben igénybe vett. A csereteriilet nyugati oldalan halad el a Szarvasi 1t,
mint  kozteriilet. A moddositasbdl kovetkezden nem  eredeztethetd  kdzlekedési

forgalomndvekedés egyik teriilet esetében sem.
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4.4. A ZOLDFELULETEK KIALAKITASANAK MODJA

A panelmezok alatt és kozott zoldfeliilet (gyep) marad fenn, melyet idészakosan kaszéalnak
vagy akar birkalegeltetéssel is karbantarthatnak — a Célmegvalositoé szandéka szerint a teriilet
ezzel az eredeti rendeltetését részben megorizheti. A fejlesztési teriilet javasolt jovébeni dvezete
beépitésre nem szant kiilénleges teriilet 1%-a épithetd be. A tGbbi terillet zdldfeliletként
tartando fenn. A napelemtablak kornyezetébe fak telepitése nem javasolt azok arnyékolo hatasa

miatt. Kiilon szabalyozasi el6iras nem valik sziikségessé.

4.5. A KOZLEKEDESI ES PARKOLASI REND

A déli oldal fel8l, a kézatrol egy 6 m széles, kétszarnya kapu biztositja a jarmfivel térténd
behajtast a létesitmény lizemi teriiletére. A kapun atvezeté iizemeltetési it a beépitési javaslat
szerint zuzott k6 burkolata foldiutként keriilt kialakitasra, és a napelem-modul sorok el6tt halad
el, lehetdvé téve a karbantartd jarmiivek megkozelitését mind az inverterallomashoz, mind a
panel sorokhoz.

A teriileten parkeolisra nincs kiilon kijelolt parkolo, mivel a 1étesitmény személyzetet nem
igényel folyamatosan; karbantartds vagy ellenérzés alkalméival a behajté uton vagy a
transzformatorallomas melletti szabad teriileten van mod a gépjarmiivek ideiglenes
elhelyezésére. A belsdé kozlekedési rend egyszerli: a kaput6l egy feltard Gt vezet a
transzformatorallomasig, onnan pedig foldes Gtszakaszok héalozata biztositja a hozzaférést a

napelem sorok kozé.

4.6. A KOZMUVEINEK FELSZINI ES A FELSZIN ALATTI EPITMENYEI

A kdzmiivek felszini elemei kozill a transzformatoraliomas egy kis méreti konténer vagy
épitmény formajaban jelenik meg, az Osszes tdbbi elektromos vezeték (kabel) fold alatt keriil
vezetésre a telekhatartol egészen a csatlakozési pontig, igy vizuédlisan nem zavarjék a tajat.
Felszini vizelvezetd létesitmény nem epiilt, mivel a csapadék természetes Uton elszikkad a nyilt
zOldteriileten; a teriilet sik fekvésii, nagyobb vizgy(ijt6 innen nem indul, igy az elvezetés
megoldott kiilén mitargy nélkil is.

Kapcsolodo létesitmények: A naperdmi tizemeltetéséhez tovabbi kisebb infrastruktirak is

kapcsolddnak. A telek nyugati oldalan, a mér meglévd szomszédos naper8miivel kozds hatar
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mentén valdészinlleg telekhataron futd szervizat talalhatd, melyet a két beruhazas kdzésen

hasznalhat bizonyos szakaszon (amennyiben kialakitasra keriilt Osszekottetés). A teriilet
vagyonvédelmét a keritésen t0l biztonsagi kamerdk és elektronikus riasztorendszer is
szolgdlhatja {opcionalis, de a legtébb naperémi esetében telepitenek megfigyelé rendszert
tavoli feliigyelettel). Kiils6 kozvilagitas nem létesiilt, csak a transzformatorallomasnal lehet
szilkség karbantartdsi vildgitasra - ezzel minimalizdlva az é&jszakai fényszennyezést. A
naperdmii halézatra csatlakozésat egy, a szolgaltaté (MVM Démasz Aramhaldzati Zrt.) ltal
engedelyezett csatlakozo berendezés biztositja, ami a 22 kV-os leagazd kabel végpontjan, a
meglévé vonalba illesztve talalhaté (ledgazo oszlopkapcesold vagy féldkabel-csatlakozo pont).
A projekt keretében kiépiilt tovabba a sziikséges tavieliigyeleti és vezérlérendszer, amely
adatkapcsolaton (internet vagy GSM) keresztiil tovabbitja a termelési adatokat s lehetdvé teszi

az er6mil tavoli feligyeletét.
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5. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti

kornyezetbe illesztett térbeli kornyezetalakitis terve

14. Gbra Az elkészilt napelemes kiserémii megjelenitése
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6. A tervezett valtoztatasok magasabb rendii tervekkel valé
osszhangja

6.1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A Méptv. 7.§ (2) bekezdése alapjan az 0 beépitésre szant teriilet vagy killonleges beépitésre nem szant
teriilet kijeldlésekor (mikor zoldteriiletbél, vagy mezégazdasagi teriiletbdl, vagy erddteriiletbdl torténik a
kijelslés) egyarant szitkséges a terilleti értékénck megfelelé csereteriilet biztositisa, mint a biologiai
aktivitisérték szinten tartasanak megfeleld csereteriilet biztositasa.

A jelen médositas sordn mezGgazdasagi teriiletbd! kiilonleges beépitésre nem szant teriilet keriil
kijeiolésre.

A2) Zoldteriilet dvezetbdl, mezdgazdasdgi tertilet dvezetbdl és erddteriilet Gvezetb6l vij beépitésre szdnt
teriiletet, vagy hilonleges beépitésre nem szant tertiletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legalibb az f
kijeloléssel azonos mértékil és legalabb azzal megegvezd bioldgiai aktivitds értéki zoldterillet Gvezet,
mezdgazdasdgi teriilet dvezet vagy erditeriilet dvezet keriil cseretertiletként kijeldlésre az 1f beépitésre
szant teriilet Kjelolésével azonos telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet
zoldteriilet Ovezetként keriil megvalositasra, a zoldieriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltalinos
telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szolo kormanyrendeletben meghatdrozott kizkerti vagy
kézparki funkcio ellatasdra.”

A csereteriilet a fejlesztési teriilette]l megegyez6 mértékben keriilt kijellésre. A két modositssal érintett
teriilet aktivitasértéke is megegyezik az alabbi szamitassal igazolva:

Hatalyos | Teriilet | BAE BAE Tervezett BAE BAE

Sorszam | teriiletfelhasznalas | (ha) szorzo | érték teritletfelhasznalds | szorzd érték
1. Mt " 1,1756]  3,7/4,34972|Kb-En }_ 3.2(3.76192
2. Kb-En 1,1756 3,2|3,76192 | Mat 3,7/4.34972 |
Osszesen: 8,11164 [ g.11164
| Kiilonbsée: + 0
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6.2. TERSEGI ES OVEZETI MEGFELELES

A Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoloé 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-¢én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabalyozasarol szo616 9/2019, (VI.14.) MVM
rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. jinius 22-én 1épett hatalyba. A Békés Megye
Terliletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valé Gsszhangba hozatala 2020
jaliusaban megtortént. Jelen terv a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok modositasa soran az
elfogadott Békés Megyei Onkormanyzat Kozgytilés Elndkének 6/2020. (VIL.2.) 6nkormanyzati
rendeletével jovahagyott MTrT-t is szilkséges figyelembe venni. A kovetkezdkben a
teriiletrendezési tervekben meghatarozott terilletfelhasznalasi kategoriak, az orszagos és térségi
ovezetek, valamint az orszagos jelentségl miiszaki infrastruktira haldézatok Oroshéaza varosara
vonatkozd eldirdsait ismertetjik az OTrT az MVM rendelet és az MTIT rendelkezéseit
figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Terliletrendezési Terve (a
tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét, az

orszagos térségi Gvezeteket és az ezekre vonatkozo szabalyokat.
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Az OTrT szerkezeti terve mez6gazdasagi, erdégazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve telepiilési

térséget jeldl. Az OTrT az MTrT és a telepiilésrendezési tervek iranyaba hataroz meg betartandé
elbirasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kézlekedési vonalakat, valamint azokat az ellatd
vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTIT 11.§ (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriiletfelhasznalasok
telepiilésrendezési tervekben vald alkalmazasanak szabélyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erdbgazdalkodési, mez8gazdasagi, vizgazdalkodasi,
és telepiilési térség.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszigos jelentdségli miiszaki infrastruktura-
halézatokat és egyedi épitményeketa 15.-18, § elGirasainak alkalmazaséval, valamint az Orszag
Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlni,

- amegyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi terliletfelhasznalasi kategoriakon beliil
a 11. § elbirasait kell alkalmazni,

A véarmegyei terv térségi szerkezeti tervében megéllapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kdvetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mezdgazdasagi térség,

¢) vizgazdalkodasi térseg,

d) telepiilési térség

e} sajatos teriiletfelhasznalasu térseg.

VAcranhuiee Re 2004  WOCTECHY ADRT
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Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
I Erd6gazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

A fejlesztési teriilet a mezdgazdasagi térségben helyezkedik el, a csereteriilet telepiilési térséget
érint. A valtozas olyan mértékii, mely az OTrT-ben meghatirozott 75%-os megfelelést nem
veszélyezteti. Orszdgos és térségi infrastruktira clemet a fejlesztési- €s csereteriilet nem
érintenck. Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktiira halozat elemeit és védotavolsagaikat a

magasabb rend{l jogszabalyok és a korabbi adatszolgaltatasok alapjan tartalmazza a hatalyos

terv.

YAczarnhiddrt R QN4 UNCTFOHN. ART -
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vizmindsép-védelmi eriiler Gvezvte
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eyt tervezésee iavasoll terdlet Gvezete  [mem . | |
A térségi bs varmepyel dvezetek kiizhl & rendszeresen belvizjirta teriifer dvezatét é5 az Exviinyi nyersanyag-vagyan terilet Svezetét érinei o fejleszési reriilet. A beruhizis mir mepvalésult. a szikséges hozzij:
beszerzése megtdrtént. Uj bedpitésre szint tenilct nem keriil kijeldlésre, igy nem ellentéres sz MvM rendelet 8.8 (1) €5 (2) bekezdés valamint 9.§ (1) bokezdésében meghatdrozott elirisakial:

2 ol fofanicrol

W8, § 11} Ac dsvanyi mversunvagvagvon dvemeidt a lelepiilésrendezisi esckdzdhbon kel (ényleges kiterjedd:

(29 Az (47 behecddy szevinii teriileron, a releplilésrendecdsi eszhizalben rsak olyan (erielfelhasznalisi egueég, épitésl fvezel vagy iveser jeldthetd K, amely az dovduyt ayersunvagvagyon tvial! Altermelé

fehetetleniti e,

n 4

W § (13 A remdszeresen bedvizidria teritlet dvezvicben i bedpitésre soint terlitet osak akkor jeigthetd K, ha ahlos o mikodési reriiletivel érimtett vizigyi igazgetisi szerv o telepi $5i eackdciik eyezrerést

sorart wdot! vélemdnvében hozzdidrul.”
A grzdashptejlesziési es innoviciOs teriilet dvezetére az MTIT 4.§-a hatirozza mey az etbirdsukat, melyeket figyelembe kel venni:

A8 €0 A 3§63} bekezdds di ponitle da) alpongia szerinei gazdasdgieileszidst és innovdetos teriilet Srezetébe sorolt welepiilés tefepiilést dnkorminyzanm a telopitésrendesési esskoreiben, az orszdgos telepiiidsr

&5 épltdsi kbvetetményekral szoid 25371997, (Xil. 20.) Korm. rendeletben (a tovihbickh - OTEK) hatd kereskedel) Ipdlrar Jasdgi fertiler reriferfelh ildsi egység opitési haszndlatdnak meg.

x &

Ratdrértéheint] megengedobh kovelelményelet difapithol meg. a 12)-(4) bekezdés rendellezdsed szering

2} Az (1) hekezdés szeringi megengedidd értdh kizdritog az épitési telck megengedeit legnugvobh heépiteiiségére, valumint u leghisetrh soldfetilelre hozhat, amely megengedihi ériéh u megengedelt lag

Becpitetisig exctéhen 10%-nal, o feghiselb zifdielider esetéhen 3%-nal nem et nagyebh oz CVTEK sserinti, u korexkedulmi, ssulgoliar gasdusdg teridlet sejdios heszodho sserinti terilotéhes rembult orickhez }

(3) Az {1) bokezdés szeringi meengediibh hiveteinényet olyan reviifetek exetéhen dlapithurik mug. anelvek megfelelnek az al vagy o b) pom szorinhi feltételekned.

) A telepiilésfeileszicsi koncapeiorol, @z intepralt telepiiiésfeflesziosi svarigiarol és a relepiilésrerdvedsi esckdhril, valamint exyves lelepilisrendenisi sajitos jogintccmenyekril x26lé 31472002, (X1 8.} koratdny
szevintl, u Rdpviseld-tessitlel domisével licmelt Jejlesciesi teriifetd nyitvaniton terifelch.

B Az dpite kirayezet ulakitisarol 6s vdetméral s26io 1997, gvi LYNVIH, tievény fa fovabbiukban: Eiv.) szerinti, @ 14} bekezdés rendetkezéseinek megfelels, bar s teriiletek.

t4) 4= 11 hekesdés szerinii megengedahb kovesetmények a (3) bekezdés by porgja s=erinii escthen kizdrolag akkor @liapithatok meg, ha a felepiités barnamezis terileteimek Etv. szerinti iehadrolisa a relepilésn
eazkizlhen megtordnl, & o harmamesds teriiletek feiloszidsi & djrahasznositdsi Tek i meghatdrozdsra heriilick o elepilésfufleszidsi honceprithar &5 az integralt telepiilbsfufleszidsi siratégichan, dsszhar

Eu. rendefheséoivel.”

Mivel a lervesell modosilés soran nem érintelt kereshedelni, seolpdltaty gavdasdgi épitési dvercy, (gy aclbirdsok jelen médoshds sordn nem relevansak,

KoszeghyArt Bt 2026 KOSZEGHY.ART
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A kiemelt turisztikai teriilet Gvezetével érintett teriiletekre az MTrT 5.§ hatdrozza meg az alabbi
elbirasokat:

3. $ (1) A 3. § (3) bekezdés d) pontia db) alpontja szerinti kiemelt turisztikai teriilet ovezetével
érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja és
telepiilésrendezési eszkizei keszitésének soran, ezen dokumentumok tartalmi kovetelményeirdl
rendelkezd magasabb szintii jogszabdlyok szabta kereteken beliil

a) fokozottan figyelembe kell venni a turisztika fejlesztésének térségi szempontjait,

b) a telepiilés és térsége adottsagaira tekintettel vizsgdini sziikseges:

ba) a telepiilésnek a megye turisztikai kinalataban betdltolt szerepe erdsitéséner,

bb) a telepiilés turisztikai célu latogathatésdga javitdsanak, a latogatoszam novelésének,

bd) a telepiilés turisztikai kindlata fejlesztésének, bovitésének

lehetdségeit,

(2) Torekedni kell a teriilet igénybevétellel jaro turisztikai fejlesztések telepiilésrendezési
Seltételeinek telepiilési és térségi szinten Gsszehangolt megteremtésére,

(3) A telepiilésrendezési eszkozékben a turisztikai rendeltetésil infrastruktura halozatok, illetve azok
egyes elemei folytonossdga megteremtésének a feltételeit, kiiléndsen a turisztikai célii kerékparutak
és a kijelolt turatitvonalak esetében, telepiilésen beliil és a telepiiléshatiron biztositani kell.”

A tervezett modositas soran nem allapithatd meg Osszefiggés az energiatermelési fejlesziés €s a
turisztikai fejlesztések kozott. A megtermelt energia a kozhalozatba keriil visszataplaldsra igy az

ellatasbiztonsag stabilabba valik.

Az orszagos ¢és megyei tervek altal meghatarozott miiszaki infrastruktura halozatot a megfeleld

térbeli rend figyelembevételével a teleplilésrendezési eszkdzdk tartalmazzak.

5. Osszefoglalas

Az ismertetett jogszabalyi kornyezet és a felvazolt szabalyozasi koncepci6 alapjan megdallapithato,
hogy a tervezett szabalyozés a természetre, kérnyezetre gyakorolt hatdsa elviselhetd, nem jelentds.
A sziikséges engedélyezési eljarasok sorédn a telepiilésrendezési eszkdzok dsszhangja mar biztositott
lesz. A tervezett valtoztatisok a hatilyos telepiilésrendezési eszkdzokbe beilleszthetdk.

A telepitési tanulmanyterv vizsgalatai alapjan megéllapithatd, hogy a 0163/5 hrsz.-0 ingatlan
fejlesztéssel érintett részének ,,Kb-En™ dvezetbe sorolasa és az 5050/7 hrsz.-u ingatlan ,,Mat”
dvezetbe torténd visszamindsitése szakmailag megalapozott, a jogszabalyi eldirdsoknak teljes

mértékben megfelel.

VAcramhoderr RE . INVA _ UACTECLNY ART
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1.Bevezetd

A Majsai Kert Novénytermeszié Kft. kisérégazas kiserdmu és energiatarolo létesitését hatdrozta
el az Oroshaza 0693/15 hrsz.-U ingatlanon sajat energiafelhasznaldsanak biztositdsara. Az
akkumuldtoros energiatarold és termel8 eré6m( a kézcélt haldzatra nem taplal ki, A létesitéshez
a csatlakozasi tervdokumentaciot (Kisérégazos kiserémui és energiatarold étesitése, Il item)
az ElectroSun Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. készitette, mely jelen tervdokumentacidhoz is

felhasznaldsra kerdilt.

A 0693/15 hrsz.-U ingatlan beruhazassal érintett részét Oroshdza Varos Onkormdnyzat
Képvisel§-testiletének Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szdlé 9/2017. {11l 31.) 6nk.
rendelete (tovdbbiakban: HESZ) szabalyozasi tervlapja ,Ma - dltaldnos mezégazdasagi dvezet”

teriiletbe sorolja.

A telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.}
Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 136. § (2) bekezdés alapjan alkalmazandé TEKA 40. § (5)
bekezdés szerint:
(5) Megujuld energiaforrds miitdrgya — a hdztartdsi méretii kiserémi kivételével és a
42. §-ban foglalt eitérésekkel — erddteriileten, mezdgazdasdgi teriileten és
természetkdzeli teriifeten nem helyezheld el, azonban az e rendelkezés
hatdlybalépése eltt ilyen dvezetekben *
a) jogszertien elhelyezett megujuld energiaforrds mitdrgya fennmaradhat, és
b} erdmiivi és hdlozati végleges engedéllyel rendelkezd megujul6 energiaforrds
miitargya elhelyezhetd.
A beruhdzids megvaldsithatdésdga a telepllésrendezési eszkdzok modositdsdt teszik

szikségessé.

2. Eljdrasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A Majsai Kert Novénytermesztd Kft. kisérdgazas kiser6m( és energiatarolo létesitését
kezdeményezte, mely beruhdzas megvaldsitésahoz Oroshdza Varos KépviselS-testlletének

tdmogatdsa szilkséges.

A telepiiléstervek tartaimardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél széolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet

.....

esetén a telepiléstery médositasanak kezdeményezésehez.

A magyar épitészetrdl szdlé 2023, évi C. torvény 16. § 21. pontja szerint épitési beruhdzdsnak
mindsil az épitmény, épitményrész, éplletegylttes, tdjépitészeti alkotas, zOldinfrastruktira
beruhdzds épitési tevékenység Utjan torténd megvaldsitdsaval, felljitasaval, atalakitasaval,
bévitésével, helyredllitdsaval, (jjdépitésével, korszerlsitésével, karbantartdsaval, lebontdsaval
vagy a kapcsolodd épitésgazdasdgi tevékenységgel Osszefiggésben végzett jogi, gazdasagi,

miszaki, épitészeti és épitésuggyel dsszefiiggd tevékenységek Gsszessége.
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A telepitési tanulménytery és beépitési terv tartalmat a Vrh. 7. melléklet figyelembevételével

az dnkormanyzati féépitész hatarozza meg. (1. melléklet)

A Vhr. 56/A. § eléirja, hogy a telepllésrendezési szerz8dés tervezetét és annak mellékletet
képezd telepitési tanulmanytervet az nkormanyzati féépitész a képviseld-testilethez cimzett
feljegyzésben véleményezi.

A f6épitészi véleményezést kdvetden a telepitési tanulménytervet a telepllés polgérmestere
véleményezteti a partnerekkel, amihez legaldbb 15 napos hataridét kell biztositani.

Az dnkorményzati f8épitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiiés kepviseld-
testilletének a telepiiésrendezési szerzddés megkotése elbtt érdemben vizsgalnia kell. E

dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képvisel6-testiilet altal

elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerzédés mellékletét keépezik.

A modositas sordn Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelélésre. A terdlet ,Kilonleges —

megujuld energiaforras terillete” Gvezetbe kertl.
A magyar épitészetré| szél6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 7. § (2) kimondja, hogy:

(2)Zéldterilet dvezetbdl, mezdgazdasagi teriilet Gvezetbd! és erdéteriilet dvezetbd!

Uj bedpitésre szdnt terilletet, vagy kilbnleqes beépitésre nem szant tertletet

kijeloini nem lehet, kivéve, ha legalébb az Uj kijelGléssel azonos mértéki és
legalabb azzal megegyezé bioldgiai aktivitds értéki  zdldterulet Gvezet,
mezbgazdasagi terillet évezet vagy erddteriilet Gvezet keriil csereteriletként
kijelélésre az uj beépitésre szdant terilet kijeldlésével azonos telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet z6ldteriilet dvezetként
keriil megvaldsitésra, a zéldteriletnek alkalmasnak kell lennie oz gitalanos
telepiilésrendezési és €épitési kdvetelményekrdl sz0l6 kormdnyrendeletben

meghatdrozott kbzkerti vagy kbzparki funkcio ellatasara.

A csereterillet biztositasara az ,Ma — altaldnos mez8gazdasagi ©vezet” terlletbe sorolt,

Oroshéaza 0694/4 hrsz.-( ingatlan egy részén ker(l sor.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz0l6 2018. évi CXXXIX.
térvény (tovabbiakban: MaTrT) az egyes térségi dvezetekre vonatkozo elSirdsaiban is tartalmaz
az ermiivek létesitésével kapcsolatos szabalyokat. Az el&irasok teljestlésérél sz616 igazolast a

6.2. cim alatti fejezet tartalmazza.

A telepilésszerkezeti terv és HESZ modositasdnak tdmogatésarél sz0l6 képviseld-testileti

dontés meghozatalat kovetSen keriithet sor az médositasi eljaras Vhr. szerinti lefolytatasara.

Mivel a médositas sordn
- atelepiilésszerkezetet meghatdrozo miszakiinfrastruktira-féhalézat nem valtozik,

- nem torténik Uj beépitésre szant terllet kijeldlese, es
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- nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terillet megsziintetése, igy

a véleményezési eljaras torténhet a Vhr. 68. § szerinti egyszer{isitett eljardsban.

3. A telepitési tanulmanyterv
3.1. Teriilet és kdrnyezet hatasterlletének bemutatasa

A Majsai Kert Novénytermeszté Kft. kdzponti telephelye Oroshaza keleti kiilterdletén (a
0693/15 helyrajzi szamon) helyezkedik el, a varos belterlleti hataratdl mintegy 1 kilométerre.

A  megkozelitleg 16 hektdros, intenziv mez@gazdasagi hasznositdasu terllet a
telepUlésszerkezeti matrixban egy tipikus, vdrosszéli agrar-ipari zénat képvisel, amely
funkciondlisan és térbelileg is jo| elkiltnl a laké- és pihenBovezetektdl.

A telephely térségi beagyazottsagat és logisztikai kapcsolatait markans kdzlekedési vonalas
létesitmények hatdrozzadk meg: északrdl a térség legjelentdsebb kelet-nyugati kdzlekedési
folyosGja, a 47-es szamu féuat, mig délkeleti irdnybdl a vérost elkerlld 474-es szdmu
tehermentesité Gt hatarolja. Ez az intermoddlis, két jelentds forgalmi tengely k&zé ékelddd
pozicid Uzemeltetési, logisztikal és telepllésrendezési szempontbdl kifejezetten kedvezd,
hiszen a nagy aruforgalmat bonyolitd termelés logisztikai igényei anélkil elégitheték ki, hogy a
tehergépjarmivek terhelnék Oroshaza kézpontjdt. Nyugati irdanyban a Mégocs-ér vizfolyésa,
valamint kiterjedt szantéfoldek alkotnak természetes hatdrvonalat a szomszédos
mezdgazdasagi teriiletek felé.

A telephelven a régid egyik legjelentdsebb, legmagasabb technoldgiai szintet képviseld
agréripari véllalkozdsa mikodik. A terlletfelhasznalas intenzitasat a tajba illeszkedd, de ipari
léptékd, egybefliggd liveghaz- és féliasator-komplexumok adjak.

A gazdasag 6 profilja a modern, zart téri primér z6ldséghajtatds — elsésorban paradicsom
nagylizemi termesztése —, amely precizids klimavezérléssel, automatizalt &ntézGrendszerekkel
torténik. Az oriasi légkébméter(i Gveghazi blokkok mellett a belsd infrastruktira
elvalaszthatatlan reszét képezik a manipulacids terek, a hidtécsarnokok, a csomagoldizemek, a
raktarak, technolégiai épliletek, valamint a biztonsagos és gyors teherforgalmi mandgverezést
biztositd belsd, szilard burkolatd Gthaldzat is.

Ez a fajta iparszer(i kertészeti technoldgia kiemelkedden magas és folyamatos villamosenergia-
és h&igénnyel rendelkezik. A terllet kivals és teljes korii kézmelldtottsaggal bir: érinti az EGAZ-
DEGAZ foldgazhaldzata, biztositott a technoldgiai és ivovizellatds mind fart kutakbdl, mind
hélézatrol, valamint 20 kv-os kozépfesziiltségli villamos betaplalassal is rendelkezik a kozeli
Oroshaza 120/20 kV-os aldllomasrol.

A ndvekvs termeiési volumen és a biztonsagos, gazdasagos lizemvitel ugyanakkor megkdveteli
a sajat energetikai rendszerek optimalizaldsat. Ezt a technolégiai célt szolgdlia a telephelyen
engedélyezett és telepitésre kerllé kisérégdzos gdazmotoros kiserémi (675 kw
dsszteljesitménnyel), valamint egy nagyteljesitmény( akkumuldtoros energiatérold (BESS)
rendszer, amelyek megtermelt energidja teljes egészében és szigorlan a belsd fogyasztast




(fiités, hiités, szellsztetés, vilagitds) hivatott fedezni, kbzcéll haldzatra torténd visszataplalas
nélkdl.

Kornyezeti és hatasterileti szempontbdl a telephely beépitettsége szervesen és
konfliktusmentesen illeszkedik a kulteriileti agrartajba. A hatalmas Uvegfelileteket és a
gépészeti, technologiai épitményeket minden iranybdl nagykiterjedésd szantofoldek,
mezégazdasagi tablak és fasorok veszik kordl, amelyek hatekony zaj- és porvéds
pufferzénaként funkcionalnak.

Osszességében a Majsai Kert Kft. telephelye egy raciondlisan pozicionalt, fenntarthatdan
mikddd, a meglévé haldzati infrastruktdrakat hatékonyan kihaszndlo kilterlleti termel$uzem,
amelynek 6nellatast célzé fejlesztése telepllésrendezési szempontbdl problémamentesen
integralodik Oroshaza tér-, és teriletfelhasznalasi szerkezetébe.

A moédositassal érintett hrsz-ok:
- 0693/15 hrsz

- 0694/4 hrsz
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A termalviz kitermelésébdl nyert gdz felhasznéldsdval miikddé gazmotoros kiserémi és
transzformator, valamint a fel nem hasznalt tobblet energia téroldsara tervezett energiatarolo
a 0693/15 hrsz.-u ingatlan cca. 0,8 ha-os teriiletén keril elhelyezésre. A terilet a jelenleg

hatélyos szabélyozasi terven ,Ma — dltaldnos mezégazdasagi dvezet” terilletbe sorolt.
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Kivagat a.hatd.‘yus mbd;azés! tervbdl (forrds: wiww.njt.hu)
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Tajvédelemn, természetvédelem
A vizsgalt 0693/15 és a 0694/4 hrsz-U ingatlanokat
- anemzeti 6koldgiai haldzat elemei nem érintik,
- egyedi tajérték, ex-lege védett kunhalom, forras, mocsér, lap, barlang nem
taladlhatd,
- tdjképvédelmi dvezet nem érinti.
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Mddositdssal érintett teriiletek és természetvédelmi érintettségiik (forrds: www.okir.hu)

Az erdészeti nyilvantartas alapjan a targyi ingatlanokon erdéter(ilet nem talalhatd.

Nyilvanos erdBnyilvantartds (forrds: www.nebih.gov.hu)




Epitett kornyezet, drokségvédelem

A vizsgait 0693/15 és a 0694/4 hrsz-u ingatlanokat vildagorékségi, vildgbrokségi varomanyos

terllet tvezete nem érinti.

A rendelkezésre allé adatok és nyilvanos adatbazisok alapjdn az ingatlanokon orszagos, illetve

helyi védettségl épitett drokség nincs.

Teleplilés (Telapilésrést)

Orashaza

Talslatok:
Miiemn eki vedeler 1@ dby

Halyeaj2] srim

0694/4 Keresds képpel

Regészel) vidrlem (D ib)  Vilagoskségi vedalern 10 db)

Re o seelivécalon (0 du

Vilagarihséui odby

e

Qrgshaza

Tolalatok:
Miemiéh végetem (0 dby

Helyrajzi sziun

0693715 Kereses keppel

Régészeti védelom (1db)  Vidighriksé gl vedelem (9 ¢bl

& Talélatok nyomtatisa
"

Répészed védelem (1 db)

TELEPULES VEDETT DROKSEGI ERTEY
- ‘TEIFPLLESRER?Y HELY LI STAW HEYT
Békis Oroshiza 0693/15 Menor, Farkas-1anya
g w0 db

VEDETTSER JOO 2 ELLEGE AZONDSITO VEDES EVF

régészeli le¥dhely 1447 2001

Mddositdssal érintett teriiletek épitészeti és régészeti érintettségiik (forrds: www.e-epites.hu)

Régészeti lelShelyek kapesan a 0693/15 hrsz-G ingatlanon 1447. sz. lel8hely azonositdju lel6hely

regisztralt, mely a targyi ingatlan északkeleti deltdjaban talalhatd. A vonatkozo adatlapot lasd

lentebb.

A kulturdlis drokség védelmérdl szélé 2001, évi LXIV. torvény és a kulturalis 6rokség védelmével

kapcsolatos szabdlyokrdl szélé 68/2018. (IV. 9.} Korm. rendeletben fogialtak az irdnyaddk.




| LelGhely azonosité: | 1447
| Telepilés: Oroshéaza
Lel6hely neve {esetleges variaciok): Oroshaza 1. lelShely, Monor, Farkas-
tanya
Térkép vetlilete: EQV
Terképlap szama: 38-312

EQV koordinatak:

x (E-D): 778118
y (K-Ny): 140195

Erinteit helyrajzi szamok

0693/15, 0680/1, 0694/9, 0694/22,

0694/21, 0694/19, 0693/13, 0693/10,
0693/9. 0693/4

' Azonositott régészeti korszakok és telepiilés | Kés® bronzkor
jellegik:
Leiras: Oroshaza varos belteriiletétsl EK-re

a, 47. sz. f6at Oroshézat elker(ls
szakasza . Utemének nyomvonala
altal erintett lelShelyen késd
bronzkori telepiilés részletét tartak fel
1996-ban. A lelhely a kbzeli
kiemelkedés kelet-nyugati lejtdjén
helyezkedik el. A lelBhelyet viziarta
terlletek veszik koriil.

| Irodalom, kutatotisag:
1447. sz. lei6hely fébb adatai (forrds: régészeti Grokségvédelmi tanulmdany)

3.2. A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv

lelen telepitési tanulmanyterv célja a tertletre vonatkozd telepUiésrendezési eszkdzédk
modositasahoz szikséges olyan megalapozo és alatdmaszté munkarészek elSkészitése,
melyek a telepiilésrendezési eszkézok maddositdsaval megfeleld jogszabalyi kérnyezetet
biztositanak a tervezett energetikai beruhdzds engedélyezéséhez és késébbi
hasznalatbavételéhez.

A 0693/15 hrsz-U ingatlan ingatlannyilvantartasi adatai

Alrészlat jele Milvelési 4g / Kivatt Megnevezés Mindségi osztélyok Teriilet {ha nm) Kataszteri javadelem (AK)

2 Sleenemiesd o 0w o

b Kert 2 osztaly 27370 114,13

[ Fasitott teriilat 1 osztaly 6462 12,34

d Szanto 3 osztaly 14171 49,32

f Kert 2 osztaly 491 2,05

g Kivett / tanya D 2573 0

h Fasitott teriflet 1 osztaly 2616 500

j Szanté 2 osztaly 2003 B,69

k Szantd 3 osztaly 1283 4486

| Legeld / és udvar 2916 8.5
1 osztaly 2145 6480
2 oszidly 71 161

Faldrésziet Gsszesen 16 0369 204,49




A Békés Varmegyei Kormanyhivatal (Oroshazi Foldhivatali Osztdly) 2026. februdr 23-an kelt
805007/7/2026. szamU hatdrozatival engedélyezte Oroshdaza kiilterlleti ingatlanait érinté
telekalakitasi (telekhatar-rendezési) kérelmét.

A hatarozat fébb pontjai:
 Erintett ingatlanok: A telekhatar-rendezés az Oroshaza kiilteriilet 0691/2, 0691/26
és 0693/15 helyrajzi szdmu ingatlanokat érinti.

st ot

o Szakhatdésdgi hozzajarulasok: Az eljaras soran az Allami Féépitészi Iroda
megallapitotta, hogy a tervezett alakitas megfelel a helyi épitési szabalyzatnak
(HESZ) és a telepilésrendezési kdvetelményeknek. Az Orékségvédelmi Osztaly
rogzitette, hogy a 0693/15 hrsz-0 telken tovabbra is indokolt a régeszeti
vedelem fenntartasa (Oroshaza 1. sz. lelGhely).

o Ervényesség: A telekalakitdsi engedély a véglegessé valastol szémitott egy évig
hatalyos. Ezen idén belll kell kezdeményezni a valtozasok atvezetését az ingatlan-
nyilvantartasban.

A fenti telekalakitas dtvezetés alatt van az ingatlannyilvdntartasba. jelen tervdokumentacio
a teleplilésrendezési eszkdzok médositasanak javaslattételi része mar ennek a telekalakitasi
eljaras eredményeként régzitett hatarok figyelembevételével késziil.
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Telekalakitdsi vazrajz digitdlis allomdnya - kivdgat

A tervezett beruhdzas sajat célu hasznositasra keészll, hogy a kertészeti f&funkcio
energiahatékonysagdt hosszatavon biztositsa.

A megtermelt energia kbzcéll halozatba térténd betaplalasa nem torténik.

3.3. A beépitési tervhez kapcsolddd infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett
miiszaki és humaninfrastruktira-fejlesztések

A tervezett fejlesztéshez kapcsoldddan tovabbi infrastruktura fejlesztés nem szikséges,
tHur@ninfrastruktdra fejlesztés nemindokolt. —
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A beruhdzids megvaldsult, a mUkodés megkezdéséhez szikséges hasznalatbavételi
engedélyek megszerzése, melyhez tovabbi fejlesztések és igények nem kapcsolddnak.

3.4. A javasolt beépités kérnyezeti hatdsai és kdvetelményei

A targyi beruhazas megvalosult, a sziikséges vizsgalatokat, engedélyeztetéseket a Majsai
Kert Névénytermesztd Kft., mint kérelmezd lefolytatta.

Atelepllésrendezési eszkdz6k médositasaval Ujabb kérnyezeti hatds nem valdszindsithetd.

Az aldbbi alfejezetek a vonatkozd hatosagi engedélyek és azokat megalapozd
tervdokumentacick alapjan ker(l régzitésre.

A 0691/2 hrsz-U tanya a létesitmény szomszédsagdaban talalhato.

Talaj és vizek

A beruhdzas kivett terlleten valdsult meg, burkolattal csak és kizarolag az épilet
rendelkezik, megkozelitése is félddton toérténik. A hulldcsapadék a terlleten szivarog, illetve
szikkad el, mivel sik teriileten a viz nem gyllik 8ssze nagy mennyisegben.

A létesitmény nem jarul hozza sem az arviz, sem a belviz kockazatdnak ndveléséhez.

A terlilet nem érintett vizmindségvédelmi teriilet dvezetével és belvizjarta dvezettel.

Levegd

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal leveg8tisztasag-védeimi m(ikédési engedely adott ki
BE/39/00386-7/2024. hatarozati szamon. A hatdrozat, igy az engedély BE/39/00386-
9/2024. sz. valt véglegessé.

Altaldnos adatok
o Ugyfél: Majsai Kert Novénytermesztd Kft. (Oroshdza)
« Telephely: Oroshdza, kulterilet 0693/15 hrsz
o Targy: Két darab, metantartalmd gdzzal (héviz kutak kisérégazdval) uUzemel®
gazmotor légszennyezd pontforrasdnak engedélyezése
o Ervényesség: Az engedély 2029. 4prilis 30-ig hatélyos

Mszaki tartalom és hatarértékek
Az engedély két konkrét berendezésre vonatkozik, amelyekre az aldbbi kibocsatasi
hatarértékek {(mg/Nm?) érvényesek

Szennyezs anyag Hatérériék (mg/Nm?3)
Kén-dioxid ($50_29) 15

Szén-monoxid {(SCOS%) 245

Nitrogén-oxidok (SNO_xS) 190

(sszes szerves vegyilet (TOC) 55
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Erintett berendezések:
1. P1 pontforras: Kéhler Ziegler EN 240 tipust gazmotor (374 kW)
2. P2 pontforrés: Viessmann Vitobloc 200 tipusd gadzmotor (581 kW)

Fébb kotelezettségek
o Mérések: Az emissziot akkreditdlt szervezettel, évente kell ellen&riztetni. A
kdvetkezd mérési jegyzEkonyv benyljtdsi hatarideje 2025, marcius 31.
o Adatszolgaltatds: Evente, a targyévet kovets marcius 31-ig levegétisztasag-védelmi
jelentést kell killdeni az OKIR rendszeren keresztil
o Bejelentés: Uzemzavar vagy a hatarérték tdllépése esetén a hatdsdgot
haladéktalanul értesiteni kell

A hatarozat 2024. aprilis 29-én valt véglegessé. Az eljdras soran megallapitottak, hogy a
kordhbi mérések alapjan a technologia megfelel a jogszabalyi elSirasoknak.

A Csongrad-Csandd Varmegyei Korményhivatal CS/501/00581-22/2024. sz. hatarozataval
engedélyezte Majsai Kert Novénytermesztd Kft. (5900 Oroshaza, Lehel u. |. adoszama:
13535131-2-04) — (tovébbiakban: épittet6) részére a 2021. &prilis 27-én kelt
CS$/501/01402-13/2021. szdmu épitési engedélytdl eltéréen a Oroshédza, kilterilet
0691/24, 0691/26, 0693/15 hrsz. alatti kilterlleti ingatlanon megépitett termalkat
kisérégdz (metén) energetikai hasznosité épitmények - gazkinyer$ rendszer. szeparator,
gézvezeték, 240 + 435 (maximum egylttesen 500) kW-os visszataplalas nélkiili gdzmotoros
kiser6m, mint sajatos epitmények hasznalatat.

Alapadatok
e Hatdrozat szama: C5/S01/00581-22/2024.
e Datum: Szeged, 2024. aprilis 3.
o Epittets: Majsai Kert Névénytermeszt6 Kft. (Oroshdza).
e Helyszin: Oroshaza, kilterilet 0691/24, 0691/26, 0693/15 hrsz.

A hatésdg megadta a hasznalatbavételi és jévahagyasi engedélyt a kordbbi épitési
engedélytdl eltéréen megépitett energetikai |étesitmeényekre:
e Gazkinyer§ rendszer és technoldgia: Hévizkutak kisérégazanak (metan)
hasznositdsara szolgald rendszer, szeparator és gazvezeteék.
e Kiserémii: 1 db 240 kw-os és 1 db 435 kW-os (8sszesen maximum 500 kW-os)
gazmotoros kiser6md, amely a kozcélu haldzatra nem taplal vissza.
e F&bb berendezések: Viessmann VITOBLOC és Kéhler & Ziegler tipusu gazmotorok.

Fontosabb feltételek és korlatozasok

o Uzemeltetés: A két gazmotor egyiittes teljesitménye soha nem haladhatja meg az
500 kW-ot.

» Biztonsag: Evente kotelezd miiszaki-biztonsagi fellilvizsgalat elvégzése.

« Dohdnyzasi tilalom: Az elektromos helyiség bejaratdndl "TILOS A DOHANYZAS"
feliratot kell elhelyezni {legaldabb A/4-es méretben).

o Véd6tavolsag: Az épitmény biztonsagi &vezetében épitkezni csak az engedélyes
hozzajarulasaval szabad.
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Hulladékgazdalkodas
A technoldgia nem termel hulladékot, azonban a vonatkoz6 fent hatarozatok az alabbiakat
rogzitik:
o Keletkezd hulladékok: Kizarélag a gazmotorok és egyéb berendezések id6szakos
karbantartasabdl, javitasabol szarmaznak (pl. faradt olaj, hdtéfolyadék).
o Kezelés: A hulladékot a telephelyen elklldnitetten kell gydjteni, majd at kell adni
egy hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezé kezelének.
+ Felel@sseg: A karbantartdsi munkalatokat varhatéan a Majsai Kert Kft. dolgozdi
végzik, 6k gondoskodnak a keletkezd hulladék szabalyos atadasarol.

Zajvédelem
« Zajszigetelés: A gazmotorok (CHP egységek) egyedi kialakitasu, hd- és hangszigetelt
konténerbe keriiinek telepitésre, amely zajszigetelt |égbevezetékkel van ellatva.
o Rezgéscsillapitds: Az egységek a gépvazra szerelve, az alapzathoz gumilapokon
keresztll csatlakoznak a rezgések és a szerkezeti zaj mérséklése érdekeben.

Tajképi hatés
A telephelyet jellemz&en mezbgazdasagi t&j veszi kéril, a kiserém( és kapcsoléddd
[étesitményei telephelyen belll helyezkednek el.

Megjelenését tekintve ipari jelleg(i, azonban kisebb léptékébdl addddan egyszer(i épitészeti
elemekkel egyszer(i félnyeregtetds kubust kapott, fémlemez boritassal. Az épitményt északi
és déli iranybdl erdd és fas terllet szegélyezi, nyugati irdnybdl természethen mezdgazdasagi
szanto, keleti irdnybdl a megkodzelitést biztosité Ut, mezdgazdasagi szantd, valamint az
Uveghazak.

A teriletet nem érinti tajképvédelmi dvezet, nincs veédett tdjképi elem, ennek oka részben
a tertletet jelentdsen terheld kdzmihaldzati elemek.

3.5. A telepiilésterv véltozdsanak, modositasdnak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat

Jelen fejezet Oroshaza telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsat mutatja be az érintett
eszkdzok kapcsan:

e Telepiilésszerkezeti terv (t6bbszér mddositott 69/2017. (111.31.) K.t. hatarozat)
e Szabalyozasi terv (HESZ melléklet) (tobbszér modositott 9/2017 {I11.31) énk.
rendelete)

Telepiilésszerkezeti terv médosulasa:
Atervezett modositashoz kapcsoloddan a telepiilésszerkezeti terv is valtozik az atabbiak szerint:

Beépitésre szant ter{iletek:
Nem mddosul beépitésre szant teriletre vonatkozo terllletfelhasznélasi egység

Beépitésre nem szant terlletek:

Mez8gazdasagi terllete a véltozasok kovetkezményeként 1,635 ha-ral csbkken (Mad)

Erd§ terilete a valtozasok kbvetkezményeként 0,83 ha-ral né {Ev)

Kuldnleges beépitésre nem szant terilet:
Kutatds-fejlesztés, a megujulé energiaforrasok hasznositasdnak céljdra szolgdlo
kilonleges dvezet a valtozdsok kbvetkezmeényeként 0,805 ha-ral né (Kb-En)
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A teriileti vltozdsok mérlege
Beépitésre szant teriletek
novekedés | csikkenes

Beépitésre nem szént terdltek |
névekedés | csékkenés

{ha) {ha) (ha) (ha)
- - Mezdgazdasagi tertlet(Md) | - -1,635
- - Erdéterlietek (Ev) 0,830 -
- - - Kutatas-fejlesztés, a megujulé 0,805 -

energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgald
killénleges teriilet

- 1,635 1,635
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Szabdlyozasi terv médosulasa:

A telepllésszerkezeti tervvel ©sszhangban keril mddositdsra Oroshdza Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiletének Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6
9/2017 (111.31.) Onkormanyzati rendeleténke S5Z-1. megnevezésl 1. sz. melléklete az

alabbiak szerint
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Maodosuld elemek:

- 0693/15 hrsz-U ingatlanbdl a Békés Varmegyei Kormanyhivatal 805007/7/2026 sz.
telekalakitdsi engedélyének tartalmdnak figyelembevételével kutatds-fejlesztés, a
megljuld energiaforrasok hasznositdsdnak céljdra szolgdld kilénleges, ,Kb-En”
beépitésre nem szant ovezet kijelolése mez&gazdasagi altalanos, ,Ma" jeld
tvezetbdl 0,805 ha térmértékben.

- A fenti dvezeti atsoroldshdl adédd és vonatkozd jogszabalyi kérnyezetnek
cserteriilet érdekében 064/4 hrsz-G ingatlanbdl védelmi erdd, ,,Ev” dvezet kijeldlése
mez6gazdasagi altaldnos, ,Ma” jell dvezetbsl 0,83 ha térmeértékben.

A csereter(llet is a kérelmezd tulajdondban van, igy ellenérdek( a teriletkijel&lés
helybiztositasa kapcsan nem merdl fel.

Megjegyzends, hogy Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem térténik, a HESZ
normaszévegének modositdsa nem sziikséges jelen modositasi tétel tekintetében.

A 0693/15 hrsz-G ingatlan a médositast kovetben 2 tipusd Gvezeti besoroldst marad:
- beépitésre szant terilet: klldnleges névénykert épitési dvezete ,Nk”,
- beépitésre nem szant terllet: kutatds-fejlesztés, a meguljuld energiaforrasok
hasznositdsanak céljara szolgald kilonleges dvezete ,Kb-En”.

A térgyi ingatlannak, telephelynek egy tulajdonosa van, igy a telephelyen belll jelolt
dvezetek feltdrdsa biztositott. Amennyiben kilén megkdzelités biztositdsa sziikséges a Kb-
En jelli dvezet szamdra ugy a jelenlegi HESZ lehet6séget ad maganit kialakitdsdra. A
0694/21 és 0691/2 hrsz-U ingatlanokon biztosithatd egy 4,0 m-es magdnut biztositasa a
szlikséges helyigénnyel.

4. Beépitési terv
4,1.A beruhazas miiszaki paraméterei

A telepilésrendezési szerz6dés és a moédositas alapjat képezd gazer6mU és kapcsolodo
berendezéseinek miszaki adatai a kiviteli tervek és a helyszini allapot alapjan a kdvetkezdk:

4.1.1. Energetikai jellemz6k

A Majsai Kert Novénytermesztd Kft. Oroshaza kilterdletén (0693/15 hrsz.) talalhato
kertészeti (izeme komplex energetikai fejlesztést valdsit meg. A projekt célja a telephely
villamosenergia-ellatdsanak javitdsa, az energiahatékonysdg novelése, valamint az
{zembiztonsdg erdsitése kisérdgdzos kiserémi |étesitésével és hozza kapcsolddd
akkumuldtoros energiatarold rendszer beépitésével.

A beruhdzas Il. Gteme a mar engedélyezett és részhen létesilt energetikai infrastrukturat
béviti:

o 435 kW + 240 kW teljesitmény(i gazmotoros kiser6m{ egyseg
« S0 kW /102,4 kWh kapacitasu litium-ionos energiatarolé (BESS)

e (j villamos csatlakozésok, védelmi- és mérési rendszerek, telemechanika kiépitése
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A létesitmény célja tehat a meglévd Uveghazas, mezfgazdasagi termelStelep villamos
energiaigényének stabil, sajat er6mdvi elldtdsa, valamint a halézati vételezést csdkkentd
onfogyasztas novelése.

A projekt nem termel villamos energiat értékesitési célra, a megtermelt energia 100%-ban
a telephely belsé fogyasztasat fedezi.

4.1.2. Hal6zati csatlakozas és transzformétor és jarulékos létesitmények
A létesitendd kiserGmd f8bb mdszaki jellemz&i
Gazmotoros erém(
A rendszer két kulonallé egységhdl all:
1. Viessmann Vitobloc 200 EM-430/580
o Villamos teljesitmény: 435 kW
o Hételjesitmény: 581 kw
o Elhelyezés: sajat konténeres géphazban
o Csatlakozas: 0,4 kV-os féelosztdba
2. Kohler & Ziegier EN 240 tipusu generator
o Villamos teljesitmény: 240 kW
o Hételjesitmény: 374 kW
o 1500 f/perc fordulatd MAN motorral

A két generator dsszesitett beépitett teljesitménye 675 kW (AC), amely a telephelyi izemek
elldtdsdra szolgdl.

Akkumulatoros energiatarol6 (BESS)
« Tipus: KSTAR KAC50DP-BC100DE
e Teljesitmény: 50 kW
e Kapacitas: 102,4 kWh
e Kivitel: konténeres, IP54, klltéri elhelyezéssel

s Cél: villamos cslcsterhelések kiegyenlitése, aFRR szolgaltatas az Aggregatorral
kotott szerzédés alapjan

« A rendszer nem taplal vissza a hdlézatra, kizardlag belsé fogyasztast lat el.
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4.2. Beépitési javaslat

A jelenlegi beépitésre nem szant terllet besorolds tovabbra is marad, azonban olyan
bvezeti besoroldst kap a létesitmény, ami megfeleld jogszabdlyi kérnyezetet biztosit
hasznalatba véteire.

" Kiser6mi elrendezési rajz - CST-ESR-25-051-V1 tervszam (forrds: Electrosun Kft. terv dokumentdcic)
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A HESZ meghatdrozza a beépitési szabdlyokat és amiket nem szabalyoz a Méptv.
illeszkedésre vonatkozo rendelkezései az iranyaddk.

4.3, A hatarol6 kéz-, illetve kbzhasznalatu teriiletek

A kertészeti telephelyet (0693/15 hrsz) 47. és 474. sz. orszagos fOutak hataroljak, a
kiserém( létesitménye a telephely nyugati részén talalhato.

A mddositdsbél adéddan nem prognosztizalhatd jelentés forgalomnovekedés.

A csereteriiletet (0694/4 hrsz) északi oldalan a Hajddér Gérbedi csatorna hatarolja, mig a
déli oldalon a 0694/320 hrsz-u foldut, mely a 47. sz. orszagos futra csatlakozik ki.

A modositasbdl adéddan nem prognosztizalhato jelentds forgalomnovekedés.

4.4, A zoldfellletek kialakitdsdnak médija

A modositassal érintetti terilet javasolt dvezete beépitésre nem szant klldnleges teriilet
(Kb-En) 1%-a épithetd be, az dvezethez tartozd mintegy 0,805 ha-nyi teriilet fennmaradd
része  aktiv  zoldfelUletként  funkcidnalhat, figyelembe véve a  kiserdm(
megkdzelithetdségének biztositasat.
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4.5. A kdzlekedési és parkolasi rend

A telephely a 47. sz. orszagos f6Utrdl Utcsatlakozdsrél kozelitheté meg, illetve 474 sz.
orszagos Uthoz kapcsolodé biztositott zsakutcds megkodzelités (0692/3 hrsz). Az utobbi Ot
szamos mas telek szamara is biztosit megkézelitést.

A telephelyen beliil térténik a parkolds és a f&funkcidhoz kapcsolédd személy-, és
teherforgalom biztositasa is.

Az energetikai célU beruhdzas megkdzelitése is telephelyen belll térténhet, a terileten
ezen része jelentés szabad felillettel rendelkezik, igy az ideiglenes parkolas, gepjarmd
tarolds lehetséges a karbantartas, ellendrzés idejére.

Tovabbi feltaras biztositasara a Mégocs-ér felél is van lehetdség a 0691/24 és 0691/2 hrsz-
U ingatlanok bevonasaval maganut kialakitaséanak lehetségével.

A 0694/4 hrsz- ingatlan egy része csereteriiletként keril jelolésre védelmi erddként {Ev),
melynek megkdzelitése biztositott 0694/20 hrsz-u utrdl.

4.6. A kdzmiivek felszini és a felszin alatti épitményei

A kdzmlvek felszini elemei kdzll a kiserm{ egyszerd témegl, félnyeregtetds épitmény
formajaban jelenik meg, tovabba kapcsolddd 1étesitmények egy része szabadon kdzvetlenil
a kiser6mivek mellett.

Az er6mivekhez csatlakozd termal és egyéb technolégiai vezetékek felszin alatt futnak.

5. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kdrnyezetbe
illesztett térbeli kornyezetalakitas terve.

A beruhazéssal érintett teriiletet Oroshaza varos dnkormanyzat képviselé-testiiletének a
teleplléskép védelmérdl sz6ld 30/2017. (XII. 21.) 6nk. rendelete nem sorolja telepllésképi
szempontbdl meghatarozé teriletbe.

A telepiilésképi arculati kézikényv nem utal sem a térségre, sem a tevékenységre.
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6. A tervezett valtoztatdsok magasabb rend( tervekkel valé dsszhangja
6.1. Bioldgiai aktivitadsérték szamitas
Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kijelélésre, azonban a Méptv. 7. § (2) bekezdésben foglalt

kdvetelmény miatt a bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsat biztositani szikséges.

i véltozasok elbtti valtozas utdni | plAasrteék
(ha) | \oriitlethaszndlat | értékmutaté ,BlA teriilethaszndlat | értékmutatd .BIF,\ (olcezes
) érték ol érték

Kulénleges
e beépitésre nem
altalanos szént terilet —
0nts | metimmdasts 27 29785 | SZant terule 3,2 2,576 | -0,4025
o erdmd terllete
65%
| z6ldterlilettel -
altaldnos védelmi cély
c,83 mezdgazdasagi 3,7 3,071 e d 7A7013.399
: erddteriilet
| (M3)
3,9965 (+)

-

6.2. Térségi és Ovezeti megfelelés

Mivel az er8mliivek telepithetGségére vonatkozoan a terlletrendezési tervek s
tartalmaznak elGirdsokat, ezért indokolt ezek vizsgélata.

Ennek keretében az MaTrT, a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészitd szabalyozdsardl sz6ld 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, (tovabbiakban: MvM
rendelet) valamint a Békés Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilés Elndkének Békés megye
teriletrendezési tervér8l szold 6/2020. {VII. 2.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
BMTIT) el&irdsaival vald dsszhangot sziikséges vizsgalni.

Az Orszég szerkezeti tervének Oroshdza véaros kozigazgatasi teriletére vonatkozod részlete:
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Az Orszdg szerkezeti tervének Oroshdza vdros kdzigazgatdsi teriiletére vonatkozd részlete

{forrds: www.nft.hu)

A beruhazassal érintett terlilet az MaTrT szerinti ,telepllési térség” teriiletfelhasznalasi
kategdridju teriileten fekszik, ahol barmely épitési tvezet, dvezet kijeldthetd.

A csereterliletként megjeldlt teriilet ,mez6gazdasagi térség” terlletfelhaszndlasu terileti

besorolasd.
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Médositassal
érintett teriilet

Az Orszdg szerkezetl tervének a fejlesztési teriiletre és kornyezetére vonatkozo részlete
{forrds: www.oeny.hu)

A beruhazasi és a kapcsolddo csereteriilet MaTrT-ben lehatarolt térségi dvezetekkel vald
erintettsége:

Okolégiai halozat magteriletének dvezete,

dkoldgiai haldzat 6koldgiai folyosojanak dvezete,

dkoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,

kivald termdéhelyi adottsagu szantok dvezete,

j6 term&helyi adottsagu szantok dvezete,

erddk dvezete,

erdGtelepitésre javasolt terllet dvezete,

tajképvédelmi terlilet dvezete,

vildgdrikség és vilagorokség varomanyos teriletek dvezete,

vizmindség-védelmi terllet dvezete,

e nagyvizi meder dvezete,

o VTT-tarozdk évezete,

s honvédelmi és katonai céld terliletek dvezete térségi dvezet
nern érinti.
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A BMTTT szerkezeti tervének Oroshdza vdros kbzigazgatdsi teriiletére hatdlyos résziete

{forrds: www.njt.hu)
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A BMTT szerkezeti tervének Oroshdza vdros kbzigazgatdsi teriiletére hatdlyos részlete
{forrds: www.njt.hu)
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Az MvM rendelet el6irasa szerint az dvezetet a telepllésrendezési eszkdzokben kell a
tényleges kiterjedésnek megfelelGen lehatdrolni. A beruhdzassal érintett terlleten athalad

a ,Békéssamson szénhidrogén” nevii banyaszati terdlet lehatérolasa. A terileten erémi
létesitése, illetve erdd terllet kijelGlése nem tiltott.

Oroshéza teljes igazgatdsi teriletéve! lehatdrolt a ,tanyds teriletek vezetével”. Az

dvezetre vonatkozd MvM rendelet el§irdsait a telepllésrendezési eszkgzok készitésevel kell
érvényesiteni.

Csereteriilet
helyszine

Modositassal
érintett teriilet

BMTrT = Oroshdza - dsvdnyi nyersanyagvagyon

dvezete — részlet
(forrds: www.njt.hu)

BMTrT- Oroshdza — tanyds teriletek dvezete -

részlet
{forrds: www.njt.hu)
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BMTT — Oroshéza - dsvényl nyersanyagvagyon
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Oroshaza teljes igazgatasi teriiletével lehatarolt a ,,gazdasagfejlesztés és innovacios terllet
Ovezete”, és a kiemelt turisztikai terllet ovezete”,

A ,gazdasagfejlesztés és innovacids terllet dvezete”-re vonatkozd BMTIT alapjan a
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlilet teriletfelhasznalasi egység épitési
hasznalatinak OTEK-ban rdgzitett értékeinél megenged8bb kdvetelmények s
megallapithatdk bizonyos feltételek teljesilése mellett. Az évezetben az erémi |étesitésére
vonatkozd korlatozas nem rogzitett.

A kiemelt turisztikai terllet dvezete”-re vonatkozd BMTIT elSiras szerint az dvezettel
érintett telepllés telepllésrendezési eszkdzeiben fokozottan figyelembe kell venni a
turisztikai fejlesztések térségei szempontjait. Az Ovezetben erémi I|étesitése nem
korlatozott.

7. Osszefoglalés

A telepitési tanulmanytervben ismertetett jogszabalyi kérnyezet, valamint a bemutatott
szabalyozési koncepcid figyelembevételével megallapithatd, hogy a tervezett szabdlyozas
megvaldsitasa a természetre és a kérnyezetre gyakorolt hatds tekintetében elfogadhaté
mértékd, jelentds kdrnyezeti terhelést nem eredményez.

A szitkséges hatdsagi és engedélyezési eljardsok sordan a telepulésrendezési eszkdzdk
kozotti  osszhang  biztosithatd, tovabba a tervezett maodositasok a  hatalyos
telepilésrendezési eszk6zok rendszerébe illeszkednek, azokkal ellentmondasba nem
kerllnek.

A telepitési tanulmanyterv keretében elvégzett vizsgdlatok alapjan megallapithatd, hogy a
0693/15 helyrajzi szamu ingatlan fejlesztéssel érintett terlletrészének ,Kb-En” jell
Ovezetbe t6rténd atsorolasa, valamint az 0694/4 helyrajzi szamu ingatlan egy részének
~Mat” jell dvezethdl ,Ev” jelll Gvezetbe tOrténd atsorolasa szakmailag alatdmasztott, és a

vonatkozd jogszabalyi elSirasokkal nem ellentétes.

24q.
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Oroshaza Telepllésrendezési eszkdzeinek (Telepllésszerkezeti tervének és helyi épitési szabélyzatanak)
modositdsa 2025-2026. évben

FELIEGYZES

Oroshdza Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete részére

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és eifogaddsdnak renajérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet {a tovébbiakban: Korm. r.) 7. § (7)
bekezdés érielmében:

~A megalapozo vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmat, tovebbé az (5) bekezdés szerinti megalapozd
vizsgalat, aldtamaszto javaslat és teleplilésterv modositdsdhoz  készilt telepitési  tanulmdanyterv
felhasznalhatdsdgét — ide nem értve a teleplilési kérnyezeti értékelést, valamint a mlemlékvédelmi
hatéstanulményt — a telepiilés dnkorményzati féépitésze hatérozza meg az (1)-{6) bekezdés alapijdn, a
képvisel§-testilletnek cimzett feliegyzésbhen”

AKorm.r. ,Atmeneti rendelkezések”-rél s2616 78. § (4) bekezdése szerint a telepllésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabdlyzat 2022. janudr 1-jétdl torténd modositasa soran, ha a VII-IX. fejezet vagy més jogszabaly

»a) teleplléstervet emlit, azon telepllésfejlesztési koncepcidt, integralt telepilésfejlesztési stratégist,
telepilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, keriileti épitési szabilyzatot, févdrosi rendezési
szabalyzatot,

b} fejlesztési tervet emlit, azon telepllésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat,

c) rendezési tervet emlit, azon telepllésszerkezet tervet, helyi épitési szabdlyzatot, kerileti épitési
szabdlyzatot, févarosi rendezési szabélyzatot

is érteni kell.”

A Korm. r, 19. § (2) bekezdése szerint éoftési beruhdzds esetén a telepiilésterv modositasanak
kezdeményezeséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni. A Korm. 19. §. (4) bekezdése alapjén a
telepftési tanulmanyterv tartalmat a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7.
melléklet figyelembevételével —az dnkormanyzati f6épitész hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatok, vagy kiegészithetk.

Oroshdza szerkezeti tervének és helyi épitési szabalyzatanak éltalanos eljardsban induld médositisa sordn a
konkrét épitési beruhdzdssal érintett (gyeskben telepitési tanulmdanytery készftendd. A tanulméanyterv
tartaimdt a Korm. r. 7. sz. melléklete alapjdn a kbvetkezdk szerint Gllapitom meg:

1. A médositdssal érintett helyszin vonatkozasaban

a} a terdlet és kérnyezetének, hatasterijletének bemutatdsa,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemlélietd beépitési terv,

c) a beépitési tervhez kapcsolddd infrastruktira-igények, a szitkséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktdra-fejlesztések kifejtése,

d) a javasolt beépités kdrnyezeti hatdsainak és kdvete!ményeinek ¢sszefoglaldsa,

e} a teleplléstery véltozdsdnak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

2. A beépitési terv a telepltési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elSkészitésére, a foldhivatali alapadatok
felhasznalasaval kdzérthetd mddon dbrdzolja

a) a heépités javaslatat,

b} a hatarolo kdz-, illetve kdzhasznalatd terlieteket,

c) a zoldfeltletek kialakitdsanak maodjat,

d} a kozlekedési &s parkolasi rendet,

e) a kdzmdlveinek felszini és z felszin alatt! épitményeit.”

Afentitartalmat a lefrd munkarész logikai ésszeflggeései szerint lehet tarsitani egymassal, a fejezetcimeknek
nem kell 526 szerint megjelennilk a tervanyagban. A tanuimanyterv a modositas tartaimanak megitéléséhez
szlikséges részletezettseggel készilljon.

Oroshaza, 2025, december 2.

Novak Péter

dnkormanyzati féépitész

e Tal










