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Késziilt: Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének 2026.

marcius 23-an, a Varoshaza nagytermében megtartott Rendkiviili
nyilvanos tlésérél

Jelen voltak: Raffai Janos polgarmester, Vokanics Maria tarsadalmi megbizatasu
alpolgarmester, Boddczi Andras, Lengyel Rebeka Kata, Gulyas-
Szabd Krisztina, Nagy Zsolt, Kovacs Peter, Antal Laszio, Németh
Béla énkormanyzati képviselék

Tévol voltak: Mojsza Jozsef, Berke Adrian, Bojtor Istvan, David Zoltan, Lovei
Ferenc, és Dr. Szabd Ervin énkormanyzati képvisel6k

Meghivottként _megjelentek: a jegyzékdnyv részét képezd jelenléti iv szerinti
szemelyek

Raffai Janos polgarmester: Koszontdtte a Képviseld-testilet rendkivili nyilvanos
dlésen megjelenteket s a hallgatosagot.

Megallapitotta, hogy 9 fé képviseld jelenletevel a Képviselo-testilet hatarozatképes.
Hat képviseld hianyzik az Glesrél. Mojsza Jozsef, Berke Adrian és Lovei Ferenc
képviseltk jeleztek a tavollétiiket, Dr. Szabé Ervin, Bojtor Istvan és David Zoltan
képviselbk nem jeleztek.

Az Ulest megnyitotta.

Surgésségi inditvannyal élt, mely szerint kérte a mai {lés napirendi pontjait
slrgdsséggel targyalni, tekintettel arra, hogy mindkét tgyben mihamarabbi dontés
szlkséges.

Ismertette a napirendi pontokat.

Nvilvanos ulés keretében:

1.) Gyoparosfiirdé Gyogy-, Park és Elményfiirdé mikodtetésével kapcsolatos
dontés

2.) Oroshazi Munkas Testedzd Kor - Utanpdtlas Egyesulet 1913
sportszervezet kerelme

Raffai Janos polgarmester: Megkérdezte a Képviseld-testiilet tagjait, kinek van
kérdése, hozzaszolasa, javaslata a napirendi pontokkal kapcsolatban?
(Kérdés nem hangzott el.)




Szavazasra bocsatotta a napirendi pontok elfogadasat.

A dontéshozatalban résztvevék szama: 9 f6

A Képvisels-testlilet 9 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkil elfogadta
a napirendi pontok siirgésséggel térténd targyalasat és a napirendi pontjait az alabbiak
szerint:

Nyilvanos iilés keretében:

1.) Gyoparosfirrdé Gyogy-, Park és Elményfiirdé mikédtetésével kapcsolatos
dontés

2.) Oroshazi Munkas Testedz6 K&ér - Utanpotlas Egyesilet 1913
sportszervezet kérelme

1.) Gyopérosfiirdé Gyogy-, Park és Elményfiirdé miikédtetésével kapcsolatos
dontés

Raffai Janos polgarmester: Az eldterjesztés Bizottsag nem targyalta.
Felolvasta az el6terjesztést.

,Tisztelt Képviseld-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselb-testiilete 55/2026. (11.27.) Kt. hatarozataval
déntoétt arrdl, hogy tamogatja az Oroshazi Varoslizemeltetési és Szolgaltaté Zrt. (a
tovabbiakban: VURT Zrt.) kizardlagos tulajdonat képezé Oroshaza, 7840/3/A hrsz-u
6299 m2 teriletnagysagu Elményfirdé épuletének bérbeadasat 3 honap idétartamra
a Napsugar Hotel Kft. részére.

Tekintettel arra a tényre, hogy a VURT Zrt. aldirt tAmogat6i okirattal rendelkezik a
,TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056 Oroshaza-Gyoparosfirdé Gyogy-, Park- és
Eiményfiirdé energetikai korszertisitése” palyazat kapcsan, igy a fenti hatarozatban a
Képviselé-testllet felkérte Szokolai Ferenc vezérigazgatdé urat, hogy a berleti
szerz6dés megkdtése eldtt szerezze be a palydzat kapcsan érintett szervek
jovahagyasat.

A bérleti szerzbdés tervezete 2026. marcius 4-én megkiildésre keriiit a Kézrem(ikddd
Szervezet, a Magyar Allamkincstar részére.

Az elmult hetekben az ligyben folyamatosan személyes és telefonos egyeztetést
folytattam az illetékes szervekkel, szobeli tajékoztatasuk szerint az irasos jovahagyast
marcius 18. koril varhatjuk, azonban az marcius 20-an, pénteken, a hivatali munkaidé
végig nem érkezett meg.

A Képviselé-testilet fenti hatarozataban eléirta, hogy a péalyazat kapcsan érintett
illetékes szervek altal jovahagyott bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele
ismételt képviseld-testlleti dontés, ezért az Ugyben — az SZMSZ vonatkozé
rendelkezéseinek megfeleléen — a mai napra a rendkivdli Glést 6sszehivtam azzal,
hogy az irasos anyag, a végleges bérleti szerz8dés-tervezet a mai napon letett
anyagként kerl kiktldésre illetve az Ulés elétt kiosztasra.
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A Magyar Allamkincstar Békés Varmegyei lgazgatosaga elektronikus levele 2026.
marcius 20-an (pénteken) 14.11. perckor érkezett meg, melyben arrdl kaptunk
tajékoztatast, hogy a projektet Iranyitd Hatésag, a Nemzeti Fejlesztési Kdzpont
Terlletfejlesztési Programokért Felelés Foéigazgatésag Program végrehajtasi
Féosztdlya az Elményfirdé bérbeadasahoz hozzajarul, azonban a megkildott
szerzddes-tervezet allaspontja szerint korrekciora szorul.

Az Iranyité Hatdsag jelzéseit a bérleti szerzédésen a mai nap folyaman atvezettik,
amely jelen elbterjesztés mellékletekent ker(il csatolasra.

Gyoparosfiirdé sikeres miikddtetése Oroshaza varosanak kiemelt kézérdeke, igy
annak érdekében, hogy az Elményfirdére vonatkozd bérleti szerzédés hatalyba
Iépese, illetve a létesitmény nyitdsa mihamarabb megtorténhessen, kérem a Tisztelt
Képviselé-testliletet az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

,Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete jovahagyja az Oroshazi
Varosiizemeltetési eés Szolgaltaté Zrt. kizardlagos tulajdonat kepezé Oroshaza,
7840/3/A hrsz-Ui 6299 m? terllletnagysagi Elményfiirdé épuletének bérbeadasara
vonatkoz6 — jelen hatarozat mellékletét képezd - szerzédés tervezetét azzal, hogy a
bérleti jogviszony a TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056 azonositészamui,
,Oroshéza-Gyopéarosfiirds Gydgy-, Park- és Elményfiirdé energetikai korszertisitése”
cimld projekt Iranyité Hatésaga (Nemzeti Fejlesztési Kozpont Terlletfejlesztési
Programokért Felelds Fbéigazgatésag Programvégrehajtasi Fdosztaly) vagy a
Kozrem(ikddé Szervezet (Magyar Allamkincstar Békés Varmegyei lgazgatosaga)
jovahagyasat kovetben iep hatalyba.

Felkeri Szokolai Ferenc vezérigazgatd urat a tovabbi szilkseges intézkedések
megtételére, illetve felhatalmazza, hogy az Iranyité Hatésag vagy a Kozremiksdé
Szervezet altal eldirt tovabbi médositasokat, kiegészitéseket sajat hataskérben a
szerzbdesen atvezesse.

Végrehajtasért felelos: Szokolai Ferenc vezérigazgaté
Hatarid6: haladéktalanul

A hatarozat meliéklete: ) ..
BERLETI SZERZODES

amely letrejott egyreszrol

Név: Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltaté Zartkériien Mikédo
Részvénytarsasag

Székhely: 5904 Oroshaza, Fasor utca 3.

Cegjegyzekszam: 04-10-001572

Adoszam: 12765452-2-04

képviseletében: Szokolai Ferenc vezérigazgaté (tovabbiakban: Bérbeado)

valamint




Név: Napsugar Hotel Szallodaiizemeltetd Korlatolt Felelésségi Tarsasag
székhelye: 5904 Oroshéaza, Hlvds utca 2-4

adészama: 28821386-2-04

cégjegyzékszama: 04-09-015513

képviseli: Bazso Jozsef ligyvezetd onalld alairasi joggal, mint bérlé (tovabbiakban:
Berlg), (kulon-kiilon "Fél", egylttesen: " Felek") kézott az alabbiak szerint.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Felek rogzitik, hogy a Gyoparosfiirdé Gyogy-, Park és Elményfurds (a
tovabbiakban: fiurdékomplexum) miikodtetésérél a Bérbeadd gondoskodik. A
furddkomplexum egy részét képezd strandfiirdd, a gyogyfirdd, rendezvenyter,
kemping, T4 kut Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonat kepezi,
Bérbeadd azokat Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete
13/2018. (1.31.) Kt. hatarozata alapjan lUzemeltetési szerzédes keretében
tizemelteti. A fiird6komplexum masik része, az Oroshéaza, 7840/3/A hrsz-1 6299
m2 teriletnagysagly Elményfirdé épilete Bérbeadd kizarélagos tulajdona,
melynek mikodtetésére a fent emlitett lzemeltetési szerz6dés nem terjed ki,
igy jelen szerzédés targyat az Elményfirdé épilete képezi.

Felek megallapodnak abban, hogy fiirddkomplexum részét képezd, Bérbeado
kizardlagos tulajdonat képezd Oroshaza, 7840/3/A hrsz-0 6299 m2
teruletnagysagu Elményfiirdd épliletét (beltéri émény medencék, élmény bufé,
élmény terasz, szauna vildg, szauna bifé, konditerem, az Elményfirdéhdz
kdzvetlenil tartozé egyéb helyiségeket (kivéve a gydgyaszati centrum és a
hozza tartozé fedett medence) (tovabbiakban: Bérlemény) 2026. marcius 24.
napjatél 90 nap hatarozott idétartamra 2026. jlinius 21-ig Bérbeadé bérbe
adja, Bérlé pedig bérbe veszi.

Felek régzitik, hogy a Bérld a bérleti szerz6dés hatalya alatt Bérbeaddval
kézésen jogosult hasznalni a firdékomplexum miikddését biztosité atemeld
szivatty(t, T3 kut szivattyat, H6 kut szivattyut és geotermikus rendszert
(tovabbiakban: Kézmil).

Felek megaltapodnak abban, hogy Bérlé a Bérleményt 2026. marcius 24.
napjan jogosult birtokba venni.

Felek rogzitik, hogy a bérleti szerzé6dés megkétése eldtt bérlé a Bérleményt
részletesen attekintette, annak adottsagaval, allapotaval tisztaban van. Bérl6
kijelenti, hogy bérleti szandékat az adottsagok és az allapot teljes ismeretében
hozta meg.

Felek rogzitik, hogy a Bérlemény érintett a TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-
00056 azonositészamu, ,Oroshaza-Gyoparosfirddé Gyogy-, Park- és
Eiményfiirds energetikai korszerisitése” cim(i projekitel. Felek kifejezetten
rogzitik, hogy a jelen bérbeadas nem veszélyeztetheti a projekt megvalositasat,
annak céljait, Gtemezését, koltségvetését, indikatorainak teljesitéset, valamint
a késdbbi fenntartasi kotelezettsegeket. Jelen bérbeadas ideiglenes jellege
lehetbvé teszi a furdkomplexum folyamatos mikddéset, a projektben tervezett
feldjitasi munkalatok mellett, és a kdzszolgéltatasi jelleg megbrzése is
biztositott marad. Felek kolcséndsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
bérbeadas nem fogja befolyasolni a projekt tényleges miiszaki-szakmai




tartalmat, a tamogathatdésag felteteleit nem fogja érinteni, és nem jelent
kockdzatot a projekt eredményességéere, Felek tartézkodnak minden ezen
célkitizést veszélyeztetd magatartastdl. Felek régzitik tovabba, hogy a bérlet
idétartama alatt a projekt konkrét miszaki megvalésitasa nem kezdédik meg.
Bérld vallalja, hogy a bérlet idétartama alatt a projekt miszaki tartalmat érint6
valtoztatast nem hajt végre.

7) A bérleti dij 6sszege: 13.000.000,- Ft (azaz tizenharom-millié forint) + AFA /
hénap.

8) A bérleti dij tartalmazza a Bérlemény hasznédlatanak a dijat és a gépészeti
személyzet aranyositott munkadijat.

9) Adijnem tartalmazza a kézlizemi dijakat &s a kézés hasznalatli Kézmi dijainak
hasznalattal aranyos dijat.

10)Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dijat a Bérlé Bérbeadd szamlaja
alapjan minden hénap 8. napjaig koteles atutalassal a Bérbeadd szamlajara
megfizetni. A bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a Bérbeadd a Ptk.
6:155.§ alapjan késedelmi kamat felszamitasara jogosult.

11)}Felek megallapodnak abban, hogy targyhénapot kéveté honap 15. napjaig a
kbzlzemi dijak és a kdzds hasznalatu Kézmi dijaival egymassal elszamolnak.
Az elszamolas soran az Eiményfiirdd elmdlt év ugyanezen idészaka alatti zarva
tartasanak ideje alatt (2025. marcius, aprilis, majus honapokban) keletkezett
fogyasztast és a bérlet id6tartama alatt keletkezett fogyasztas kildnbsegét
veszik alapul.

12)Az elszamolas soran megallapitott dijat a Bérbeadd szamlaja szerint, az abban
meghatarozott hataridére a Bérlé atutalassal a Bérbeadé részére medfizeti. A
kéziizemi es Kézmii dijainak kesedelmes megfizetese esetén a Bérbeado a
Ptk. 6:155.§ alapjan késedelmi kamat felszamitasara jogosult.

13)Amennyiben Bérld a bérleti dijat, illetve a 10) pontban meghatarozott dijakat
hataridére nem fizeti meg, Bérbeadd a Bérlét irasban felszélitia. Ha Bérlé a
felszolitast kévetd 15 napon belill sem fizeti meg a tartozasat, ugy a Bérbeadd
jogosult a szerzddest azonnali hatallyal felmondani, és a fennalld tartozast jogi
uton érvényesiteni.

14)Bérlé koteles a Bérlemeényt hasznalatra alkalmas allapotban tartani, allagat
megovni, rendeltetésszerlien hasznalni.

15)Felek megallapodnak abban, hogy a Berldé jogosult a Bérbeadoval elbre
egyeztetett értéknéveld beruhazast végezni a Bérleményen. A beruhazas
koltsége a Bérbead¢ eldzetes jovahagyasaval, a Felek megegyezése alapjan a
havi bérleti dijba beszamithatdé. Amennyiben az értékndveldé beruhazas
kdltsége a havi bérleti dijat meghaladja, a tobbletkbltség megtéritésére
Bérbeadod nem koételes.

16)Bérld vallalja, hogy a Bérleményekkel kapcsolatos {izembe helyezési, a




szilkséges javitasi, a mikodés soran felmerillé karbantartasi koltségeket
(tovabbiakban: Koltségek) megfizeti. Felek megallapodnak abban, hogy a havi
Koltségek a havi bérleti dijba beszamithatéak. Amennyiben ezek Osszes
koltsége a havi bérleti dijat meghaladja, a toébbletkbltség megtéritesére
Bérbeadé nem koteles. Bérlét terheli az esetlegesen szilkséges tovabbi
engedélyezési koltségek megfizetése, azokat azonban nem jogosult a bérleti
dijjal szemben érvényesiteni.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy Bérl6 a bérlettel kapcsolatos marketing
koltségeket nem jogosult elszamolni.

17)Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd biztositja a jogszabalyoknak
megfeleld képesitéssel rendelkezé 5 (6t) f6 gepészeti személyzetet.
A szemelyzet feladata:
e vizforgatd és vizkezel6 rendszerek felugyelete,
vizmin6ségi paraméterek ellendrzese,
gépi naplo, karbantartasi naplé vezetése,
hatésagi elbirasok betartasa,
gépészeti tevékenységgel dsszefiiggd feladatok elvégzése.

Az 6t f6 gépészeti személyzet munkaitatdja a Bérbead6 marad. A szemeélyzet a
munkajat a Bérbeadd és a Bérld részére is végzi, tevékenysegilk a feladatuk
komplexitasabdl adédoan nem kiilénithetd el. Bérbeadd felel az altala biztositott
mliszaki személyzet tevékenységéért.

18)Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérlemény mlikddtetéséhez szikséges elegendd
szamu személyi létszamallomanyt biztosit, azok foglalkoztatasarol sajat
hataskorében gondoskodik.

19)Bérl6é tudomasul veszi, hogy a Bérlemény és a K6zm(i hasznélata soran koteles
betartani a vonatkozo kdzegészségiigyi, munkavédelmi, tizvédelmi és egyéb
hatalyos jogszabalyokat.

20)Felek rogzitik, hogy a Bérlemény vonatkozasaban Bérbeadd eérvenyes
biztositassal rendelkezik. A Bérleményben a bérleti szerzédés ideje alatt
bekdvetkezett biztositasi esemény felmeriilését Bérld haladéktalanul kételes
jelezni Bérbeado felé.

21)A Bérld felel a Bérleményt hasznalé vendégek biztonsagaért, a rendezvenyek
lebonyolitasaért, a rendezvények lebonyolitasahoz sziikséges egyéb
biztositasok megkoétéséért, a mlszaki rendszerek lGzembiztos allapotaért, a
vizmindség folyamatos ellenbrzéseert.

22)A Bérlé vallalja, hogy a Bérlemény hasznal6inak belépdjegy arképzését az
oroshazi lakosok érdekeit szem elétt tartva, azok szamara jelentds
kedvezménnyel biztositja. A kedvezmény mértékerél, médjardl kételes a Berld
a Bérbeadot a kedvezmény biztositasa elétt részéletesen tajékoztatni.

23)Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd kizarélagos hasznalataban lévo
gybgyaszati centrum és a hozza tartozé fedett medence, valamint a Bérl6
hasznalataban lévé Bérlemény fizikai elkilonitését forgd kapukkal valésitjak
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meg.

24)Felek megallapodnak abban, hogy mind a Bérld, mind a Bérbeadé a vendégek
latogatasat a fbpénztaron keresztil biztositia és a bevételekkel maga
rendelkezik.

25)Bérbeadd kijelenti, a Bérd elfogadja, hogy Bérlé hasznalataval, azzal
Osszefuggesbe hozhatd tevekenységével okozott karokért Bérbeadd
felelésséget nem vallal, azokért semmilyen médon helyt nem all.

26)Berlé jelen szerzédés aldirdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti
szerzbdes megsziineésének napjan a Bérleményt tiszta és rendeltetésszer(
allapotban a Bérbeadd birtokdba visszaadja. Amennyiben Bérlé e
kotelezettségének onként nem tesz eleget, tlirni kdteles, hogy Bérbeadd az
ingatlant birtokba visszavegye.

27)Felek megallapodnak abban, hogy jelen béreti jogviszony Oroshaza Varos
Onkormanyzata Képviselé-testliletének, valamint a 6) pontban megjeldlt projekt
Iranyitd Hatésaga (Nemzeti Fejlesztési Kozpont Terliletfejlesztési
Programokert Felelés Fdigazgatdsag Program végrehajtasi Féosztaly) vagy a
Kézrem(ikddé  Szervezet (Magyar Allamkincstar Békés  Varmegyei
lgazgatdsaga) jovahagyasat kdvetben lép hatalyba.

Jelen bérleti szerz6dést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal egyezét,
helybenhagyodlag irtak ala.”

Raffai Janos polgarmester: Készontétte a teremben jelenlévé Bazsé Jozsef urat a
Napsugar Hotel Kft. részérél. Megkérdezte, hogy kivanja-e kiegésziteni az
elbterjesztést?

(Kiegészités nem hangzott el.)

Megkerdezte a Képviselb-testulet tagjait, kinek van kérdése, véleménye, javaslata az
eléterjesztéssel kapcsolatban?
(Kerdés, javasiat nem hangzott el.)

Az engedéiyek megérkeztek, a Magyar Allamkincstar és a Nemzeti Fejlesztési
Kozpont Terlletfejlesztési Programert felelés Féigazgatésag is megadta az engedélyt.
A februar 27-i testlleti Ulésen jévahagyottak alapjan minden feltétel teljesl.
Szavazasra bocsatotta az eldterjesziés hatarozati javaslatanak elfogadasat.

A déntéshozatalban résztvevdk szama: 9 6.

A Képviselb-testilet 9 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkil az alabbi
hatarozatot hozta:

106/2026. (111.23.) K.t. hatdrozat

Oroshédza Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete jovahagyja az Oroshazi
Varosuzemeltetési és Szolgaltatd Zrt. kizardlagos tulajdonat képez6 Oroshaza,
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7840/3/A hrsz-tl 6299 m? teriiletnagysagt Elményfiirdé épiiletének bérbeadasara
vonatkoz6 — jelen hatarozat mellékletét képezd - szerzbdés tervezetét azzal, hogy a
bérleti jogviszony a TOP PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056 azonositoszamd,
,Oroshaza-Gyoparosfiirdd Gyogy-, Park- és Elményfiirdé energetikai korszertsitése”
ciml projekt Iranyitd Hatésaga (Nemzeti Fejlesztési Kozpont Terlletfejlesztési
Programokért Felelés Foéigazgatosag Programvégrehajtasi Féosztaly) vagy a
Kozrem(ikodd Szervezet (Magyar Allamkincstar Békés Varmegyei lgazgatdsaga)
jovahagyasat kdvetben lép hatalyba.

Felkéri Szokolai Ferenc vezérigazgatd urat a tovabbi szikséges intézkedések
megtételére, illetve felhatalmazza, hogy az Iranyité Hatdsag vagy a Kozremiikddd
Szervezet altal eldirt tovabbi modositasokat, kiegésziteseket sajat hataskoérben a
szerz6désen atvezesse.

Végrehajtasért feleldés: Szokolai Ferenc vezérigazgato
Hataridd: haladéktalanut

MELLEKLET

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

Név: Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltaté Zartkériien Miikodo
Részvénytarsasag

Székhely: 5904 Oroshaza, Fasor utca 3.
Cégjegyzékszam: 04-10-001572
Adoszam: 12765452-2-04

képviseletében: Szokolai Ferenc vezérigazgato (tovabbiakban: Bérbeadod)

valamint

Név: Napsugar Hotel Szallodaiizemelteté Korlatolt Felelésségii Tarsasag
székhelye: 5904 Oroshaza, Hivos utca 2-4

adészama: 28821386-2-04

cégjegyzékszama: 04-09-015513

képviseli: Bazsd Jozsef ligyvezetd 6nalld alairasi joggal, mint bérld (tovabbiakban:
Bérl6), (kulon-kilon "Fél", egylttesen: " Felek") k6zo6tt az alabbiak szerint.
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1.) Felek régzitik, hogy a Gyoparosfirdd Gyogy-, Park és Elményfirdé (a
tovabbiakban: furdékomplexum) miikddtetésérél a Bérbeadd gondoskodik. A
furdOSkomplexum egy reszét képezd strandfirdé, a gyogyfurdd, rendezvénytér,
kemping, T4 kut Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezi,
Bérbeadd azokat Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
13/2018. (1.31.) Kt. hatarozata alapjan (zemeltetési szerzdédés keretében
uzemelteti. A firdékomplexum masik része, az Oroshaza, 7840/3/A hrsz-11 6299
m2 terliletnagysagu Eiményfiurdé épilete Bérbead6 kizarélagos tulajdona,
melynek miikddtetésére a fent emlitett lzemeltetési szerz6dés nem terjed ki,
igy jelen szerzddés targyat az Elményfiirdé épiilete képezi.

2.) Felek megallapodnak abban, hogy fird6komplexum részét képezé, Bérbeadd
kizarblagos tulajdonat képezd Oroshaza, 7840/3/A hrsz-u 6299 m2
teriiletnagysagu Elményfirdé épiletét (beltéri éimény medencék, éimény bufe,
élmény terasz, szauna vilag, szauna bifé, konditerem, az Elményfirdéhéz
kdzvetlendl tartozd egyéb helyiségeket (kiveve a gyodgyaszati centrum és a
hozza tartozé fedett medence) (tovabbiakban: Bérlemény) 2026. marcius 24.
napjatol 90 nap hatarozott id6tartamra 2026. junius 21-ig Bérbeadé bérbe
adja, Berld pedig bérbe veszi.

3.) Felek régzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerzédés hatalya alatt Bérbeadoval
kézdsen jogosult hasznalni a furdékomplexum mikddését biztositd atemelé
szivattyat, T3 kat szivattyat, H6 kut szivattyit és geotermikus rendszert
(tovabbiakban: Kézmdi).

4.) Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé6 a Berleményt 2026. marcius 24.
napjan jogosult birtokba venni.

5.) Felek rogzitik, hogy a bérleti szerz6dés megkétése elbtt bérlé a Bérleményt
reszletesen attekintette, annak adottsagaval, allapotaval tisztaban van. Bérlé
kijelenti, hogy bérleti szandékat az adottsagok és az allapot teljes ismeretében
hozta meg.

6.) Felek rogzitik, hogy a Bérlemény érintett a TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-
00056 azonositészami, ,Oroshaza-Gyoparosfiirdé Gydgy-, Park- és
Elményfiirds energetikai korszer(isitése” ciml projekttel. Felek kifejezetten
rogzitik, hogy a jelen bérbeadas nem veszélyeztetheti a projekt megvaldsitasat,
annak céljait, Utemezését, kditségvetését, indikatorainak teljesitését, valamint
a késbbbi fenntartasi kételezettségeket. Jelen bérbeadas ideiglenes jellege
lehetbve teszi a fird6komplexum folyamatos miikodését, a projektben tervezett
felijitasi munkélatok mellett, és a kozszolgaltatasi jelleg megbrzése is
biztositott marad. Felek kdlcstndsen kotelezettséget vailalnak arra, hogy a
bérbeadas nem fogja befolyasolni a projekt tényleges miszaki-szakmai
tartalmat, a tamogathatdésag feltételeit nem fogja érinteni, és nem jelent
kockazatot a projekt eredményessegére, Felek tartdozkodnak minden ezen
celkitlizest veszélyeztetd magatartastol. Felek rogzitik tovabba, hogy a bérlet
id6tartama alatt a projekt konkrét miszaki megvalositasa nem kezdédik meg.
Berlé vallalja, hogy a bérlet idétartama alatt a projekt miiszaki tartaimat érint6
valtoztatast nem hajt végre.




7.) A bérieti dij 6sszege: 13.000.000,- Ft (azaz tizenharom-millio forint) + AFA /
hénap.

8.} A bérleti dij tartalmazza a Bérlemény hasznalatanak a dijat és a gépészeti
személyzet aranyositott munkadijat.

9.) A dij nem tartalmazza a kbziizemi dijakat €s a k6zds hasznalatu K6zmi dijainak
hasznalattal aranyos dijat.

10.)Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dijat a Berlé Bérbeadd szamlaja
alapjan minden honap 8. napjaig koteles atutalassal a Bérbeadé szamlajara
megfizetni. A bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a Bérbeadd a Ptk.
6:155.§ alapjan késedelmi kamat felszamitasara jogosult.

11.)Felek megallapodnak abban, hogy targyhénapot kéveté hénap 15. napjaig a
koziizemi dijak és a kdzés hasznalati Kézmii dijaival egymassal elszamolnak.
Az elszamolas soran az Elményfiirdé elmdlt év ugyanezen idészaka alatti zarva
tartasanak ideje alatt (2025. marcius, aprilis, majus honapokban) keletkezett
fogyasztast és a bérlet idétartama alatt keletkezett fogyasztas kilénbsegét
veszik alapul.

12.)Az elszamolas soran megallapitott dijat a Bérbeadd szamlaja szerint, az abban
meghatarozott hataridére a Bérl6 atutalassal a Bérbeadd részére megfizeti. A
kdziizemi és Kdzmii dijainak késedelmes megfizetése esetén a Bérbeadt a
Ptk. 6:155.§ alapjan késedelmi kamat felszadmitasara jogosult.

13.)Amennyiben Bérlé a bérleti dijat, illetve a 10} pontban meghatarozott dijakat
hataridére nem fizeti meg, Bérbead6 a Bérl6t irasban felszdlitja. Ha Beérl6 a
felszolitast kévetd 15 napon beliil sem fizeti meg a tartozasat, ugy a Bérbeadd
jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani, és a fennallé tartozast jogi
uton érvényesiteni.

14.)Bérlé koteles a Bérleményt hasznalatra alkalmas allapotban tartani, allagat
megovni, rendeltetésszerlien hasznalni.

15.)Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé jogosult a Bérbeaddval elére
egyeztetett értékndveld beruhazast végezni a Bérleményen. A beruhazas
koltsége a Bérbeadd elézetes jovahagyasaval, a Felek megegyezése alapjan a
havi bérleti dijba beszamithatd. Amennyiben az értékndvelé beruhazas
koltsége a havi béreti dijat meghaladja, a tObbletkdltség megtéritésere
Bérbeadd nem koteles.

16.)Bérlé vallalja, hogy a Bérleményekkel kapcsolatos Gzembe helyezési, a
szilkséges javitasi, a mikoédés soran felmerllé karbantartasi koltségeket
(tovabbiakban: Koltségek) megfizeti. Felek megallapodnak abban, hogy a havi
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Koéltségek a havi bérleti dijba beszamithatéak. Amennyiben ezek &sszes
kdltsége a havi bérleti dijat meghaladja, a tdbbletkoliség megtéritésére
Bérbeadé nem kételes. Bérlst terheli az esetlegesen sziikséges tovabbi
engedélyezési koliségek medfizetése, azokat azonban nem jogosult a bérleti
dijjal szemben érvényesiteni.

Felek kifejezetten régzitik, hogy Berld a bérlettel kapcsolatos marketing
koltségeket nem jogosult elszamoini.

17.)Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé biztositja a jogszabalyoknak
megfeleld képesitéssel rendelkezd 5 (6t) f6 gépészeti szemelyzetet.
A személyzet feladata:

vizforgaté és vizkezelé rendszerek felligyelete,
vizmindségi paraméterek ellenbrzése,

gépi naplo, karbantartasi naplé vezetése,

hatésagi elbirasok betartasa,

gépészeti tevékenységgel 6sszefliggd feladatok elvégzése.

Az 6t 6 gépészeti személyzet munkaltatoja a Bérbead6 marad. A személyzet
a munkajat a Bérbeadd és a Bérls részére is végzi, tevékenységlk a feladatuk
komplexitasabél adédéan nem kildnithetd el. Bérbeado felel az altala
biztositott miliszaki személyzet tevékenységéért.

18.)Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérlemény miikddtetéséhez sziikséges elegendd
szamu személyi létszamdllomanyt biztosit, azok foglalkoztatasardl sajat
hataskérében gondoskodik.

19.)Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény és a K6zmii hasznalata soran kételes
betartani a vonatkoz6 kdzegészségugyi, munkavédelmi, tlizvédelmi és egyéb
hatalyos jogszabalyokat.

20.)Felek rogzitik, hogy a Bérlemény vonatkozasaban Bérbeadd érvényes
biztositassal rendelkezik. A Bérleményben a bérleti szerzédés ideje alatt
bekdvetkezett biztositasi esemény felmerilését Bérlé haladéktalanul kételes
jelezni Bérbeadé felé.

21.)A Bérl6 felel a Bériemenyt hasznalé vendegek biztonsagaért, a rendezvények
lebonyolitasaert, a rendezvények lebonyolitdsahoz szikséges egyéb
biztositasok megkédtéséért, a miiszaki rendszerek {izembiztos aliapotaért, a
vizmindség folyamatos ellendrzéséért.

22.)A Bérl6 valialja, hogy a Bérlemény hasznaléinak belépdjegy arképzését az
oroshazi lakosok eérdekeit szem eldtt tartva, azok szamara jelentds
kedvezmennyel biztositja. A kedvezmeény mértékérdl, modjarél kdteles a Bérlé
a Bérbeadét a kedvezmény biztositasa elétt részéletesen tajékoztatni.

23.)Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé kizarélagos hasznalataban lévé
gyogyaszati centrum és a hozza tartozé fedett medence, valamint a Bérlé
hasznalataban levé Bérlemény fizikai elklllonitesét forgd kapukkal valositjak
meg.




24.)Felek megallapodnak abban, hogy mind a Bérl6, mind a Bérbead6 a vendégek
latogatasat a fépénztaron keresztll biztositia és a bevételekkel maga
rendelkezik.

25.)Bérbeadd kijelenti, a Bérl6 elfogadja, hogy Beérlé hasznalataval, azzal
Osszefliggésbe hozhaté tevékenységével okozott karokért Bérbeadd
felel6sséget nem vallal, azokért semmilyen médon helyt nem all.

26.)Bérlé jelen szerzédés alairasaval kételezettséget vallal arra, hogy a bérleti
szerz6dés megsziinésének napjan a Bérleményt tiszta és rendeltetésszeri
allapotban a Bérbeadd birtokaba visszaadja. Amennyiben Bérlé e
kotelezettségének 6nként nem tesz eleget, tlirni kételes, hogy Bérbeadd az
ingatlant birtokba visszavegye.

27.)Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszony Oroshaza Varos
Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének, valamint a 6) pontban megjeldit projekt
Iranyité  Hatésaga (Nemzeti Fejlesztési Kodzpont Teriiletfejlesztési
Programokért Felelés Féigazgatésag Programvégrehajtasi Fbosztaly) vagy a
Kbézrem(ikoddé Szervezet (Magyar Allamkincstar Békés Varmegyei
Igazgatdsaga) jovahagyasat kdvetben lép hatalyba.

Jelen bérleti szerzédést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
egyez6t, helybenhagydlag irtak ala.

QOroshaza, 2026. marcius ..... Oroshaza, 2026. marcius.....

Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltatd Napsugar Hotel Szallodalizemeltetd Kft.

Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag Képv.: Bazs6 Jozsef
képv.: Szokolai Ferenc vezérigazgatd
Bérbeadd Bérl6

2.) Oroshéazi Munkas Testedzé Kér — Utanpotlas Egyesiilet 1913 sportszervezet
kérelme

Raffai Janos polgarmester: Az eldterjesztés Bizottsag nem targyalta.

Koszontotte a teremben megjelent Csizmadia Imre elndk urat.
Felkérte Dr. Ligeti Lea aliegyz6 asszonyt az eléterjesztes ismertetésére.
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Dr. Ligeti Lea aljegyzé: Az Oroshdza Varos Onkormanyzat tulajdonat képezd
Gyoparosi Ut 3. szam alatti miifives labdarigopalyadjanak a boritdscseréje, a
folyamatos és intenziv igénybevétel miatt elkeriilhetetienné valt.

Erre figyelemmel Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisels-testillete az OMTK ULE
Egyesulet kerelmere a 65/2025. (11.18.) K.t. hatarozataban tulajdonosi hozzajarulasat
adta a boritas cseréhez, akkor még agy, hogy az Onkormanyzat anyagi
kotelezettségvallalasa nélkil torténik. Az egyesiilet eredeti szandéka ugyanis ez volt,
hogy a beruhazas teljes koltségét 100%-ban TAO forrasbél kivanja finanszirozni.

A 2025/2026. palyazati idészaktdl azonban az MLSZ a korabbi gyakorlattdl eltéréen
ezen felujitasok esetében is elbirta a 30%-0s 6nrész biztositasat.

Az egyesiilet mar ennek megfelelden nydjtotta be a palyazatat, amely kedvezé
elbiralasban részesiilt és erre vonatkozé TAO tamogatasi hatarozatot megkapta.

A sportszervezet vallalta, hogy beruhdzashoz sziikséges brutté 132.680.412- Ft
bsszegli 70%-0s TAO forrast biztositja, ugyanakkor kérelmében jelezte, hogy a bruttd
56.836.036,- Ft osszegli 30%-0s &nrész elbteremtésére nem rendelkezik elegendd
sajat forrassal. Ennek biztositasat kérte az Onkormanyzattol.

Az egyeslilet részére ezen tdmogatas biztositasahoz sz(ikséges a tisztelt Képviseld-
testllet dontése, amely az Onkormanyzat 2027. évi kiltségvetése terhére kerlilne
biztositasra, elszadmolasi nem rendeltetésszerinti felhasznalas esetén visszafizetési
kdtelezettséggel.

Raffai Janos polgarmester: Megkérdezte az OMTK ULE elnbkét Csizmadia Imrét,
hogy kivanja-e kiegésziteni az el6terjesztést?

Csizmadia Imre elndk: Az eléterjesztésben majdnem minden benne van.
Megerbsitette az eddigieket, amely megfogalmazasra keriilt, miszerint a pélya ez alatt
a 13 éves hasznalat alatt nagyon nagymértékben leromlott allapotiva valt. Barmikor
megtortenhet az eddigi boritAsnak az atszakadasa, ami egyértelmiien azonnali
hasznélat betiltasat tenné majd sziikségessé. Ezt a szakemberek mondtak. A palya
kihordasi ideje 8-9 év k6zotti idbészakot jelent normal terhelés esetén. Ez a palya 13 év
alatt nem normal terhelést kapott, hanem sokkal nagyobbat. Tudva azt, hogy heti
szinten tébb szaz gyermek a kdrnyékbdl, a kistérséghdl a Dél-Békési Regionalis
telepllésekrél is hasznalja, illetve a Magyar Labdarugé Szovetség ezen belil a Békés
Varmegyei lgazgatdsag, és az egyesiiletiik. Bizik benne, hogy a testlilet a kérésiiket
tamogatni fogja.

Raffai Janos polgarmester: 2027. évrél van sz0, ezért az egyeslilet szamara ez a
déntés nagyon fontos, hiszen a 70% megtartasaré! fognak dénteni.

Megkerdezte a Képviselb-testilet tagjait, kinek van kérdése, véleménye, javaslata az
eléterjesztéssel kapcsolatban?

(Kérdés, javaslat nem hangzott el.)

Szavazasra bocsatotta az eléterjesztés hatarozati javaslatanak elfogadasat.
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A dontéshozatalban résztvevék szama: 9 6.
A Képvisel6-testiilet 9 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nelkil az alabbi
hatarozatot hozta:

107/2026. (1l1.23.) K.t. hatarozat

Oroshaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testllete dont arrdl, hogy a 65/2025.
(11.18.) K.t. hatarozatat egységes szerkezetben az alabbiak szerint médositja:

Oroshaza varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete

1) tulajdonosi hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Oroshazi Munkas Testedz6 Kor
Utanpdtlas Labdaragd Egyesiilet 1913 (5900 Oroshaza, Gyoparosi at 3.,
képviseli Csizmadia Imre elndk) a Magyar Labdarugé Szovetséghez a
2025/2026. évre benyujtott TAO palyazatanak nyertessége esetén az
dnkormanyzat tulajdonaban allé oktatasi és sportcentrum (5903 Oroshaza,
Gyoparosi Ut 3., hrsz.:7505/10) nagyméretli muafuves labdariagd palyajanak
boritascseréjét elvégezze,

2.) tulajdonosi hozzajarulasat adja az Oroshazi Munkas Testedzd Kor Utanpdtias
Labdaragé Egyesiilet részére, hogy a beruhazésok eredményeit az Oroshazi
Munkas Testedz6é Kor Utanpétlas Labdarigd Egyesilet kényveiben (szamviteli
nyilvantartasaiban) idegen ingatlanon végrehajtott beruhdzasként nyilvantartsa
és azt 15 évig a kdnyveiben szerepeltesse, amortizalja,

3.) a beruhazas megvaldsitasahoz az Oroshazi Munkas Testedz6 Kor - Utanpétlas
Labdar(gé Egyesiilet 1913 részére brutto 56.836.036,- Ft tamogatast biztosit
az Onkormanyzat 2027. évi kiltségvetése terhére, elszamolasi - nem
rendeltetés szerinti felnasznalas esetén visszafizetési - kotelezettseggel, azzal,
hogy a beruhazas Osszkoltségének a tamogatés feletti részet az Oroshazi
Munkas Testedzé Kor Utanpétias LabdarGgé Egyesiilet biztositja,

4.) véllalja a beruhazassal érintett ingatlan sportcélu hasznositasat a beruhazas
lezarasat kovetd hasznos lizemidé végéig terjedd idészakban,

5.) elfogadja, hogy a megvalositott targyi eszkdz beruhazéds eredményeként
létrejévé vagyongyarapodas az Onkormanyzat tulajdonaba kertil.

6.) felhatalmazza Raffai Janos polgarmestert a tamogatasi megallapodas
alairasara.

Végrehajtasért felelds:

Dr. Tatar Zoltan jegyz6é a tAmogatasi megallapodas elbkésziteséért.
Raffai Janos polgarmester a timogatasi megallapodas alairasaért.
Godar Andrea osztalyvezetd a pénzigyi fedezet rendelkezésre allasaért.
Csizmadia Imre elndk a beruhazas megvalositasaert.

Hataridd: értelem szerint
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Raffai Janos polgarmester: Megkészénte minden képvisels munkajat, iletve, hogy a
mai napon rendelkezésre alltak, Fontos Iépést tettek meg Oroshazg varos

Keltezés, mint 5 jegyzc'ik(jnyv elsé oldajan —.
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Raffai Janos : Dr. Tatar Zoitan
polgarmester : Frey jegyzé

A jegyzc'ikc‘inyvet készitette:

.....................................

Dobréka Agnes
Jegyzékénywvezets
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