Kivonat!

Az Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2026. marcius 23-i
Rendkivili Gléserdl készilt jegyzdkényvbol.

LA dontéshozatalban résztvevok szama: 9 6.
A Képviselb-testiilet 9 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil az alabbi
hatarozatot hozta:

106/2026. (ll.23.) K.t hatdrozat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete jovahagyja az Oroshazi
Varosiizemeltetési és Szolgaltaté Zrt. kizardlagos tulajdonat képezé Oroshaza,
7840/3/A hrsz-i 6299 m? terliletnagysagl Elményfiirdé éplletének bérbeadasara
vonatkozo — jelen hatarozat mellékletét képezd - szerzédés tervezetét azzal, hogy a
bérleti jogviszony a TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056 azonositészamu,
,Oroshéaza-Gyoparosfiirdé Gydgy-, Park- és Elményfiirds energetikai korszertisitése”
ciml projekt Iranyitd Hatésdga (Nemzeti Fejlesztési Kozpont Terlletfejlesztési
Programokért Feleldés Féigazgatésag Programvegrehajtasi Fdosztaly) vagy a
Kozrem(ikodd Szervezet (Magyar Allamkincstar Békés Varmegyei lgazgatosaga)
jévahagyasat kévetden Iép hatalyba.

Felkéri Szokolai Ferenc vezérigazgatd urat a tovabbi szikséges intezkedések
megtételére, illetve felhatalmazza, hogy az Iranyitd Hatdésag vagy a Kdzremiikédd
Szervezet altal eldirt tovabbi médositasokat, kiegészitéseket sajat hataskorben a
szerzbdésen atvezesse.

Végrehajtasért felelés: Szokolai Ferenc vezérigazgato
Hataridé: haladéktalanul

K.m.f.
Raffai Janos sk. Dr. Tatar Zoltan sk.
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BERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Név: Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltaté Zartkoriien Mikodd
Részvénytarsasag

Székhely: 5304 Oroshaza, Fasor utca 3.

Cégjegyzekszam: 04-10-001572

Adoszam: 12765452-2-04

képviseletében: Szokolai Ferenc vezérigazgatéd (tovabbiakban: Bérbeadd)

valamint

Név: Napsugar Hotel Szallodaiizemelteté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
szekhelye: 5904 Oroshaza, H(ivds utca 2-4

adoszama: 28821386-2-04

cégjegyzékszama: 04-09-015513

képviseli: Bazs6 Jozsef Ugyvezetd 6nalld alairasi joggal, mint bérd (tovabbiakban:
Bérld), (kaldn-kiilén :"Fél", egylttesen: " Felek™) k6zétt az alabbiak szerint.

1) Felek roégzitk, hogy a Gyoparosfirdd Gyogy-, Park és Elményfurdsé (a
tovabbiakban: firdékomplexum) miikddtetésérél a Bérbeadé gondoskodik. A
furd6komplexum egy részét képezé strandfirdd, a gyogyfirdd, rendezvénytér,
kemping, T4 kit Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezi,
Bérbeadé azokat Oroshaza Varos Onkorményzatadnak Képviselé-testiilete
13/2018. (1.31.) Kt. hatarozata alapjan lzemeltetési szerzédés keretében
tizemelteti. A firdékomplexum masik része, az Oroshaza, 7840/3/A hrsz-(1 6299
m2 teriiletnagysagid Elményfirdd éplilete Bérbeadd kizardlagos tulajdona,
melynek miikédtetésére a fent emlitett izemeltetési szerzédés nem terjed ki,
igy jelen szerzédés targyat az Elményfiirdé épiilete képezi.

2) Felek megallapodnak abban, hogy flirdékomplexum részét képezd, Bérbeadd
kizarélagos tulajdonat kepezé Oroshaza, 7840/3/A hrsz-G 6292 m2
teriletnagysagu Elményfiirdé épiiletét (beltéri élmény medenceék, éimény bUfé,
elmény terasz, szauna vilag, szauna bifé, konditerem, az Elményfirdéhéz
kézvetlenll tartozé egyéb helyiségeket (kivéve a gyogyaszati centrum és a
hozza tartozé fedett medence) (tovabbiakban: Bérlemény) 2026. marcius 24.
napjatél 90 nap hatarozott idétartamra 2026. junius 21-ig Bérbeadd bérbe
adja, Bérl6 pedig bérbe veszi.

3) Felek régzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerzé6dés hatalya alatt Bérbeaddval
kozosen jogosult hasznalni a furdékomplexum miikédését biztosité atemeld
szivattylt, T3 kuat szivattyGt, H6 kut szivattyGt és geotermikus rendszert
(tovabbiakban: Kézm().

4) Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 a Bérleményt 2026. marcius 24.
napjan jogosult birtokba venni.



5)

6)

7)

8)

9)

Felek rogzitik, hogy a bérleti szerz6dés megkotése eldtt bérlé a Bérlemenyt
részletesen attekintette, annak adottsagaval, allapotaval tisztaban van. Bérlé
kijelenti, hogy bérleti szandékat az adottsagok és az allapot teljes ismeretében
hozta meg.

Felek rogzitik, hogy a Bérlemény érintett a TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-
00056 azonositészamu, ,Oroshaza-Gyoparosfirdé Gyogy-, Park- és
Elményfiirds energetikai korszerisitése” cimii projekttel. Felek kifejezetten
rogzitik, hogy a jelen bérbeadas nem veszélyeztetheti a projekt megvaldsitasat,
annak céljait, Gtemezéseét, koliségvetését, indikatorainak teljesitését, valamint
a késobbi fenntartasi kotelezettségeket. Jelen bérbeadas ideiglenes jellege
lehetévé teszi a flirdékomplexum folyamatos mikddését, a projektben tervezett
feltjitasi munkalatok mellett, és a koézszolgaltatasi jelleg megoérzése is
biztositott marad. Felek kdlcséndsen kbtelezettséget vallalnak arra, hogy a
bérbeadas nem fogja befolyasolni a projekt tényleges miiszaki-szakmai
tartalmat, a tamogathatésag feltételeit nem fogja érinteni, és nem jelent
kockazatot a projekt eredményességére, Felek tartézkodnak minden ezen
célkitlizést veszélyeztetd magatartastol. Felek régzitik tovabba, hogy a bérlet
idotartama alatt a projekt konkret miiszaki megvalositasa nem kezdédik meg.
Bérld vallalja, hogy a bérlet idétartama alatt a projekt mliszaki tartalmat érinté
valtoztatast nem hajt vegre.

A bérleti dij dsszege: 13.000.000,- Ft (azaz tizenharom-millié forint) + AFA /
hénap.

A bérleti dij tartalmazza a Bérlemény hasznalatanak a dijat és a gépészeti
szemelyzet aranyositott munkadijat.

A dij nem tartalmazza a kdzlizemi dijakat és a kdz6s hasznalati Kézm( dijainak
hasznalattal aranyos dijat.

10)Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dijat a Bérlé Bérbeadd szamlaja

alapjan minden hénap 8. napjaig koteles atutalassal a Bérbeadé szamlajara
megfizetni. A bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a Bérbeadd a Ptk.
6:155.§ alapjan késedelmi kamat felszamitasara jogosult.

11)Felek megallapodnak abban, hogy targyhénapot kéveté hénap 15. napjaig a

kozlizemi dijak és a kézds hasznalata Kézmli dijaival egymassal elszamolnak.
Az elszamolas soran az EIményfiirdé elmult év ugyanezen idészaka alatti zarva
tartasanak ideje alatt (2025. marcius, aprilis, majus honapokban) keletkezett
fogyasztast és a bérlet id6tartama alatt keletkezett fogyasztas kulonbségeét
veszik alapul.

12)Az elszamolas soran megallapitott dijat a Bérbeadd szamlaja szerint, az abban

meghatarozott hataridére a Bérl6 atutalassal a Bérbeadd részére megfizeti. A
kdziizemi és Kozmli dijainak késedelmes megfizetése esetén a Bérbeadd a
Ptk. 6:155.§ alapjan késedelmi kamat felszamitasara jogosult.




13)Amennyiben Bérlé a bérleti dijat, illetve a 10) pontban meghatarozott dijakat
hataridére nem fizeti meg, Bérbeadd a Bériét irasban felszélitia. Ha Bérls a
felszdlitast kévetd 15 napon beliil sem fizeti meg a tartozasat, gy a Bérbead6
jogosult a szerz6dést azonnali hatallyai felmondani, és a fennallé tartozast jogi
uton érvényesiteni.

14)Béré koteles a Bérleményt hasznalatra alkaimas allapotban tartani, allagat
megovni, rendeltetésszeriien hasznalni.

15)Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé jogosult a Bérbeadéval elbre
egyeztetett értéknbveld beruhazast végezni a Bérleményen. A beruhazas
kéltsége a Bérbeado elézetes jovahagyasaval, a Felek megegyezése alapjan a
havi bérleti dijba beszamithaté. Amennyiben az értékndvelé beruhazas
kéltsége a havi bérleti dijat meghaladja, a tdbbletkdltség megtéritésére
Bérbeadd nem koteles.

16)Bérd vallalja, hogy a Bérleményekkel kapcsolatos (zembe helyezési, a
szilkséges javitasi, a miikédés soran felmerlld karbantartasi kéltségeket
(tovabbiakban: Kéltségek) megfizeti. Felek megallapodnak abban, hogy a havi
Koltségek a havi bérleti dijba beszamithatoak. Amennyiben ezek 6sszes
koltsége a havi bérleti dijat meghaladja, a tdbbletkéltség megtéritésére
Berbeadd nem kételes. Bérldt terheli az esetlegesen szilkséges tovabbi
engedélyezési kdltségek megfizetése, azokat azonban nem jogosult a bérleti
dijjal szemben érvényesiteni.

Felek kifejezetten régzitik, hogy Bérlé a bérlettel kapcsolatos marketing
koltségeket nem jogosult elszamolni.

17)Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé biztositjia a jogszabalyoknak
megfelelé képesitéssel rendelkezd 5 (6t) f6 gépészeti személyzetet.
A személyzet feladata:
o vizforgato és vizkezel6 rendszerek feliigyelete,
vizmindségi paraméterek ellenérzése,
gépi napld, karbantartasi naplé vezetése,
hatbsagi eldirasok betartasa,
gepeszeti tevékenységgel 6sszefliggé feladatok elvégzése.

Az 6t f6 gépészeti személyzet munkaltatoja a Bérbeadé marad. A személyzet a
munkajat a Bérbeadd és a Bérld részére is végzi, tevékenységiik a feladatuk
komplexitasab6l adédéan nem kulénitheté el. Bérbeadd felel az altala biztositott
miszaki személyzet tevékenységéért.

18)Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérlemény mikodtetéséhez sziikséges elegendd
szamu személyi létszamallomanyt biztosit, azok foglalkoztatasarél sajat
hataskdrében gondoskodik.

19)Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény és a Kdzm( hasznalata soran kbteles
betartani a vonatkozé kézegészségiigyi, munkavédelmi, tlizvédelmi és egyéb
hatalyos jogszabalyokat.



20)Felek rogzitik, hogy a Bérlemény vonatkozasaban Bérbeadd érvényes
biztositassal rendelkezik. A Bérieményben a bérleti szerzédés ideje alatt
bekdvetkezett biztositasi esemény felmerillését Bérlé haladéktalanul kételes
jelezni Bérbeadd felé.

21)A Bérlé felel a Bérleményt hasznalé vendégek biztonsagaért, a rendezvények
lebonyolitasaért, a rendezvények lebonyolitasahoz sziikséges egyéb
biztositasok megk&téséért, a miiszaki rendszerek lzembiztos allapotaért, a
vizminéség folyamatos ellenérzeséeért.

22)A Bérlé vallalja, hogy a Bérlemény hasznaléinak belépbjegy arkepzését az
oroshazi lakosok érdekeit szem elbtt tartva, azok szamara jelentds
kedvezménnyel biztositja. A kedvezmény mértékérdl, médjardl koteles a Berlé
a Bérbeaddt a kedvezmény biztositasa elétt részéletesen tajékoztatni.

23)Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé kizarblagos hasznalataban lévd
gyogyaszati centrum és a hozza tartozd fedett medence, valamint a Bérld
hasznalataban Iévé Bérlemény fizikai elkllonitését forgd kapukkal valésitjak
meg.

24)Felek megallapodnak abban, hogy mind a Bérl, mind a Bérbeadé a vendégek
latogatasat a fopénztaron keresztll biztosita és a bevételekkel maga
rendelkezik.

25)Bérbeadd kijelenti, a Bérld elfogadja, hogy Bérld hasznalataval, azzal
Osszefliggéshe hozhatdé tevékenységével okozott karokért Bérbeadd
felelésséget nem vallal, azokért semmilyen médon helyt nem all.

26)Bérl6 jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti
szerzbdés megszlinésének napjan a Bérleményt tiszta és rendeltetésszeri
allapotban a Bérbead6é birtokaba visszaadja. Amennyiben Berlé e
kotelezettségének dnként nem tesz eleget, tiirni koteles, hogy Bérbeadd az
ingatlant birtokba visszavegye.

27)Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszony Oroshaza Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testliletének, valamint a 6) pontban megjeldlt projekt
Iranyitd Hatosaga (Nemzeti Fejlesztési Kozpont Terlletfejlesztési
Programokért Felelés Fdigazgatésag Programveégrehajtasi Féosztaly) vagy a
Kézremikédé Szervezet (Magyar Allamkincstar Békés  Varmegyei
lgazgatdsaga) jovahagyasat kdvetden lép hatalyba.

Jelen bérleti szerz6dést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal egyezét,
helybenhagyolag irtak ala.

Oroshaza, 2026. marcius ..... Oroshaza, 2026. marcius.....

QOroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltatdé Napsugar Hotel Szallodalizemeltetd Kit.




Zartkdriien Miikédé Reszvénytarsasag Képv.: Bazsd Jozsef
kepv.: Szokolai Ferenc vezérigazgaté
Bérbeadd Bérl6



