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Iktatészam: JK/411-2/2025.

Tarqy: Gyoparosfiirdé Gyogy-, Park és Elményfiirdd miikodtetésével kapcsolatos
dontés

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviseld-testilete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Oroshdza Varos Onkormanyzat Képvisels-testilete 55/2026. (11.27.) Kt.
hatarozataval dontott arrol, hogy tamogatja az Oroshazi Varosuzemeltetési és
Szolgaltatd Zrt. (a tovabbiakban: VURT Zrt.) kizarolagos tulajdonat képezé
Oroshaza, 7840/3/A hrsz-U 6299 m2 teriiletnagysagu Elményfiirdd épiiletének
bérbeadasat 3 honap id6tartamra a Napsugar Hotel Kft. részére.

Tekintettel arra a tényre, hogy a VURT Zrt. alairt tamogatoi okirattal rendelkezik a
,TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056 Oroshaza-Gyoparosfiirdé Gyogy-, Park- és
Elményfiird6 energetikai korszeriisitése” palyazat kapcsan, igy a fenti hatarozatban a
Képviseld-testllet felkérte Szokolai Ferenc vezérigazgatdé urat, hogy a bérleti
szerz6dés megkoOtése elbtt szerezze be a palyazat kapcsan érintett szervek
jévahagyasat.

A bérleti szerzddés tervezete 2026. marcius 4-én megkuldésre kerult a Kozrem(kodé
Szervezet, a Magyar Allamkincstar részére.

Az elmult hetekben az Ugyben folyamatosan személyes és telefonos egyeztetést
folytattam az illetékes szervekkel, szobeli tajékoztatasuk szerint az irasos
jévahagyast marcius 18. korul varhatjuk, azonban az marcius 20-an, pénteken, a
hivatali munkaidé végig nem érkezett meg.

A Képvisel6-testilet fenti hatarozataban el6irta, hogy a palyazat kapcsan érintett
illetékes szervek altal jovahagyott bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele
ismételt képvisel6-testileti dontés, ezért az lUgyben — az SZMSZ vonatkozo
rendelkezéseinek megfeleléen — a mai napra a rendkivuli Glést 6sszehivtam azzal,
hogy az irasos anyag, a végleges bérleti szerz6dés-tervezet a mai napon letett
anyagként kerul kikuldésre illetve az ulés elétt kiosztasra.

A Magyar Allamkincstar Békés Varmegyei Igazgatdsaga elektronikus levele 2026.
marcius 20-an (pénteken) 14.11. perckor érkezett meg, melyben arrél kaptunk
tajékoztatast, hogy a projektet Iranyitd Hatdésag, a Nemzeti Fejlesztési Kozpont
Teruletfejlesztési  Programokért Felelés Féigazgatosag Programvégrehajtasi
Féosztalya az Elményfiirdd bérbeadasahoz hozzajarul, azonban a megkildott
szerz6dés-tervezet allaspontja szerint korrekciora szorul.



Az Iranyité Hatosag jelzéseit a bérleti szerz6désen a mai nap folyaman atvezettuk,
amely jelen elGterjesztés mellékleteként kerul csatolasra.

Gyoparosflrddé sikeres mikodtetése Oroshaza varosanak kiemelt kézérdeke, igy
annak érdekében, hogy az Elményfiirdére vonatkozd bérleti szerzédés hatalyba
Iépése, illetve a létesitmény nyitasa mihamarabb megtorténhessen, kérem a Tisztelt
Képviseld-testlletet az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete jovahagyja az Oroshazi
Varosuzemeltetési és Szolgaltatd Zrt. kizardlagos tulajdonat képezé Oroshaza,
7840/3/A hrsz-i 6299 m? teriiletnagysagt Elményfiirdé épliletének bérbeadasara
vonatkozo — jelen hatarozat mellékletét képez6 - szerz6dés tervezetét azzal, hogy a
bérleti jogviszony a TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056 azonositészamdu,
,Oroshéza-Gyopérosfiirdé Gyégy-, Park- és EIményfiirdé energetikai korszerisitése”
cim( projekt Iranyitdé Hatosaga (Nemzeti Fejlesztési Kdzpont Terlletfejlesztési
Programokért Felelés Fo6igazgatésag Programveégrehajtasi Foosztaly) vagy a
Kézrem(ikddd Szervezet (Magyar Allamkincstar Békés Varmegyei lgazgatésaga)
jévahagyasat kovetben lép hatalyba.

Felkéri Szokolai Ferenc vezérigazgatd urat a tovabbi szikséges intézkedések
megtételére, illetve felhatalmazza, hogy az Iranyitd6 Hatésag vagy a Koézremikodo
Szervezet altal elbirt tovabbi modositasokat, kiegészitéseket sajat hataskorben a
szerzGdésen atvezesse.

Végrehajtasért felelés: Szokolai Ferenc vezérigazgato
Hatarid6: haladéktalanul

Oroshaza, 2026. marcius 23.

Raffai Janos
polgarmester



BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Név: Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltatd Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasag

Székhely: 5904 Oroshaza, Fasor utca 3.

Cégjegyzékszam: 04-10-001572

Adoszam: 12765452-2-04

képviseletében: Szokolai Ferenc vezérigazgatd (tovabbiakban: Bérbeadd)

valamint

Név: Napsugar Hotel Szallodalizemelteté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
székhelye: 5904 Oroshaza, Hlvos utca 2-4

adoszama: 28821386-2-04

cégjegyzekszama: 04-09-015513

képviseli: Bazso Jozsef Ugyvezetd onalld alairasi joggal, mint bérlé (tovabbiakban:
Bérld), (kulon-kulon :"Fél", egyuttesen: " Felek") k6zott az alabbiak szerint.

1) Felek rogzitik, hogy a Gyopérosfirds Gyogy-, Park és Elményfiirdé (a tovabbiakban:

fiirdokomplexum) miikodtetésérol a Bérbeadd gondoskodik. A fiirdbkomplexum egy részét
képezd strandfiirdd, a gyogyfirdd, rendezvénytér, kemping, T4 kat Oroshaza Varos
Onkorményzatanak tulajdonat képezi, Bérbeado azokat Oroshdza Véaros Onkormanyzatdnak
Képviselo-testiilete 13/2018. (I.31.) Kt. hatdrozata alapjan iizemeltetési szerzodés keretében
tizemelteti. A firdokomplexum masik része, az Oroshaza, 7840/3/A hrsz-u 6299 m2
teriiletnagysagti Elményfiird6 épiilete Bérbeado kizarélagos tulajdona, melynek miikodtetésére
a fent emlitett lizemeltetési szerz0dés nem terjed ki, igy jelen szerzodés targyat az
Elményfiirdd épiilete képezi.

2) Felek megallapodnak abban, hogy firdékomplexum részét képezd, Bérbeadd kizarolagos

tulajdonat képez6é Oroshaza, 7840/3/A hrsz-u 6299 m2 teriiletnagysagn Elményfiirdé épiiletét
(beltéri élmény medencék, ¢lmény biifé, élmény terasz, szauna vilag, szauna biifé, konditerem,
az Elményfiirdéhoz kozvetleniil tartozo egyéb helyiségeket (kivéve a gyogyaszati centrum és a
hozza tartozo fedett medence) (tovabbiakban: Bérlemény) 2026. marcius 24. napjatél 90 nap
hatarozott idétartamra 2026. jinius 21-ig Bérbead6 bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi.

3) Felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerz6dés hatalya alatt Bérbeadoval kozosen jogosult

4)

5)

hasznalni a fiirdékomplexum miikddését biztositd atemeld szivattyat, T3 kuat szivattyat, H6
kat szivattyut és geotermikus rendszert (tovabbiakban: K6zmil).

Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 a Bérleményt 2026. marcius 24.
napjan jogosult birtokba venni.

Felek rogzitik, hogy a bérleti szerz6dés megkotése elbtt berld a Bérleményt
részletesen attekintette, annak adottsagaval, allapotaval tisztaban van. Bérlé
kijelenti, hogy bérleti szandékat az adottsagok és az allapot teljes ismeretében
hozta meg.



6)

7

8)

9)

Felek rogzitik, hogy a Bérlemény érintett a TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-
00056 azonositoszamu, ,Oroshéaza-Gyoparosfirdé Gyogy-, Park- és
Elményfiird6 energetikai korszeriisitése” cimi projekttel. Felek kifejezetten
rogzitik, hogy a jelen bérbeadas nem veszélyeztetheti a projekt
megvalositasat, annak céljait, Utemezését, koltségvetéseét, indikatorainak
teljesitését, valamint a késébbi fenntartasi kotelezettségeket. Jelen bérbeadas
ideiglenes jellege lehetbvé teszi a furdékomplexum folyamatos mikodését, a
projektben tervezett felujitasi munkalatok mellett, és a kdzszolgaltatasi jelleg
meg0brzése is biztositott marad. Felek kdlcsondsen kotelezettséget vallalnak
arra, hogy a bérbeadas nem fogja befolyasolni a projekt tényleges muiszaki-
szakmai tartalmat, a tamogathatésag feltételeit nem fogja érinteni, és nem
jelent kockazatot a projekt eredményességére, Felek tartdzkodnak minden
ezen célkitlzést veszélyeztet6 magatartastol. Felek rogzitik tovabba, hogy a
bérlet id6tartama alatt a projekt konkrét miszaki megvalositasa nem kezdddik
meg. Bérl6 vallalja, hogy a bérlet id6tartama alatt a projekt miszaki tartalmat
erintd valtoztatast nem hajt végre.

A bérleti dij 6sszege: 13.000.000,- Ft (azaz tizenharom-millié forint) + AFA /
honap.

A bérleti dij tartalmazza a Bérlemény hasznalatanak a dijat és a gépészeti
személyzet aranyositott munkadijat.

A dij nem tartalmazza a kozizemi dijakat és a kozOs hasznalatu Kozmi
dijainak hasznalattal aranyos dijat.

10)Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dijat a Bérl6 Bérbeadd szamlaja

alapjan minden honap 8. napjaig koteles atutalassal a Bérbeadd szamlajara
megfizetni. A bérleti dij késedelmes medfizetése esetén a Bérbeadd a Ptk.
6:155.§ alapjan késedelmi kamat felszamitasara jogosult.

11)Felek megallapodnak abban, hogy targyhdénapot kéveté hénap 15. napjaig a

kozuzemi dijak és a k6z0s hasznalatu K6zm dijaival egymassal elszamolnak.
Az elszamolas soran az Elményfiirdd elmult év ugyanezen idészaka alatti
zarva tartasanak ideje alatt (2025. marcius, aprilis, majus honapokban)
keletkezett fogyasztast és a bérlet id6tartama alatt keletkezett fogyasztas
kuldnbségét veszik alapul.

12)Az elszamolas soran megallapitott dijat a Bérbeadd szamlaja szerint, az

abban meghatarozott hataridére a Bérl6 atutalassal a Bérbeadd részére
megfizeti. A kézuzemi és Kozm( dijainak késedelmes medfizetése esetén a
Bérbeado a Ptk. 6:155.§ alapjan késedelmi kamat felszamitasara jogosult.

13)Amennyiben Bérl6 a bérleti dijat, illetve a 10) pontban meghatarozott dijakat

hataridére nem fizeti meg, Bérbead6 a Bérlét irasban felszdlitja. Ha Bérlé a
felszolitast koveté 15 napon belll sem fizeti meg a tartozasat, ugy a Bérbeadd
jogosult a szerzddést azonnali hatallyal felmondani, és a fennall6 tartozast jogi
uton érvényesiteni.



14)Bérl6 koteles a Bérleményt hasznalatra alkalmas allapotban tartani, allagat
megovni, rendeltetésszerlen hasznalni.

15)Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld jogosult a Bérbeaddval elére
egyeztetett értékndveld beruhazast végezni a Beérleményen. A beruhazas
koltsége a Bérbeado elbzetes jovahagyasaval, a Felek megegyezése alapjan
a havi bérleti dijpa beszamithaté. Amennyiben az értéknovel6 beruhazas
koltsége a havi bérleti dijat meghaladja, a tObbletkoltség megtéritésére
Bérbeadd nem koteles.

16)Bérl6 vallalja, hogy a Bérleményekkel kapcsolatos Uzembe helyezési, a
szikséges javitasi, a mikddés soran felmerulé karbantartasi koltségeket
(tovabbiakban: Koltségek) medfizeti. Felek megallapodnak abban, hogy a havi
Koltségek a havi bérleti dijpba beszamithatéak. Amennyiben ezek Osszes
koltsége a havi bérleti dijat meghaladja, a tobbletkdltség megtéritésére
Bérbeadd nem koteles. Bérlét terheli az esetlegesen szukséges tovabbi
engedélyezési koltségek medfizetése, azokat azonban nem jogosult a bérleti
dijjal szemben érvényesiteni.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy Bérl6 a bérlettel kapcsolatos marketing
koltségeket nem jogosult elszamolni.

17)Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd biztositja a jogszabalyoknak
megfelel6 képesitéssel rendelkezd 5 (6t) f6 gépészeti személyzetet.
A személyzet feladata:

vizforgato és vizkezeld rendszerek felligyelete,

vizminéseégi paraméterek ellendrzése,

gepi napld, karbantartasi naplo vezetése,

hatosagi el6irasok betartasa,

gépészeti tevekenységgel 0sszeflggd feladatok elvégzése.

Az 6t f6 gépészeti személyzet munkaltatdja a Bérbeadd marad. A személyzet
a munkajat a Bérbeado és a Bérl6 részére is végzi, tevékenységuk a feladatuk
komplexitasabdél addéddéan nem kulonithetdé el. Bérbeadd felel az altala
biztositott miszaki személyzet tevékenységéert.

18)Felek rogzitik, hogy Bérl6 a Bérlemény mikdodtetéséhez sziikséges elegendd
szamu személyi létszamallomanyt biztosit, azok foglalkoztatasardl sajat
hataskorében gondoskodik.

19)Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény és a Kézmi{ hasznalata soran
koteles betartani a vonatkozé kézegészsegugyi, munkavédelmi, tizvédelmi és
egyeéb hatalyos jogszabalyokat.

20)Felek rogzitik, hogy a Bérlemény vonatkozasaban Bérbeadd érvényes
biztositassal rendelkezik. A Bérleményben a bérleti szerz6dés ideje alatt
bekdvetkezett biztositasi esemény felmerulését Bérld haladéktalanul koteles
jelezni Bérbeado felé.



21)A Bérl6 felel a Bérleményt hasznald vendégek biztonsagaért, a rendezvények
lebonyolitasaért, a rendezvények lebonyolitasahoz szikséges egyeéb
biztositasok megkotéséért, a miszaki rendszerek Uzembiztos allapotaért, a
vizmindség folyamatos ellenérzéséért.

22)A Bérlé vallalja, hogy a Bérlemény hasznaldinak belépbjegy arképzését az
oroshazi lakosok érdekeit szem el6tt tartva, azok szamara jelentds
kedvezménnyel biztositja. A kedvezmény mértékérdl, modjardl koteles a Bérlé
a Bérbeaddt a kedvezmeény biztositasa el6tt részéletesen tajékoztatni.

23)Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd kizarélagos hasznalataban
lévé gydgyaszati centrum és a hozza tartozo fedett medence, valamint a Bérlé
hasznalataban lévé Bérlemeény fizikai elkulonitését forgd kapukkal valositjak
meg.

24)Felek megallapodnak abban, hogy mind a Bérld, mind a Bérbeado a vendégek
latogatasat a fopénztaron keresztll biztositia és a bevételekkel maga
rendelkezik.

25)Bérbeadd kijelenti, a Bérl6 elfogadja, hogy Bérld hasznalataval, azzal
Osszefuggésbe hozhatdo tevékenységével okozott karokért Bérbeadd
felel6sséget nem vallal, azokért semmilyen médon helyt nem all.

26)Bérl6 jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti
szerz6dés megszinésének napjan a Bérleményt tiszta és rendeltetésszeri
allapotban a Bérbeadd birtokaba visszaadja. Amennyiben Bérl6 e
kotelezettségének onként nem tesz eleget, tirni koteles, hogy Bérbeadd az
ingatlant birtokba visszavegye.

27)Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszony Oroshaza Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének, valamint a 6) pontban megjeldlt
projekt Iranyitdé Hatésaga (Nemzeti Fejlesztési Kozpont Terlletfejlesztési
Programokeért Felelés Féigazgatésag Programvégrehajtasi Fbosztaly) vagy a
Kézrem(kédd Szervezet (Magyar Allamkincstar Békés Varmegyei
Ilgazgatdsaga) jovahagyasat kovetden 1ép hatalyba.

Jelen bérleti szerz6dést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
egyez6t, helybenhagyolag irtak ala.

Oroshaza, 2026. marcius ..... Oroshaza, 2026. marcius.....

Oroshazi Varosuzemeltetési és Szolgaltatd Napsugar Hotel Szallodalizemeltetd
Kft.

Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag Képv.: Bazso6 Jozsef

képv.: Szokolai Ferenc vezérigazgato

Bérbeado Bérl6



