5/2026.Kt.sz.

Jegyzokdnyyv

Késziilt: Oroshaza Varos Onkorményzat Képviselé-testlletének 2026.
februar 27-én, a Varoshaza nagytermében megtartott Rendkiviili
nyilvanos (iléserdl

Jelen voltak: Raffai Janos polgarmester, Vokanics Maria tarsadalmi megbizatasu
alpolgarmester, Bodoéczi Andras, Lengyel Rebeka Kata, Mojsza
Jozsef, Berke Adrian, Gulyas-Szabé Krisztina, Nagy Zsolt, Kovacs
Péter, Antal Laszld, David Zoltdn, Németh Béla onkormanyzati
képviselbk

Tavol voltak: Bojtor Istvan. Lovei Ferenc, és Dr. Szabd Ervin dnkormanyzati
képviseldk

Meghivottként megjelentek: a jegyz6kdnyv részet képezé jelenléti iv szerinti
személyek

Raffai Janos polgarmester: Készontotte a Képviseld-testilet rendkivili nyilvanos
Ulésen megjelenteket és a hallgatésagot.

Megallapitotta, hogy 12 fé képviseld jelenlétével a Képviselb-testiilet hatarozatképes.
Harom képviseld hianyzik az tlésrél. Lovei Ferenc és Bojtor Istvan képviseldk jelezték
a tavolmaradasukat, Dr. Szabé Ervin képviseld nem jelzett.

Az Ulést megnyitotta.

Surg6sségi inditvannyal élt, mely szerint kérte a mai tlés egyetlen napirendi pontjat
slirgbsséggel targyalni, tekintettel arra, hogy az (gyben mihamarabbi dontés
szlkseges.

Ismertette a napirendi pontot.

Nyilvanos llés keretében:

1.) Gyoparosfiirdé Gyogy-, Park és EIményfiirdé mikédtetésével kapcsolatos
dontés

Raffai Janos polgarmester: Ez a varos életében meghatarozé déntés lesz, hiszen mar
nagyon régota eltervezték azt, hogy Gyoparosfirdé visszakeriljon a térképre és
nagyon prosperald hely legyen, amely szinesiti a varos életét, beinditja a varos
gazdasagat, turizmusat és gyogyaszatat.

Megkérdezte a Képviselt-testlilet tagjait, kinek van kérdése, hozzaszolasa, javaslata
a napirendi ponttal kapcsolatban”?
(Kérdés nem hangzott el.}




Szavazasra bocsatotta a napirendi pont elfogadasat.

A déntéshozatalban résztvevdk szama: 12 6

A Képviselb-testiilet 12 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkui elfogadta
a napirendi pont strgésséggel torténd targyalasat és a napirendi pontjat az alabbiak
szerint:

Nvilvanos ulés keretében:

1.) Gyoparosfiirdé Gyogy-, Park és Elményfiirdé miikodtetésével kapcsolatos
déntés

1.) Gyopérosfiirdé Gyégy-, Park és ElIményfirdé miikodtetésével kapcsolatos
dontés

Raffai Janos polgarmester: Felolvasta az eléterjesztést.

,Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testlilete 13/2018. (1.31.) Kt. hatérozata
alapjan a flrdékomplexum Uzemeltetését az Oroshazi Varoslizemeltetési és
Szolgaltatd Zrt. (a tovabbiakban: VURT Zrt.) végzi, melynek részleteit a felek 2018,
februar 16-an létrejott Uzemeltetési szerzédésben régzitették.

A szerzddés targya a strandflrdé, a gyogyfirdé, a rendezvénytér valamint a kemping
teriilete tovabba a T4 kut. A szerzédés kifejezetten roégziti, hogy az izemeltetés nem
terjed ki az Oroshaza, 7840/3/A hrsz-i 6299 m? terliletnagysagu Elményfiirdé
épliletére, hiszen annak kizarélagos tulajdonosa a VURT Zrt.

Tekintettel azonban arra, hogy az ElIményfiirdé épiilete az egész komplexum szerves
része, igy annak mikddtetése nem tud teljesen elkilénilni a tébbi vagyonelem
Uzemeltetésétél, egyebekben nem is célszer(i és nem is gazdasagos, tehat hosszabb
tavon a parkfirdét, a gyégyaszati részleget, az élményfirdét, illetve valamennyi
azokhoz tartozd elemet egységben szikséges kezelni.

Az elmult évek tapasztalatai ravilagitottak, hogy Gyoparosfiirdé jelenlegi miikbdési
modelije tartésan veszteséges, és ez egyre nagyobb terhet r6 az énkormanyzat
koltségvetésére.

Megallapitasra kerilt, hogy a negativ mutatok okozéja tébb tenyezébdl tevodik Gssze,
melynek elemei az évek ota tartdé gazdasagi recesszid, a folyamatosan és tetemes
mértékben n6vekvé energiaarak, a jelentds élémunka igényhez kapcsolodd
bérkoltség, illetve a sok esetben szakszer(itlen, vagy gazdasagtalan Gzemeltetes,
hibas vezetbi déntések.

A latogatottsag csokkenéséhez hozzajarult sajnos az Elményfirdd tetdszerkezeti
hibaja miatti bezaras is.

Jelen gazdasagi helyzetben a felelés gazdalkodas kévetelménye, hogy csdkkenjen az
onkormanyzati  koltségvetést terheld veszteség, azonban megmaradjon a
furdékomplexum kodzszolgaltatasi jellege, illetve hogy Gyoparosfirdé hosszdatavon
fenntarthaté és kiszamithaté mikddést biztositson.
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Jelen eléterjesztés megtargyalasa kapcsan kiemelendé az a tény, hogy a VURT Zrt.
alairt tamogatoi okirattal rendelkezik a , TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056
Oroshéza-Gyoparosfiirdé Gyégy-, Park- és Elményfiirdé energetikai korszertisitése”
palyazat tekintetében. A tervezett energetikai beruhazasok varhatéan jelentés
megtakaritast fognak jelenteni, lehetdség lesz tébbek kdzott nyilaszardk cseréjére, a
legtechnikai rendszer korszeriisitésére, a geotermikus rendszer kdtjainak feltjitasara
illetve () termalkat létesitésére. Jelenleg a kivitelezés kdzbeszerzésének elbkeszitése
van folyamatban, a tervezett megvalésitasi hataridé 2027. marcius 31.

Gyoparosfirdé hatékony és gazdasagos mikddése nemcsak az dnkormanyzat és a
lakossag érdeke, hanem a helyi vallalkozasck sorsat, jovéjet is alapvetben befolyasolni
tudja. A furddé kozvetien kézelében talalhaté Napsugar Hotel Kft. vezetésege azzal az
ajanlattal kereste meg a VURT Zrt. vezetdségét, illetve az 6nkormanyzatot, hogy
hosszabb tavi tervei kdzétt szerepel Gyoparosfiirdd folyamatos miikodtetésének
biztositasa, késébb fejlesztések, esetleg nagyobb beruhazasok elvégzese,
amennyiben ezen elképzelésiik a tulajdonosok részérdl kedvezd fogadtatasra talal.

A megkeresesben vazoltak egyeztetése, a mikddtetésre iranyuld terv jogi megoldasi
lehetéségeinek megvizsgalasa utan, illetve a VURT Zrt, valamint a Napsugar Hotel
vezettségével egyeztetve az alabbi javaslatok vonatkozasaban valt szilkségesse a
Képviselé-testllet dontése.

1. A Kft. 2026. marcius 10. napjatél bérbe veszi (egyenlére) 3 hénap idétartamra az
Elményfirdd épuletét (beitéri éimény medencék, élmény bifé, éimény terasz, szauna
vilag, szauna bifé, konditerem, egyéb kiszolgald helyiségek) 14.000.000,- Ft/honap,
azaz tizennégymillic forint/honap bérleti dij elienében.

A bérleti dijjal szemben el kivanja szamolni a medencék lizembe helyezési kdltségeit,
a gepészet javitasi koltségeit, az eplilet karbantartasanak koliségeit, marketing
koltségeket, engedélyezési koltségeket, illetve egyéb értékndvelé beruhazasok
koltségeit (pl. bekamerazas).

Az épiilet bérbeadasa (bérleti jog megszerzés) a kézbeszerzésekrdl szolo 2015. évi
CXLIIL. térvényben kivételi kérbe tartozik: nem kell alkalmazni a t6rvényt amennyiben
a beszerzes targya ,meglévd epitmeny vagy egyéb ingatlan vétele, illetve az arra
vonatkozé egyeb jog megszerzese” [9. § (8) bek. a) pont].

A Kft. jelezte, hogy a belépdjegyek arkepzeset az oroshazi lakosok érdekeit szem elétt
tartva, azok szamara jelentés kedvezmeényeket biztositva kivanja kialakitani.

2. A VURT Zrt. el6késziti illetve lebonyolitja azt az eljarasi folyamatot, melynek
eredményeként a teljes furdékomplexum (élményfurdd, parkfirdd, gyogyfirdd,
kemping, stb.) mikddietése kilsé gazdasagi szereplé bevonasaval torténik. Az
elézetes szakértd vélemények alapjan ez a folyamat kizarélag kbzbeszerzési eljaras
kereteben torténhet meg.

Mind a bérleti jogviszony létrehozasa, mind a kdzbeszerzési eljaras lefolytatdsa soran
a VURT Zrt.-nek kiemelt figyelmet kell forditania arra, hogy a fent emlitett palyazat
eléirasai maradéktalanul teljesiini tudjanak, az energetikai korszer(isités menete
akadalyba ne utkézzén. Ennek érdekében barmilyen, a firdére vonatkozd lépés
megtételéhez a palyazattal érintett engedélyezd, iranyitd hatésagok jévahagyasa is
szilkséges.

Gyoparosflrdé sikeres miikddtetése Oroshaza varosanak kiemelt kdzérdeke, ezért
kerem a Tisztelt Képviselb-testiletet az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.
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Hatérozati javaslat
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisels-testulete

1.) Témogatja az Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltaté Zrt. kizarolagos
tulajdonéat képezé Oroshaza, 7840/3/A hrsz-U 6299 m? terliletnagysagi EIményfiird6
épuletének bérbeadasat 3 honap idétartamra a Napsugar Hotel Kft. részére.

Felkéri Szokolai Ferenc vezérigazgatd urat a szikséges egyeztetések lefolytatasara,
kGldnds  tekintettel a ,TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056  Oroshaza-
Gyoparosfiirdé Gyogy-, Park- és Elményfiirdé energetikai korszeriisitése” targyu
palyazat kapcsan érintett jovahagyasok beszerzésére. A bérleti szerz6dés hatalyba
leépésének feltétele a sziikséges jovahagyas megléte.

Felkéri tovabba Szokolai Ferenc vezérigazgaté urat, hogy az elkészilt bérleti
szerzédés tervezetét annak alairasa el6tt terjessze a Képviseld-testilet elé
jovahagyas céljabol.

2.) Tamogatja, hogy a Gyoparosfiirdé Gyogy-, Park- és Elményfiirdé teljes
komplexumanak miikddtetése kiilsé gazdasagi szerepld bevonasaval térténjen. Ennek
érdekében felkéri az Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltato Zrt. vezérigazgatojat
Szokolai Ferenc urat, hogy a komplexum izemeltetése targyaban kdzbeszerzési
eljarast készitsen elé és folytasson le az 1.) pontban régzitett palyazat kapcsan
szllkséges jovahagyasok megléte mellett.

Felkéri tovabba Szokolai Ferenc vezérigazgatd urat, hogy az elkésziilt kdzbeszerzési
felhivas tervezetét, annak kiirdsa elétt terjessze a Képviselb-testilet elé jovahagyas
céljabol.”

Koszontotte a teremben jelenlévd Bazso Jézsef urat a Napsugar Hotel Kft. részérdl.
Szerdai napon délutan volt egy Képviselé-testlleti egyeztetés, amelyben
végigtargyaltak, illetve a képviseldk kerdéseket tehettek fel. Nagyon sok mindenre
valaszt kaptak. David Zoltan képviseld részérél lesznek kérdések, hiszen 6 nem tudott
részt venni ezen az Ulésen.

Megkérdezte a Képviseld-testllet tagjait, kinek van kérdése, véleménye, javaslata az
eléterjesztéssel kapcsolatban?

David Zoltan képviseld: KoszOntbtte Bazso Jozsef urat. Bazsé 0r, benyujtotta
szandékat az Onkormanyzat felé, hogy 3 hénapra ki szeretné bérelni a komplexumot
es valamelyest mikédtetni.

Megkérdezte t6le, hogy mik a tervei a harom honap alatt? Van-e létszamleépités a
tervekben? A jegyarak hogyan fognak megnyilvanulni, lesz-e emelés az oroshaziak
részére? Mit tud a harom hénapban segiteni Oroshazanak a tevékenységével és a
bérleti folyamattal? A harom honap utan tudomasa szerint kozbeszerzésre ki lesz irva,
ott lehetésége lesz mindenkinek palyazni, aki a miikédtetésben szeretne részt venni.
A benti biifék vallalkozdéit érinti-e valtozas, bérleti dijakkal kapcsolatban?

Bazsé Jozsef a Napsugar Hotel Kft. részérél: A kérnyezd buféknek a bérbeadasa nem
az 6 feladatuk lesz. A személyzetnél a furdét mlkédtetd cégben valtoztatast nem
terveznek, mert a plusz fok, akiket a cég fel vesz, a Napsugar Hotel fogja alkalmazni
a gyogyfirdében, takaritok, pénztarosok, gépéeszek. Ezeket a dolgozdkat 6k
alkalmazzak, nem a firdé.




Amennyiben a 3 hénap alatt nem foglalkoznak a fiirdd ujra nyitasaval, akkor az egesz
szezon elmegy. Latjak a problémakat. A tetd leszakadasakor 5 évvel ezelbtt, akkor is
jelezte a szandékat az akkori vezérigazgatd Or felé, hogy vallaltak volna a teté
elkészitését a targy évben ugy, hogy a kévetkezé években bekompenzaltak volna
flrd6 belépdkhdl. Ha a flirdd jol miikédik a Napsugar Hotel és a Corvus is fizet ,éves
viszonylatban 25-30 millid forint érték( flurdébelépdt vasarol, amibél 3-4 év alatt ki
tudtak volna fizetni a tetét és nem esett volna ki. A 300-400 ezres firddbelepbbdl, ami
dsszességében 2018-2019-ben volt, most lett 40 ezer. Ok az utolsé 5 éviiket
veszteségesen miuikddtették, mas egyeb vallalkozasukbdl potoltak be, hogy a 18-19
embert itt tudjak tartani, akik nagy része azo6ta is naluk dolgozik.

Az élményfirdének, szauna parknak és egyéb dolgoknak az Ujranyitasaval
kapcsolatban tavaly 6k is részt vettek ebben a tarsadalmi dsszefogasban és ott, a
szauna park tekintetében a tarsadalmi munkaban felajaniék és az Alapitvanynak a
részvétele elengedhetetlen volt, de telies egészeben tudjak, hogy nem teljesen
uzemkész az élményfurdd és annak a koérnyezete. Azt latjak, ha a Napsugar és a
Corvus hotelekben 55-60%-o0s foglaltsag lenne, akkor ezt a 14 millié forint és egyéb
energia koltségeit 6k tudjak fizetni. Naluk nem csak a firdé belépd jelentkezik
arbevételként, hanem a szallodai bevételnek a profitja is és egyébként gazdasagi
tarsasagként is be kivannak ebben a dologba fektetni. Nekik elemi érdekik az, hogyha
most 3 hénap is ez a bérbeadas, akkor is az egész évet meg fogja hatarozni. Ha most
marciusban el tudnak induini, akkor tervezhetéen 20-30 ezer vendégéjszaka, ha
ugyanigy maradnanak, akkor 7-8 ezer vendégéjszakajuk lenne. Ez nem mindegy, mert
tobb szaz millics arbevétel a kildénbozet.

A furdébelépok tekintetében kiildott egy eldzetes tervezetet. Ezzel szeretné eloszlatni
azokat a kétségeket, amivel kapcsolatban latta a hozzaszolasoknal, hogy az emberek
15-20 ezres fiurddbelépdket vizionalnak, hogy igazabdl az Elmény és Gyogyflrdd
belépét 5 ezer forinttal kivanjak megnyitni. Az oroshaziak 40%-os kedvezményt
kapnak minden tipusu furdébelépdnel.

Jelen esetben 3 ezer forint kdril van a felnéttjegy, a gyerekek tekintetében pedig
1.800,- Ft.

Lesz majd kistérségi jegy is, ami a mindenkori arbol 30%-ot képvisel az Oroshaza és
Kistérseg tekintetében.

Raffai Janos polgarmester: Hangsulyozta, hogy 14 millié forint/honap lesz a bérleti
dij, ami 3 hénap alatt 90 napon keresztll, amelynek nagy része a fiirdében lesz
invesztalva, befektetve, hogy a miikodéképesség minél hamarabb elinduljon, minél
nagyobb szinvonalu legyen. Ezzel a varosnak egy mikodé élményfirdéje lesz, és a
varos véllarol levesz anyagi terheket, elinditja a szallodat, apartmanokat. Az apartman
tulajdonosoknak bevételt fog jelenteni, a varosnak |FA bevételt és el tud indulni az a
folyamat, amit elterveztek bé egy éve.

Megkdszonte ezuton minden resztvevének, aki annak idején részt vett az
Osszefogasban és beletette a munkajat, szakmajat és anyagilag hozzajarult, hiszen
szerdan elhangzott a bérié cég részérél, hogy 6k most nem lennének itt, ha ez nem
valdsul meg.

Nagy Zsolt képviseld: Megkérdezte, hogy amikor a kézbeszerzést einyeri az aktualis
cég, ami tAmogatandé, és egy 10 éves szerzddés lenne akkor a varos tudja-e tovabbra
is érvényesiteni az érdekeit és jogait? Befektet a cég, épit egy plusz medencét, de
barmilyen vitds kérdés felmeril, a varos és a Képviselb-testilet tudja-e a jogait
ervenyesiteni?

Raffai Janos polgarmester: Ezt jogtechnikai kérdés, ezért atadta a valaszadasra a
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sz6t jegyz0 urnak.

Dr. Tatar Zoltan jegyz6: Ahogy a hatarozati javaslatban is szerepel, ha a Képvisel6-
testlilet elfogadja a hatarozati javaslatot, akkor felkéri Szokolai Ferenc vezérigazgato
urat, hogy az elkészillt kbzbeszerzési felhivas tervezetét, annak kiirasa eléit terjessze
a Képviselé-testilet elé jovahagyas céljabdl.

Ez azért keriilt igy megfogalmazasra, hiszen ki kell még dolgozni azokat a pontos
elvarasokat, amelyeket a kézbeszerzési felhivasban szerepeltetni kivannak a varos
&rdekeinek védelmében, illetve a kbzbeszerzési felhivasnak része a szerzédés
tervezete is, a majdani lizemeltetési szerzbdés tervezete. Ezt részletesen ki kell
dolgozni, ezért is javasoljak, hogy az elkésziilt tervezetet a vezérigazgatd ur a
Képviseld-testillet elé terjeszti és részletesen meg tudjak targyalni, hogy pontosan
milyen feltételeket tartalmazzon a szerzédéstervezet, illetve a felhivasnak a tervezete
a varos érdekének a védelme érdekében. Akkor varhaté az, hogy legyen jelentkezé
egy ilyen tipusi kézbeszerzési eljarasra, ha mind két fél érdekeit kepviselik.

Kellden hossz( idé all arra rendelkezésre, hogy a beruhazasai megtérilienek a
befektetének. Ugyanakkor, ha majd lejar ez a szerzddés, akkor az Onkormanyzatnak
ne jelenjen meg semmiféle megtéritési kotelezettsége ezekkel a beruhazasokkal
kapcsolatban. A javaslatuk az lesz, hogy a 10 év elteltével az Onkorméanyzatnak
semmilyen megtéritési kdtelezettsége ne legyen ezekkel a beruhazasokkal
kapcsolatosan. Ezt majd részleteiben egy kovetkezd testilleti Ulésen fogjak
megtargyalni.

Raffai Janos polgarmester: A hatarozati javaslat 1. pontja azt a célt szolgalja, hogy
Szokolai Ferenc vezérigazgaté Gr a Vrt képviseletében alairasa elétt terjessze el a
Képviseld-testillet elé jévahagyas céljabol a bérbeadasi szerzédést. A 2. pont pedig
arrél szol, hogy az Gizemeltetési szerzbdést a nyilt kozbeszerzési eljaras keretében
kezdje el kidolgozni azokat a garanciakat, amit a képviseld ur is mondott. Legyenek
benne és fogalmazzak meg az igényeket, hogy mik lennének a minimalis erdekek,
amivel effogadhaté, hogy egy befektetd lizemeltesse Gyoparosfirdé komplexumat.

Megkérdezte a Képviseld-testiilet tagjait, kinek van tovabbi kérdése, véleménye,
javaslata az el6terjesztéssel kapcsolatban?

(Tovabbi kérdés, javaslat nem hangzott el.)

Szavazasra bocsatotta az eléterjesztés hatarozati javaslatanak elfogadasat.

A ddntéshozataiban résztvevok szama: 12 6.

A Képviseld-testiilet 12 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nelkiil az alabbi
hatarozatot hozta:

55/2026. (11.27.) K.t. hatdarozat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testllete

1.) Tamogatja az Oroshédzi Varosizemeltetési és Szolgaltatdé Zrt. kizarolagos
tulajdonat képez® Oroshaza, 7840/3/A hrsz-u 6299 m? teriletnagysagu Elményfiirdé
épiletének bérbeadasat 3 honap idétartamra a Napsugar Hotel Kft. részere.

Felkéri Szokolai Ferenc vezérigazgat6 urat a sziikséges egyeztetések lefolytatasara,
kllonds  tekintettel a ,TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056  Oroshaza-
Gyopéarosfiirds Gy6gy-, Park- és Elményfird6 energetikai korszerisitése™ targyu




palyazat kapcsan érintett jovahagyasok beszerzésére. A bérleti szerzédés hatalyba
lépésének feltétele a szilkséges jovahagyas megléte.

Felkéri tovabba Szokolai Ferenc vezérigazgatd urat, hogy az elkésziilt bérleti
szerzddés tervezetét annak alairdsa elétt terjessze a Képviseld-testilet elé
jovahagyas celjabdl.

2.) Tamogatja, hogy a Gyoparosfiirdé Gyogy-, Park- és Elményfiirdé teljes
komplexumanak miikodtetése kilsé gazdasagi szerepld bevonasaval térténjen. Ennek
érdekében felkéri az Oroshazi Varoslizemeltetési és Szolgaltatéd Zrt. vezérigazgatojat
Szokolai Ferenc urat, hogy a komplexum lzemeltetése targyaban kbzbeszerzési
eljarast keszitsen elé és folytasson le az 1.) pontban régzitett palyazat kapcsan
szilkséges jovahagyasok megléte mellett.

Felkéri tovabba Szokolai Ferenc vezérigazgato urat, hogy az elkészilt kdzbeszerzési
felhivas tervezetét, annak kiirasa el6tt terjessze a Képviselg-testilet elé jovahagyas
céljabol.

Végrehajtasért felelés: Szokolai Ferenc vezerigazgatd

Hataridd: 1.) pont vonatkozasaban: 2026. marcius 10.
2.) pont vonatkozasaban: 2026. majus 15.

Raffai Janos polgarmester: Megkdszdnte a képviseldk bolcsessegét. Bizik benne,
hogy késtbb Ugy tekintenek erre vissza, mint egy torténelmi pillanatra, hiszen oriasi
lehetdség el6tt allnak nemcsak a varos, hanem a lakosok, a turisztika és gyermekeik
megelégedéseére is.

Megkdszonte a részvételt, a rendkivili nyilvanos (ilést bezarta.

Keltezés, m@\aiégmgﬁmgyv elsé oldalén_
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