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1. ALTALANOS ADATOK

Jelen Telepitési tanulmanyterv készittetéje Bohak Erika (szliletés hely, id6: Oroshaza,
1973.07.31.; a.n.: Hercz Etelka Julianna; Lakcim: Oroshéaza, Avar utca 11. szam), aki az Oroshaza
Gyoparosflirdd elnevezés( varosrészben elhelyezkedé Fasor utca 6.; hrsz 7833 ingatlan
tulajdonosa. A tulajdonaban allé éptilet 2023-ig ,,kivett posta” mlvelési agba sorolt, majd a posta
megszlnésével — rendeltetésének maddositasanak kérelmére - ,kivett lakéhaz, udvar” mavelési

agba ker(lt besorolasra.

2. MEGALAPOZO DOKUMENTACIO
2.1.  ATERULETES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

Az érintett ingatlan Oroshéza-Gyopdarosfiirdé varosrészén talalhato, az Elményfiirdé utcajaban,

frekventalt helyen. A teruleten lakéhazak, uduléépuletek, vendéglato egységek talalhatdak.

Az ovezetben jellemz&en 5 m, illetve 10 m-es elékerti vonalra kerliltek telepitve az épliletek,

oldalhatéaron- illetve szabadonallé beépitésmaoddal.
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A Fasor utcdnak ezen szakaszan 4 db ingatlan helyezkedik el. Beépitésmaddjuk oldalhataron,
illetve szabadonalld beépités mod keveréke. Az érintett ingatlanon az egykori posta épulet

szabadonallé mdédon kerllt elhelyezésre, 5,00 m-es elékerti vonalra illesztve.
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Kornyezet bemutatasa:

P

Az érintett ingatlan jobb, illetve bal oldalan szintén laké- illetve GdUlééplletek helyezkednek el

5,00-5,50 m el6kerttel, oldalhataronallé beépitési moddal.
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Fasor utca 4. szam alatti ingatlanon elhelyezkedd éplilet:




Az Altalanos Rendezési Terv ezt a terliletet Vt* — azaz Telepiiléskozponti dvezet céljéra jeldli ki:

\ 7818 /1

KERELEMMEL ERINTETT
7833 HRSZ INGATLAN

MEGHATAROZOTT EPITESI VONAL

A telek Ovezeti el6irasai:

0 - Kialakult beépitési mod

3 - Epitési telek legkisebb teriilete: 400 m?

5 - Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %

4 - Megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,00 m

Minimum zoldfelulet: 10 %

Az érintett ingatlan bemutatésa:

Az ingatlanon elhelyezked6 épllet szabadonalld beépitésmaoddal rendelkezik. Az ingatlan a lenti
4bran megjelenitett elé- illetve oldalkerti épitési vonalakkal rendelkezik. Mivel az ingatlant ENY-i
oldalrél is kozterlilet hatarolja, ezért a DK-i és az ENY-i oldalon 5,00-5,00 m elékert kerilt
meghatarozasra. A szabadonallo épités esetén a minimalis oldalkert 3,00-3,00 m. A szabalyozasi
terven ,,bordé” szaggatott vonallal kerlil meghatdrozasra az épitési vonal, amely az oldalkertre
vonatkozoan részben 5,00 m-es oldalkertet hatarozott meg, ezaltal az épuilet bévitési lehetdségét

korlatozza.



El6kert 5,00 m

Oldalkert 3,00 m
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Az éplilet 1978-ban a Szegedi Postaigazgatésag megrendelésére készlilt, lapostetds kialakitassal,

Szabdlyozasi terven
meghatarozott
épitési vonal

enyhe lejtéssel hatrafelé. 1993-ban magastetés kialakitdst kapott. A jelenlegi épittetd
tulajdonaba 2009-ben kerult, és a kozelmultig postaépuletként funkcionalt. A posta funkcié 2023-

ban lakééplletté kerilt a&tmin&sitésre.

Az 1993-as tervdokumentacié alapjan az épulet hatso részén a tetdszerkezetet alatamasztd
zartszelvények az épitési vonalon kivil lettek megtervezve és kivitelezve. Elviekben igy kaptak ra
épitési engedélyt, viszont sem az épitési engedélyes hatarozat, sem pedig a hasznalatvételi
engedély nincs az épittetd tulajdonaban, az oroshazi irattarban, illetve a megyei levéltarban sem
talalhaté meg. Az Oroshazi Epitéshatdsaggal tortént egyeztetés alapjan az oszlopokkal hatérolt

tertilet nem beépithetd.



' \ El6kert 5,00 m

Oldalkeft 3,00 m
Oldalkert 3,00 m

meghajérozott
épitési vgnal

7832
Meglévé, oszlopokon éll;’ﬂé

Szabdlyozd&si terven
meghatdrozott Y
épitési vonal »

meglévo, oszlopokon allo tetszerkezet épitési vonalon kivil es6 részének abrazolasa

2.2.  FEJLESZTESI CEL, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV
Az épitési vonal médositasa olyan Uj bévitési lehetéséget teremt a telken elhelyezked6 meglévo
épulet szamara, amely az épulet funkcionalis hasznalhatdsagat, térkapcsolatait és belsé alaprajzi
kialakitasat jelentésen javitja. A rendelkezésre allé tobblet terlilet révén a belsé terek
kedvez6bben alakithatdok, a kilonb6zé helyiségek kozotti kapcsolatok hatékonyabban

kialakithatdk, és az épulet korszerl igényekhez vald igazitasa is konnyebben megvaldsithato.

Meglévo allapot



A targyi kérelemben az ingatlan EK-i oldalan meghatarozott 5,00 m-es épitési vonalat kéri az
épittetd, hogy a szabdlyozasi terven végig 3,00 m szélességben kerlljon meghatarozasra,
figyelembevéve a szomszédos ingatlanokon mér kialakult beépitést. igy egységesen 3,00-3,00 m
oldalkerti épitési vonal alakithaté ki az ingatlan DNY-is és EK-i odalén.



Meglévd allapot:

Fejlesztési cél:

Az épulet bévitése a 3,00 m-es oldalkerti vonalig.




2.3. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES ES
TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK
A tervezett beruhdzds nem von maga utdn a meglévé kozmU( ellatasokra, haldzatokra,
szolgaltatasokra vonatkozé valtozasokat.

Nem jar egyutt a kozteruletek médositasaval vagy azokkal kapcsolatos beavatkozassal.

2.4. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A tervezett beruhdzasnak nincs a kdornyezetére hatdsa, nem relevans.

2.,5. A TELEPULESTERV  VALTOZASANAK, = MODOSITASANAK  TARTALMA,
SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

Osszefoglalva: a telepitési tanulmany a meglévé épitési vonalak Ujragondolasat javasolja, amely

az északkeleti oldalhatar mentén a jelenlegi, részben 5,00 méteres oldalkert 3,00 méteres

oldalkerti savra torténé mdédositasat foglalja magdban.

3. BEEPITESI TERV

3.1.  BEEPITESIJAVASLAT
Az Ujonnan meghatarozott, északkeleti irdanyban el8irt 3 méteres oldalkert lehetévé teszi az épulet
ezen oldalra torténd bdvitését, ezaltal az épittetd fejlesztési elképzelései megvaldsithatova
valnak. A tovabbi 2,00 méteres bdvitési lehetbség az épitmény meglévd adottsagainak teljes kor(

kihasznalasat teszi lehet6vé.
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3.2. UTCAKEP A HATAROLO KOZHASZNALATU TEREKROL

A meghatarozasra ker(lé Uj épitési vonal az utcaképet relevansan nem befolyasolja. A terlleten

megtalalhatd szabadonallo, oldalhataron allé beépitéssel kialakitott épuletek. A 3,00 m-es

oldalkerti elrendezéssel a szlikséges tliztavolsagok is megmaradnak.

Az épllet oszlopokkal alatamasztott tet6szerkezete jelenleg a meglévd épitési vonalon kivil

helyezkedik el, azonban a hatalyos, 5,00 méteres oldalkerti eldéiras mellett ez a terulet nem

épitheté be. Amennyiben a kivant 3,00 méteres oldalkerti vonal kerul rogzitésre, az utcaképben

érdemi valtozas nem varhato.
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3.3.  ZOLDFELULET
Az ingatlan Vt* - telepuléskozpont (vegyes) 6vezeti besorolasu, ebbdl kifolydlag a beépithetfség
50 %. Az ingatlan jelenelegi beépitettsége ~16,5 %, a tervezett beépitéssel ~18 %-ra ndvekszik a
beépitettség.
Az elbirt zoldfellilet 10 %. A tervezett beépitéssel a zoldfelllet mennyisége az eldirt 10 % felett

marad.

3.4. KOZLEKEDES, PARKOLAS
Az épitési vonal Ujbdli meghatarozasaval a meglévé kozlekedés, parkolas médjaban nem torténik

valtozas.

3.5. KOzMUVEK

KoézmUvek tekintetében az épitési vonal athelyezése nem relevans.
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4. A BEEPITESI TERV TERBELI MEGJELENITESET

13



Oroshéza, 2025. december hé

Bartc’;k Csilla Zsé6fia

okleveles épitészmérnok

E 04-0262

Oroshaza, Aranyes6 u. 24. szam
csilla.bartok@gmail.com
+3630/869-6103
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Elézmények

Oroshaza Varos eljarast indit a telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és helyi
épitési szabalyzat) moédositasara néhany helyszinen, az érdekeltek altal benyujtott kérelmek
alapjan. A Woertz Hungaria Kft. 4ltal kezdeményezett modositasi tigy épitési beruhazashoz
kapcsolodik, ezért Telepitési tanulmanytervben kell el6késziteni a dontéshozatalt. A cég
kérelmezte, hogy az alabbi abran lathaté teriileten kereskedelmi raktirt épithessen a
szomszédos telken mikodo elektronikai vallalkozasahoz kapcsolédoan, ezzel elérné, hogy
kozvetlenill értékesitse a haztartasokban hasznalatos villanyszerelési kellékeket és ,,0kos”

berendezéseket, nem pedig kézvetve, bizomanyba adva az oroshazi tizleteknek.

elyszin elhelyezkedése a ,, 83010 virosrés3” teriiletén beliil — légifoto (Google)

A telepitési tanulmanyterv egy dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a
Képvisel6-testilet hatarozatot hoz a telepiilés kozigazgatasi teriiletén a fejlesztési cél
tamogatasarol. A telepitési tanulmanyterv tartalmat a felepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak  rendjérdl, valamint egyes  sajdtos  jogintézmeényekril sz6l6 419/2021. (VIL15.)

Kormanyrendelet 7. melléklet hatarozza meg, melyet a teleptilés f6épitésze pontosithat.

Oroshaza telepiilési f6épitésze f6épitészi feljegyzést adott ki, mely szerint a 7. melléklet 1-2.
pontjaiban foglalt tartalmat kell kidolgozni a tanulmanytervben.



Helyszin és kornyezete, hatdsteriilete bemutatdsa
Tervezési teriilet elhelyezkedése a varos szerkezetében

A tervezéssel érintett teriilet Oroshaza belteriiletének B-i, ,Sz816” varosrészében talalhato.

> >
Viszonylag koénnyen megkozelitheté a varoson belil, mivel a helyszint magaba foglal6
telektombot északrol a Sz616 korut, Ny feldl pedig a vasuti atjardn at a varoskozpontba vezetd

Csizmadia Sandor utca hatarolja.

Helyszin jelolése topografiai térképen (openstreetmap.org)
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A Sz816-korat és a vasutvonal kozott jellemzéen kertvarosias a beépités, a ’60-a és "70-es
évekbeli ,,Kadar-kockak” nagy szama mellett az jabb id6szakok emeletes oromfalas éptileteit
és a mediterran iz1ésd terjengds villakat is talalunk az utcaképekben. Ez a kuszasag a helyszint
kiszolgal6 Képessy Jozsef utcaban is megtapasztalhatd, egymas mellett taldlunk nagyon
alacsony és régi, valamint Gj nagy épuleteket. Tovabbi valtozatossagot hozott a koérnyék
hangulataba, hasznalati médjaba a helyszint6l keletre nemrég megvaldsult kistarsashazas
beépités, amely a kisvarosias teriiletfelhasznalast képviseli. A tarsashazak teriletén belil

szabalyos rend és épitészeti egységesség jott létre.



Telepiilésszerkezeti terv a keérelemben s3erepld telekkiegészités dbrazolasaval: a kissé ndtt jellegii kertvdrosias

teriilet hiizodik a helyszintdl Ny-ra, kelet feldl pedig kisvirosias teriilet és sgabdlyos kertvaros taldlhatd

Tervezési teriilet bemutatasa

A kérelmet benyujtéd cég svajci illetéségt csaladi vallalkozas, kozel szaz éve gyart elektronikai
berendezéseket, specialis csatlakozé elemeket, melyek hatterében szabadalmak 4llnak.
Oroshazan 2013 6ta foglalkoznak Gsszeszereléssel a Képessy utca 3. szam alatti éptletben (hrsz.:
5811), melyet az 6nkormanyzattol vettek bérbe erre a célra. Nemrég megvasaroltak a mogotte
1év6 telket (hrsz.: 5804/2), majd bévitették az 5813/2 hrsz-u telekbdl egy részt vasirolva.

Alaptérkeépi allapot (2025) — a tervezési teriilet az 5804/ 2 hrsz.i telek és az 5805 hrsz.i iit csatlakozd része

Ty

‘ 5813/2

5918/2

=




Telekalakitdsi vazrajz (805031/5/2025. szdmon ag illetékes foldbivataltol engedélyt kapott)

Latvany a mdsik irinybil (elotérben a Képessy Jozsef utca 5. alatti csalidi haz)
X / w " 7 /’/I./ 7 - ) o




Tarsashdazak a belyszin K-i szoms3édsdagaban — a tervezésbe vont teriilet a képen balrol a hattérben fekszik

Moébdositasi cél

Az 5805 hrsz.-G Gt Ny-i nydlvanya a szabalyozasi vonal alapjan jott létre, mint koztertlet, hogy
a targyi tervezés helyszinét képezé 5804/2 hrsz.-u zarvanytelek megkozelitését biztositsa. A
fent bemutatott telekalakitas révén viszont a telek a Képessy utcara kézvetlentl kicsatlakozhat,
ezért az utca nyulvanya megszintethetd. A kérelmezd a megsziné utszakaszt az 5804 /2 hrsz.-

u telekhez kapcsolhatna és az {gy megnévelt telken kereskedelmi raktarat felépithetné.

Szabdlyozdsi terv ald bebivott légifots (Google): a kiszabalyozott koziit-nyiilviny megsiinését kérték

-




Beépitési elképzelés bemutatdsa, infrastruktira, kornyezeti hatds

Beépitési vazlat a tervezett raktarépiilet elhelyezéséril (légifotin)

- R TR

Beépités

A kérelmet benydjté Woertz Hungaria Kft. megbizta Kovacs Sandor épitész tervezSt a
kereskedelmi raktar épiilet megtervezésére, aki a fenti javaslattal élt. A nyeregtetés, 5 m
épuletmagassagu konnytszerkezetes csarnok a kiegészitett telek K-i részén, 5 m-es el6kerttel
lenne elhelyezve, az el6kert zoldfeliiletként volna hasznalva, a bejarast a Képessy utca fel6l
biztositandk. Az E-i telekhataron 1 m szabadon maradna, igy az épiilet hatsé falinak

karbantartasa és a csapadékviz elvezetés kénnyebben megoldhato.

Kozlekedés
A Képessy Jozsef utca feldl kozelitenék meg az Gj épiiletet gyalogosan, személygépjarmuvel és
alkalmanként az aruszallit6 jarmd betolatna a telekre ebbdl az iranybol. A Hegedis Istvan utca

fel6l nem terveznek bejarast.

Koézmiellatas, vizgazdalkodas

A raktarépiletben varhatéan lesz kommunalis helyiség (mosdd, zuhanyozé). Az ivéviz ellatas
a Képessy Jozsef utcaban meglévé DN110 KMPVC vezetékrél biztosithato.

A keletkez6 kommunalis szennyviz az utcaban elhalad6 DN200 KGPVC gravitaciés csatornan
juttathato a szennyviztisztitoba.

A csapadékviz a telken belil tarthaté a zoldfeltleteken és sziikség szerinti zaportarozéban,

majd felhasznalhaté 6ntézésre. A burkolatokrol 6sszegylé vizes sziikség szerinti szdrni kell.
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A raktairban nem kell szamolni jelentés mértéki energia-felhasznalassal. Varhatéan
halozatfejlesztés nélkil ellathaté a villamosenergia-igény. Napelemek sziikség szerint
felhelyezhet6k a D-i oldali tetbre.

Zoldfeluletek

A koételezben elbirt zoldfelileteket haromszintes novénytakardval tervezi biztositani a
tulajdonos. Megfelel6 felszinképzéssel (siillyesztett kert) és az id6szakonkénti vizboritast tré
névényvalasztassal a csapadékviz nagyrészt elszikkaszthaté a kertben. A fakat az el6kertbe és

a sajat tulajdonban 1év6 szomszéd telek hatara mellett célszert telepiteni.

Esdkert inspirdcid https:/ /www.megyeriszabolcskerteszete.hu/

Koérnyezeti hatasok

A kereskedelmi raktarban elektronikus kellékeket fognak tarolni, miel6tt a helyi tizletekbe
kiszallitjak. Az épilet hasznalata nem jar jelent6sebb kérnyezeti kibocsatassal, mint a kertvarosi
kozegben altalaban megvalosuld csaladi haz, vagy kistarsashaz: a foldre és talajra szabalyos
kialakitas mellett nincs hatdsa, levegészennyez6 pontforrast nem képez, zajhatasa kicsi
(teherjarm alkalmankénti érkezése, rakodasa, tavozasa). A keletkezé hulladékokat a cég a

szabalyoknak megfelel6en kezeli jelenleg és a j6vében is.
Telepiilésrendezési eszkozok valtozasa, modositasanak tartalma

A viltoztatas lényege, hogy az 5805 hrsz.-0 ut Ny-i nydlvanya totlésre kertl, igy az 5804/2
hrsz.-a telekhez kapcsolhaté majd.



A telken abrazolva lesz az épitési hely hatarvonala a kovetkezoképpen:

Szabdlyozasi tervi midositasi javaslat

A jelenleg érvényes Lke-3433 jelG épitési Gvezet megmarad, el6irasai a koévetkezék (nem

valtoznak).

Elhelyezhetd funkciok (OTEK 2021. jilins 15. szerinti eléirdsok):

»13. § (1) A kertvarosias lakoterilet laza beépitést, Osszefuggd nagy kertes, tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalo, 8 m-es beépitési magassagot meg nem haladé elsésorban
laké rendeltetést éptiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoterileten elhelyezhet6 épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgdltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegti és

¢) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

Elhelyezhetd funkciok (HESZ szerinti eldirdsok):
»13. § Az Ovezetben nem helyezhetd el tzemanyagtolté allomas, 6nkiszolgald automoso,
husfistold, sild.”

Epitési 6vezeti paraméterek:

Beépités midja: oldalhataron all6 (a szabalyozasi terven bejegyzett épitési hatarvonal a

telekhatartél 1 m tavolsagot szab meg)
Kialakithats telek legkisebb teriilete: 500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %0
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m
Legkisebb zildfeliileti fedettség (OTEK szerint): 45 %



TELEPITESI TANULMANYTERV

5900 Oroshaza, D6zsa Gyorgy utca 24. hrsz.: 3399.
alatti La Rosa étterem teriiletere vonatkozo helyi épitesi
szabalyzat médositasanak kerelméhez

PIZZERIA & EXTEREM

Kérelemmel érintett ingatlan cime:
5900 Oroshaza, Dézsa Gyoérgy utca 24.
Hrsz: 3399.

Kérelmezé: Szudar Attila
La Rosa étterem, 5900 Oroshaza, D6zsa Gyérgy utca 24.

Készitette: KERHOME Tervezd, Kivitelezd, Tanacsado és Szolgaltato Kft.
5900 Oroshaza, Moéra Ferenc utca 36/a
tel.: +36 30 364 1801, email: kerhomekft@gmail.com
web.: www.kerhome.hu

felel6s tervezo:
Keresztes Attila E 04-1081

Datum: 2026. januar ho
munkaszam: 575/2025.



TELEPITESI TANULMANYTERV
az
5900 Oroshaza, D6zsa Gydrgy utca 24. Hrsz.: 3399. alatti
La Rosa étterem terliletére vonatkozo
helyi épitési szabalyzat modositasanak kérelméhez

Tervezett tevékenység:
Cime: 5900 Oroshaza, Dozsa Gyérgy utca 24. Hrsz.:
3399.

Megnevezése rovid leirasa: Helyi épitési szabalyzat modositasa

Kornyezet ismertetése: Az érintett tertilet Oroshaza beltertlete.
Sem miemlékvédelmi, sem régészeti, sem helyi
egyedi, valamint teruleti védelem nem érinti.

|

Kornyezet bemutatasa: A tervezési terulet, a telepulés igazgatasi kozpontjatdl keletre
talalhatd Oroshaza telepulés beltertletén. A terulet beépdult
telepllésrészen talalhaté. Kornyezetében meglévo
lakéépuletek és kozintézmények, irodak vannak. A telek
kozteruletrél délnyugati irany feldl gépkocsival, burkolt uton
megkozelithetd, meglévé utcsatlakozason keresztul. Terlletre
megfeleld kdzlekedési ellatottsag jellemzd. Kézmuellatottsaga
tellesen megoldott. Az ingatlan a La Rosa étterem terulete,
amely jelentés kozlekedési csomopontban, valamint
maemléki kornyezet kozvetlen szomszédsagaban
helyezkedik el. A hatalyos HESZ szerint a telek Lke-3433 jel(
kertvarosias lakdovezetbe tartozik.



Jelenlegi beépitettség:

Fejlesztési cél:

Terulet meglévd helyi épitési szabalyzat szerinti besorolasa:

épitési ovezet: Lke — kertvarosias lakoovezet
beépitési mod: 3 — oldalhataron allo

min. telek méret: 4 — 500 m2

max. beépités: 3-30%

max. ép. mag.: 3-50*m

az E-01 szamu tervlapon abrazolasra kerult a 3399. hrsz.
szamu telek kialakult beépitettsége. A jelenlegi allapot mar
korabban alakult ki és a helyszinrajzon is latszédik, hogy a
terllet a ra vonatkozo beépitési elbirast jelenlegi formajaban
sem tudja biztositani. A telek jelenlegi beépitési %-a 54,44 %.

A tervezett fejlesztés célja a meglévo étterem épuletének
korszerUsitése és fejlesztése, a szolgaltatdas szinvonalanak
fenntartasa és bovitése érdekében. A jelenlegi allapotok
szerint sem az épulet kialakitasa, sem a telek beépitettsége
nem felel meg teljes mértékben az Lke-3433 Ovezeti
el6irasoknak, ezért a meglévé szabalyozas mellett tovabbi
fejlesztés nem valdsithaté meg. A tervezett fejlesztés soran az
étterem épllete és telke harmonikusan illeszkedne a
kornyezd, varosiasabb karakteri beépitéshez. Ennek
érdekében a beépitési mdd és a megengedett beépitettség
modositasa indokolt, amely lehet6vé teszi az épulet
kornyezethez igazodo fejlesztését és a terllet épitészeti
egyseégenek erdsitéset.

Az elmult években a tarsadalmi és étkezési szokasok
megvaltoztak, éttermet pedig egyre tobben veszik igénybe
mind a hétkdznapi, mind a hétvégi étkezések alkalmaval,
gyakran csaladi és céges rendezvények megtartasa céljabal.
Vendégforgalmuk évrél évre novekszik, mind a helyben
fogyasztas, mind a kiszallitas tekintetében.

A novekvlé vendégszam uj munkahelyek létrehozasat is
indokoltta tette. A tovabbi fejl6édés érdekében szikségesnek
latta az Uzemeltet6 a vendéglatoterek fejlesztését és
bdévitését. Egy vendéglatéegység mikddésében kiemelten
fontos a folyamatos megujulas, a KkorszerlUsités és a
vendégbarat terek kialakitasa.

Az éghajlatvaltozasbol adodé egyre magasabb
hémérsékletek és széls6séges id6jarasi viszonyok miatt
szeretnék az étterem udvari teraszat lefedni, hogy az udvari
vendéglatd szezonja meghosszabbithato legyen.

A bdvitési lehetéségek vizsgalata soran megallapitottuk, hogy
az étterem jelenlegi épulete jogszerlen mar nem bdévithetd,
mivel a telek beépitettsége meghaladja az el6irt mértéket. A



targyi telek ,ék” alaku saroktelek, egyik oldalan kozvetlendl
lakdépllettel, két oldalan kozterulettel hataros.
Teleknovelésre, vasarlassal torténé bbvitésre nincs
lehetéség. A telek beépitettsége jelenleg is 54,44%.

Céljaink elérése érdekében egyetlen realis megoldast latunk:
az etterem teruletére vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzat
beépitési elbirasainak médositasat.

Az épittetd altal megfogalmazott fejlesztési célt, azaz az
udvari vendeéglatdo terasz lefedése csak akként tud
megvalosulni, hogy egyrészt a telken nélkulozhet6
épuletrészek elbontasra kerulnek masrészt pedig a helyi
épitési szabalyzat telekre vonatkozé elbirasai mddositasra
kerulnek. A helyi épitési szabalyzatban teruletre vonatkozo
maximalis beépités %-ot 60 % szikséges megemelni, ebben
az esetben részben megvaldsithatd a vendéglatd terasz
fedése. A tervezett fejlesztési célt A E-02 szamu tervlapon
abrazoltuk, ahol jeldltlik a tertleten bontandé épuletrészt és a
tervezett terasz fedés terlletét, igy ezzel biztositani lehet a
megrendel6 altal korabban énkormanyzathoz benyujtott helyi
épitési szabalyzat modositasanak kérelmében kért 60 %
maximalis beépitettség kihasznaltsagat.

A telek sarok telek ,ek” szer( alakzattal, mely tovabbi
kedvezébtlen beépitési lehetéséget eredményez. Indokolt
megfontolni azt, hogy a sarok telek mivolta miatt a beépitési
%-ot tovabbi 10 %-al megemelni, mely kovetkeztében a
vendélaté terasz mar teljes mértékben fedésre ll.
arnyékolasra kerulhetne.

Infrastrukturalis igények: A tervezett fejlesztés meglévé beépitett tertleten, kialakult
varosszovetben valdésul meg, ezért jelentds Uj infrastruktura-
igényt nem general. Az ingatlan kézmdiellatottsaga jelenleg
biztositott, a tervezett bovités a meglévé viz-, szennyviz-,
villamosenergia- és hirkozlési halézatra csatlakozva valosul
meg. A fejlesztés nem igényel Uj kozterlleti kozmifejlesztést,
a kozlekedési feltaras a meglévd uthalézaton keresztil
biztositott. Az  épulet Uzemeltetéséhez  szlkséges
parkolohelyek biztositasa az épulet el6tt kozteruleten
biztositott.

A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei: A javasolt beépités meglévd,
beépitett varosi terlleten valéosul meg, ezért jelentés
kornyezeti terhelés ndvekedésével nem jar. A tervezett
fejlesztés a jelenlegi hasznalathoz képest nem eredményez
Uj, kérnyezetet jelentésen igénybe vevd funkcié megjelenését.



A fejlesztés soran a telek zoldfellleti aranya a meglévd
allapothoz képest nem valtozna. A burkolt fellletek aranya a
szukséges mikodeési igényekhez igazodva kerul kialakitasra.

A telepiilésterv valtozasa: A telepitési tanulmanyterv alapjan indokolt a Helyi Epitési
Szabalyzat médositasa az Oroshaza, Dozsa Gyorgy utca 24.
szam alatti, 3399 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban, a
kornyezd, varosiasabb beépitési teruletekhez valo igazodas
és a megfogalmazott fejlesztési cél érdekében. A kornyezd
terlletek beépitési mutatdinak és épitészeti kialakitasanak
vizsgalata alapjan megallapithaté, hogy az étteremmel
szomszédos koOzlekedési csomopont kdrnyezetében tobb
telken 50-60%-0s megengedett beépitettség talalhato. Az U
szabalyozasi koncepcid célja, hogy a meglévd és tervezett
funkciokhoz, valamint a kialakult telepulésszerkezeti
adottsagokhoz illeszkedd épitési paramétereket tegyen
lehetéveé. Ennek keretében indokolt:

e a beépitési modd zartsoru vagy félig zartsoru beépitésre
torténé maddositasa,
e a megengedett maximalis beépitettség 60%-ra torténé

emelése,
e valamint a saroktelek adottsagaira tekintettel a
beépitettség tovabbi, legfeljebb 10%-0s

novelhetdségének biztositasa.

Oroshaza, 2026. januar hé
Keresztes Attila
tigyvezetd, okleveles épitész
Tervezdi névjegyzék szam: E 04-1081

KERHOME KFT.
5900 Oroshaza, Méra Ferenc utca 36/a.
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BEEPITESI ADATOKES ELOIRASOK:

Hrsz.: 3399.
Beépitési dvezet: Lke

Telek terllete: 713,16 m?

Beépitett bruttd alapterilet: 388,21 m?

Beeépitési % : 54,44%

Burkolt feltletek: 280,34 m?
Burkolt feltleti mutato: 35,10%

Zoldfelulet: 74,61 m?

Zoldfellleti mutato: 10,46%
Gerincmagassag: +9,25 m

Padlészint: +0,45 m

Terv 0,00 szintje: Terv jarda szintje +0,00 szintje

Tetbhajlasszog: valtozé

BEEPITESI KOVETELMENYEK:

Hrsz.: 3399.

Beépitési dvezet: Lke - kertvarosias lakoovezet
Beépitési mdd: oldalhataron allé

Legkisebb kialakithat6 telekméret: 500 m?
Maximalis beépitettség: 30%

Megengedett épuletmagassag: max. 5,00 m

—— Hirkozlés —— Villamos energia

Szénhidrogén

Vizellatas

Tavho — Vizelvezetés

(B Tervezé:
%K E R I|I|I KERHOME Tervezé, Kivitelezé, Tandcsadé és Szolgaltato Kit.

5900 Oroshéaza, Méra Ferenc u. 36/a. tel.: 06-30-364-1801;

orne E email: kerhomekft@gmail.com, web: www.kerhome.hu
Térgy:  Oroshaza, HESZ médositas tanulmanyterv Revizie: g
Terviapméret:  420x297 |Me’retarény: 1:250 Munkaszam: 575/2025

Epités helye és cime:

Tenfajta:  Tanulmanyterv

5900 Oroshaza, Dézsa Gyorgy utca 24. Hrsz.: 3399 Datum: 2026, januar hé

Epittets, megrendeld neve és cime:

Gastrosa Kft.

5900 Oroshaza, Dézsa Gyorgy utca 24.

Tervlapnév:

Allapot helyszinrajz

Rajzszam:

Felelés tervezo:

Keresztes Attila
okleveles épitész E 04-1081

Szerkeszt6:
. |
Ravasz Tamas

okl. épitémiivész

Jelen dokumentacié a Kerhome Kit. szellemi terméke, amely szerzéi jogvédelem ala tartozik.
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BEEPITESI ADATOKES ELOIRASOK:
Hrsz.: 3399.

Beépitési dvezet: Lke

Telek terllete: 713,16 m?

Beépitett bruttd alapterilet: 427,70 m?
Beépitési % : 59,97%

Burkolt fellletek: 280,34 m?

Burkolt feltleti mutato: 35,10%
Zoldfelllet: 74,61 m?

Zoldfellleti mutato: 10,46%
Gerincmagassag: +9,25 m

Padlészint: +0,45 m

Terv 0,00 szintje: Terv jarda szintje +0,00 szintje
Tetbhajlasszog: valtozé

777 Tervezett bévités

—— Hirkozlés —— Villamos energia
Szénhidrogén Vizellatas
Tavhé —— Vizelvezetés

(B Tervezé:
%K E R I|I|I KERHOME Tervezé, Kivitelezé, Tandcsadé és Szolgaltato Kit.

5900 Oroshéaza, Méra Ferenc u. 36/a. tel.: 06-30-364-1801;

orne E email: kerhomekft@gmail.com, web: www.kerhome.hu
Térgy:  Oroshaza, HESZ médositas tanulmanyterv Revizie: g
Terviapméret:  420x297 |Me’retarény: 1:250 Munkaszam: 575/2025

Epités helye és cime: Tenfaita:  Tanulmanyterv

5900 Oroshaza, Dézsa Gyorgy utca 24. Hrsz.: 3399 Datum: 2026, januar hé

Epittets, megrendeld neve és cime: Tervlapnév:

Tervezett helyszinrajz
Gastrosa Kift.

5900 Oroshaza, Dézsa Gyorgy utca 24.

Rajzszam:

Felelés tervezo: Szerkeszt6:

E - 02

Ravasz Tamas
okl. épitémiivész

Keresztes Attila
okleveles épitész E 04-1081

Jelen dokumentacié a Kerhome Kit. szellemi terméke, amely szerzéi jogvédelem ala tartozik.




4. sz. melléklet

Oroshaza Varos TelepUlésrendezési eszkdzeinek (Telepllésszerkezeti tervének és helyi
épitési szabalyzatanak) modositasa 2026. évben

FELJEGYZES
Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete részére

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. r.) 19. § (2) bekezdés értelmében épitési beruhazas esetén a
telepulésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

Az alabbi témakban beadott mddositasi kérelmek olyan valtoztatast céloznak, melyek a
magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény értelmében épitési beruhazasnak mindésiilnek:

1. A Fasor utca 6. szam alatti ingatlan vonatkozasaban az épitési vonal, valamint az el6- és
oldalkert-méretek felllvizsgalata,

2. A Képessy Jozsef utca 3. szam alatti, 5804/2 hrsz.-u ingatlan bévitése céljabdl az 5805
hrsz.-u Ut kapcsolodo része kozteruleti besorolasanak megszintetése,

3. Ddzsa Gyorgy utca 24. (hrsz.: 3399) atsorolasa Lk-5460 jell kisvarosias lakoovezetbe,
4. a 0163/7 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban a meglévé napelemes villamos kiserémi
fennmaradasi engedélyezésével dsszefuggd telepulésrendezési modositasok vizsgalata,

5. a 0693/15 hrsz.-u ingatlan 6vezeti besorolasanak vizsgalata annak érdekében, hogy a
terulet az erébmivek elhelyezésére alkalmas Kb-En — klldnleges beépitésre nem szant —
Ovezeti kategoriaba keruljon atsorolasra.

A Korm. r. 19. §. (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv tartalmat a tervezési
terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan - a 7. melléklet figyelembevételével - az
onkormanyzati f6épitész hatarozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi
elemek 6sszevonhatdk, elhagyhatdk, vagy kiegészithetdk.

A fentiekre tekintettel az energiatarolo elhelyezés alatamasztasara telepitési tanulmanytervet
kell késziteni. A tanulmanyterv tartalmat a Korm. r. 7. sz. melléklete szerint allapitom meg:

A jogszabaly szerinti tartalmat a leir6 munkarész logikai 6sszefliggései szerint lehet tarsitani

egymassal, a fejezetcimeknek nem kell sz6 szerint megjelenniuk a tervben. A tanulmanyterv
a modositas tartalmanak megitéléséhez szikséges részletezettséggel készuljon.

Oroshaza, 2026. januar 6.
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Novak Péter
onkormanyzati féépitész



5. Mell¢klet a .../2026. (....... ) K.t. Képviselo-testiileti hatarozathoz

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdios jogintézmeényekrdl sz616 419/2021. (V1L 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. r.) 7. § (7)-(8) bekezdés szerinti

FOEPITESZI FELIEGYZES

Oroshdza Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek a .../2026. (.......) K.t. Képviselo-
testiileti hatarozattal inditott médositasdhoz a tervezési cél és feladat alapjan a Korm. 1. 1.
és 2. melléklete szerinti tartalom a kévetkezok szerint lesz kidolgozva.

A jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési eszkozok 2017. évi kidolgozasahoz keésziilt
megalapoz6 vizsgalati és alatdmaszté javaslati anyagok felhasznalhatdk, kiegészitésiik
csak a modositashoz szorosan kapcsolddoan, indokoltsag esetén sziikséges.

A Korm. r. 1. melléklete (megalapozo vizsgdlat tartalmi kdvetelményei) és a Korm. 1. 2.
melléklete (alitdmasztd javaslat tartalmi kovetelményei) tekintetében az elvardsok a
kovetkezok:

Szoveges munkarészben a vizsgalati és alatAmaszto tartalmakat epybefoglalva, logikailag
Osszefliggésbe hozva kell targvalni a kovetkezd tartalommal, a valtozassal érinteft
helyszinekre vonatkozoan:

a) Telepilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat, modositassal érintett terliletek
bemutatasa

b) Modositasok rovid leirdsa, indoklasa

¢) A tdj és épitett komyezet adottsigai, tervezett valtozasai

d) Ordkségvédelmi érintettség, valtozasok

e) Kornyezetalakitasi, kozlekedési és kozmiellatasi alatamasztas a modositdshoz

f) Koémyezetvédelem

g) A telepiilésszerkezeti valtozas teriiletrendezési tervekkel vald

Osszefuggéseinek bemutatasa

Az alitdmaszté tervlapokon a modositasok miatti valtozasok szilkség szerint atvezetendok.

A javaslatok a terv tartalmanak megitéléséhez sziikséges részletezettséggel késziilnek.

Oroshaza, 2026. januar ....
A -
TN
Novék Péter
Snkormdanyzati fo¢pitész
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TELEPITESI TANULMANYTERV

OROSHAZA VAROS KULTERULETEN ES BELTERULETEN EGY-EGY
RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASANAK MEGALAPOZASAHOZ

Tervezo:

K8szeghy Abel
okl. telepiilésmémndk TT 09-0655, SZTT 09-0655

KdszeghyArt Bt.
2026
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1.Bevezeto

Az Euronergy Oberon Kft. (a tovabbiakban: Célmegval6sito) altal 0,495 MV A teljesitménnyel
miikodd napelempark Oroshaza varos kozigazgatasi teriiletén, Kkiilteriileti 0163/5
helyrajzi szamon talalhatdo ingatlanon valosult meg. A Célmegvaldsitd az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 32.§ (3) bekezdése alapjan a napelemes kiserdmii 0,5 MW alatti
teljesitménnyel a jelenlegi Gvezetben elhelyezhetd volt, azzal, hogy a megvalositast kovetd 1
éven beliil kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe, illetve dvezetbe kell sorolni. A modositas
soran figyelembe kell venni a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tv. (a tovabbiakban:
Méptv.) 7.§ (2) bekezdése szerinti csereteriilet biztositasanak kotelezettségét. A napelemes
kiserémt a teleptilésrendezési és €pitési kovetelmények alapszabalyzatarol szold 280/2024.
(IX.30.) Korm. rendelet hatalyba 1épését kovetden valosult meg, igy a hasznalatbavételhez az

¢épitési hatosag eldirta a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat.

A modositasi kérelem arra irdnyul, hogy:

1. Az Oroshdza véaros Kkiilteriileti 0163/5 hrsz-ti ingatlan egy részének a jelenlegi
természetes gyep sajatos felhasznalasti altaldnos mezdgazdasagi teriilet Mat jell
teriiletfelhasznalast ¢és Ovezetet Kb-En jeli kutatas-fejlesztés, a megljulo
energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgalo kiilonleges teriiletfelhasznalasba,
illetve dvezetbe torténd modositésa.

2. Az Oroshaza varos belteriileti 5050/7 hrsz-u ingatlan az 1. pontban meghatarozott
tertilettel megegyez6é mértékli Kb-En jeli kutatas-fejlesztés, a megajulo energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo kiilonleges teriiletfelhasznaléast, Gvezetet természetes
gyep sajatos felhasznalasu  4ltalanos mezOgazdasagi teriilet Mat jeld

teriiletfelhasznalasba, illetve 6vezetbe torténd modositasa.

A tervezett modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kertl kijeldlésre, de 1 beépitésre
nem szant kiilonleges teriilet igen, igy a magasabb rendli jogszabalyi eldirdsok
figyelembevételével sziikséges csereteriilet kijelolése.

A tervezett moddositdsok a telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabélyzatot és a

szabalyozasi tervet egyarant €rintik.
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A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan ,,a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz
telepitési tanulmanytervet kell késziteni” (Korm. rendelet 19.§ (1) bekezdés). A telepitési

tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz0dés mellékletét képezi.

2. Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit Korm. rendelet 7. melléklete hatdrozza meg.
A tanulmany a tervezési teriilet hasznosithatosaganak jelenlegi lehetdségeit és korlatait tarja
fel, valamint ismerteti Célmegvaldsitd fejlesztési elképzeléseit a teriileten, illetve az azok
megval6sitasdhoz sziikséges szabalyozasi paramétereket. A telepitési tanulmanytervet a
Korm.rendelet eldirdsai alapjan partnerségi egyeztetésre sziikséges bocsajtani (Korm. rendelet
56/A.§ (3) bekezdés). A partnerségi egyeztetést kovetden az Onkormdanyzati foépitész
feljegyzését és a beérkezett véleményeket megismerve a telepiilés Onkormanyzatanak
képviselo-testiillete dont a telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak meginditasarol. Az
onkorményzati fOépitész feljegyzése meghatdrozza a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasdnak tartalmi kdvetelményeit a Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés d) pontja alapjan.
Tekintettel arra, hogy a mddositas soran 1 beépitésre szant teriilet nem kertil kijeldlésre, igy a
Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés b) pontjaban foglaltakrol a képviseld-testiiletnek nem
szlikséges hataroznia.

A Méptv. és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018.
évi CXXXIX. torvénynek (a tovabbiakban: OTrT) illetve mas magasabb rendi

jogszabalyoknak valo megfelelést a telepitési tanulméanyterv mutatja be.

A dontés meghozatalat kdvetden a tervezéssel megbizott telepiiléstervezok beépitik a javasolt
szabalyozast, majd a szakhatdsagi €s partnerségi egyeztetések soran véleményeztetésre
keriilnek a telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasai. A telepiilésrendezési eszkdzok
véleményeztetési eljarasat az Korm. rendelet eljarasi szabalyai szerint sziikséges lebonyolitani.
A tervek csak az allami f&épitész hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatal allami

foépitészének hozzajaruld zard szakmai véleménye alapjan hagyhat6 jova.
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3. A telepitési tanulmanyterv

3.1. TERULET ES KORNYEZET HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A naperémii megvaldsitasi helyszine a 0163/5 helyrajzi szamu foldrészlet. A fejlesztés
eredetileg a 0163/5 helyrajzi szamu, 4 hektar 1305 m? teriileti ingatlanon valdsult meg. A
Célmegvalositd és a foldhivatal egylittmiikddése soran, a termoéfold védelme és a
tertiletoptimalizalas érdekében a 0163/5 hrsz.-i ingatlant megosztottak, az érintett 1,1755 ha
teriiletet miivelés alol kivontak.

A Békés Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztalyanak hatirozatai és a zaradékolt
valtozasi vazrajzok alapjan a telekalakitds soran az alabbi 0j ingatlanok jonnek létre:

0163/7 hrsz.: A naperdmi tényleges teriilete. Nagysdga 1 hektar 1755 m? (11 755 m?).
Miivelési aga: ,,Rét”. Mindségi osztalya: 3. osztaly. Aranykorona értéke: 20,45 AK. Ez a teriilet
keriilt kivonasra a mezdgazdasagi termelésbol a naperémii 1étesitése céljabol.

0163/6 hrsz.: A fennmaradé6 mezdgazdasagi teriilet, amely tovabbra is eredeti funkciojaban
lizemel.

A 0163/5 hrsz. tulajdoni lapja szerint az ingatlan 1/1 aranyban Fekete Balint tulajdonaban allt,
majd a fejlesztéshez sziikséges jogokat (vezetékjog, bérleti jog vagy tulajdonjog atruhazasa) az
Euronergy Oberon Kft. szerezte meg. A tulajdoni lapon 2024. november 22-én bejegyzésre
keriilt az Euronergy Oberon Kft. javara 192 m? teriiletre vonatkozé vezetékjog, valamint a MOL
Nyrt. javara korabbi banydaszati céli szolgalom is szerepel, amelyet a tervezés soran figyelembe
vettek.

A hatalyos teleptilésrendezési eszkdzokben a teriiletet beépitésre nem szant mezdgazdasagi
teriilet teriiletfelhasznalasban (természetes gyep sajatos felhaszndlasu altalanos) rogziti a
telepiilésszerkezeti terv. A fejlesztési teriilet kornyezetében mezdgazdasagi teriiletek
helyezkednek el, illetve déli iranybol a 4429 jelii Kevermes-Medgyesegyhaza-Oroshdza

0sszekotout hatarolja.

KoszeghyArt Bt - 2026 - KOSZEGHY.ART



OROSHAZA TELEPITESI TANULMANYTERV , , 7
OROSHAZA EGY-EGY RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPOZASAHOZ

01632 ‘

0163/5  GreoiF

— &

‘mEEmEm EEEEEEENm - ] I-. ﬂﬂ&ﬁl. EEEN ;‘é ENEEEEEEEER L " 4

0164
\ e : N S

1. Gbra Fejlesztési terilet - Naperdmi - a telekalakitdsi vazrajzzal
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2. Gbra TSIT terviapjanak kivagata a fejlesztési terilettel és kérnyezetével
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3. dbra Hatdlyos szabdlyozdsi terv - fejlesztési terilet

A csereteriilet biztositasa a Célmegvaldsitd tulajdondban allo 5050/7 hrsz-u részteriiletét
érintden kerll biztositasra. Az ingatlan a kozvetlen belteriilet hatardban fekszik a Szarvasi Ut
mentén. Kornyezetében jellemzden ipari létesitmények (pl.: liveggyar) és beépitetlen

iparteriiletek helyezkednek el, nyugatrol kozlekedési teriilet hatarolja.
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4. dbra Hatdlyos TSZT részlet - Csereterilet
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5. Gbra Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet - Csereterilet

A 2017-ben jovahagyott hatalyos szabalyozasi terv alapjan a két tertilet felcserélése torténik.
A hatalyos helyi épitési szabalyzat az érintett dvezetekre vonatkozdan az alabbi szabélyokat

hatarozza meg.

»21. Beépitésre nem szdant ovezetek eloirdsai

21.§ (1) Beépitésre nem szant ovezet telkén az épiilet — ha a szabdlyozasi terv masként nem
rendeli —

a) kozuti kozlekedési és kozmiiteriiletbe tartozo ut mentén a telek homlokvonalatol legalabb 10
méterre,

b) kozuti kozlekedési és kozmiiteriiletbe nem tartozo ut mentén a telek homlokvonalatol legalabb
5 méterre,

c) egyéb telekhatartol legalabb 1,5 méterre,

d) szomszédos telken allo épiilettol legalabb 6,0 méterre

helyezendo el.
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(2) Beépitésre nem szant ovezetben — ha egyéb jogszabaly masként nem rendeli — a megengedett

legnagyobb épiiletmagassag 7,5 méter, amely a rendeltetéshez feltétleniil sziikséges, de
legfeljebb 25,0 m magassagig emelheto

a) mezogazdasagi vagy erdogazdasagi technologiai okbdl,

b) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céllal,

¢) hitéleti vagy sportépitmeny jellegebol adodoan,

d) kilato esetében.

(3) A (2) bekezdésben eldirt épiiletmagassagi hatarértéket tullepo, a korabban érvényes
eloirasok szerint kialakult épiilet épiiletmagassaga tovabb nem névelheto.

(4) 1,0 hektarnal nem nagyobb szilardasvany banya egyéb jogszabdlyban eldirt engedélyezési
eljaras keretében, az orszagos 6kologiai halozaton és a ,, Tajképvédelmi szempontbol kiemelten

kezelendo teriilet -en kiviil fekvo, szanto miivelésii teriileten létesitheto.

25. Mezogazdasagi teriilet (Mk, Ma, Mdt)

25.§ (1) Az ,,MKk” jelii ovezet az dltalanos eldirasok szerinti , kertes”, az ,,Mad " és ,,Mat” jeliiek
pedig az ,,altalanos” mezégazdasagi teriileti kategoriaba tartoznak.

(2) ,,Mat” jelii Természetes gyep sajatos felhasznadldsu dltalanos mezogazdasagi 6vezetben

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %o,

b) birtokkézpont nem helyezheto el;

c) egyéb engedély alapjan gyepes repiilotér, melynek telkén legfeljebb 300 m2 szintteriiletii
kiszolgalo épiilet helyezheto el.

(3) Az allami foépitész jogkorében eljaro Békés Megyei Kormanyhivatal BE/12/20-7/2017
szamu engedélye alapjan birtokkézpont az altalanos szabalyokban foglaltakon tulmenéden, az
orszagos telepiilésrendezési kovetelményeknél megengedobb modon, a 3700 m2 teriileti

nagysagot eléro telken is kialakithato, ha az meglévo tanyas telek.

28. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (T, B, Ktb, Ktf, Hv, Kb-En)

28.§ ...

(6) A ,,Kb-En” jelii, a kutatds-fejlesztés, a megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgadlo kiilonleges ovezet a rendeltetésének megfelelé épitmények elhelyezését szolgalja. A

megengedett legnagyobb beépitettség 1 %.”
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A fejlesztési teriileten 1,1756 ha teriilet teriiletfelhasznalas valtozas tervezett, a csereteriileten

szintén, igy 0sszesen 2,3512 ha teriilet teriiletfelhasznalasa és 6vezetének besoroldsa tervezett

valtoztatasra.

A tervezett modositasnak telektombre kell, hogy kiterjedjen, melynek fogalmat a Méptv.
definiélja:

»122. telektomb: valamennyi oldalrol kozteriilet, kozlekedési teriilet, kozforgalom eldl el nem
zart maganut, egyéb beépitésre nem szant teriilet, kézigazgatasi hatarvonal, kivételesen
belteriileti hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli

korlatozas nélkiil”

A tervezett modositas soran a telepiilésszerkezeti terv kismértékii modositasa valik sziikségessé

az alabbi tablazat szerint:

Modositassal érintett Hatalyos Tervezett Valtozo teriilet
foldrészlet teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas mérete (ha)
0163/5 Mat Kb-En 1,1756
5050/7 Kb-En Mat 1,1756
Osszesen: 2,3512

A tervezési terilletet a rendelkezésre 4llo adatok alapjan vizsgiltuk. Az E-TER
adatszolgaltatasanak figyelembevétele a modositas meginditasat kovetden lehetséges, mely az

érintettségen is valtoztathat.

Természeti adottsagok, talajvédelem
A teriilet természeti adottsagai kivaldan alkalmasak a fotovoltaikus hasznositésra.

- Domborzat: A teriilet sik, alfoldi jellegli, jelentds szintkiilonbségek és rézsiik nélkiil.
Ez minimalizalta a tereprendezési igényt a kivitelez€s sordn, igy a talajszerkezet
bolygatasa a lehetd legkisebb mértékii maradt.

- Talajviszonyok: A teriileten végzett talajvédelmi szakértdi vizsgalat megallapitotta,
hogy a felszint 115 ¢m vastagsagi, mentésre érdemes humuszos terméréteg
boritja. A talaj tipusa jellemzden réti csernozjom, amely jo termdképességgel
rendelkezik. A szakhatdsagi hatarozat (15044-9/2024.) rogzitette, hogy mivel a
naperémi tartoszerkezeteinek telepitése (c6lopozés) nem jar teljes feliiletii

talajlefedéssel vagy skrabeoléssal, a teljes feliiletli humuszmentés nem volt kdtelezd,
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azonban a technoldgiai épiiletek (transzformatorhdz), kédbelarkok és utak nyomvonalan

a humuszos termdéréteget szakszeriien le kellett termelni és a teriileten beliil deponalni
kellett.

- Vizrajz: A teriilet nem esik arvizvédelmi teriiletre, és a belvizveszélyeztetettség
mértéke is kezelhetd. A felszini vizek elvezetése a természetes beszivargas ttjan, a
gyepesitett feliileteken torténik.

A talajvédelmi hatdsag eldirdsai szerint a beruhdzas soran kiemelt figyelmet forditottak arra,
hogy a masodlagos, gyengébb mindségii talajrétegek ne keveredjenek az értékes humuszos
feltalajjal. A teriileten a naperdmii lizemelése alatt extenziv gyepgazdalkodas folyik (pl.
juhokkal torténd legeltetés vagy idészakos kaszalas), amely megakadalyozza a talajer6ziot és

fenntartja a talaj biologiai aktivitasat.

Természet- és tajvédelmi érintettség

A tervezési teriilet nemzetkdzi (Natura 2000), orszagos, vagy helyi természetvédelmi teriiletet
nem érint, a teriileten egyedi tajérték, ex-lege védett kunhalom, forras, mocsar, lap, barlang nem
ismert. A tervezési teriiletet nem érintik az orszdgos 6kologiai halozat Gvezetei. A tervezési
terlileten erddteriilet nem helyezkedik el. Az érintett termdfold végleges mas céla

hasznositasarol, kivonasardl mar hatdsagi hatarozat sziiletett (15044-9/2024).
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6. dbra Fejlesztési terilet természetvédelmi érintettsége - TIR
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A csereteriiletre ugyanezen megallapitasok tehetdk, természetvédelmi érték nem helyezkedik

el a terileten.
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7. dbra Csereterilet természetvédelmi érintettsége - TIR

A fejlesztési teriiletet és a csereterliletet sem érinti a tajképvédelmi teriilet Ovezete. A
teleptiléskép védelmérdl szold 30/2017. (XII.21.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Tkr.) sem a fejlesztési teriiletet, sem a csereteriiletet nem sorolja telepiilésképet meghatarozo

teriletek kozé.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten belill orszagosan védett miiemlék, régészeti leléhely nem talalhato. A
megvaldsult naperdmii 1j foldmunkavégzést nem generdl, és a csereteriilet kijelolése sem jar
foldmunkaval. A hatdlyos orszdgos érvényli oOrokségvédelmi jogszabalyok a teriilet

hasznalatakor is betartandok.
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Teleptilés (Telepllésrész) Helyrajzi szam E
Oroshaza 0163/5 Keresés képpel
e
Talalatok: ‘

Mademléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szdm ’I, E

Oroshéza 5050/7| Keresés képpel i “ |
5050/ Ty v

\\
Taldlatok: !

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagsrokségi védelem (0 db) T \

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

8. dbra Védett ingatlanok jegyzéke - EKM MUemlékvédelemért Felels Helyettes Allamtitkdarsag
nyilvantartdsa

Vilagorokseégi, vilagorokségi varomanyos teriilet a tervezési teriiletet nem érinti.

A tervezett modositas kovetkeztében telekalakitas tervezett. Amennyiben foldmunka soran Uj
régeészeti lelet keriil eld, ugy az Orokségveédelmi jogszabalyokban meghatirozottak szerint
sziikséges eljarnia a Célmegvaldsitonak. Az orszdgos érvényli jogszabalyi eldirasok
betartdsdval az Orokségvédelmi értékek sériilésének lehetdsége minimalizalhato, illetve

elkerilheto.

Kornyezetvédelmi érintettség

A fejlesztési teriiletet délrdl hatarold orszdgos kozut esetében az 1988. évi L. tv. 42/A.§ (1)
bekezdésében meghatarozott véddtavolsagot sziikséges betartani. A fejlesztési terliletet nyugati
iranybol a 0162 hrsz-u arok hatarolja, amit a megyei teriiletrendezési terv vizgazdalkodasi
térségben hataroz meg. Amennyiben éldvizfolyasrdl van szo, igy a nagyvizi meder, a parti sav,
a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznélatardl, hasznositasarol,
valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkoz6 szabalyokrol szol6 83/2014. (I11.14.) Korm. rendelet szerinti 3-3 méteres parti savot

szlikséges biztositani a vizfolyas partvonalatol.
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A csereteriilet egy (déli telekhatar feldli) részét érinti a Guardian Kft. veszélyességi dvezete,
melyet a modositds nem érint. A csereteriilet északi részén keriil mddositasra az dvezeti és
teriiletfelhasznalési besorolas.

A fejlesztési teriilet és a csereteriilet sem érintett a vizmindség-védelmi teriilet dvezetével,
érintett azonban a rendszeresen belvizjarta teriilet ovezetével. Erintett mind a két teriilet az
asvanyi nyersanyagvagyon terlilet dvezetével. A BMFSZ adatszolgaltatasat alapul véve a
,.Battonya-Pusztafoldvar-Eszak — szénhidrogén” megnevezésii szénhidrogén koncesszios
kutatas teriilete érinti a teriileteket, a csereteriilet szomszédsagaban Oroshdza VI. — homok

megnevezesii banyatelek fekszik.

‘ \ \ Ve b \ ; o
9. dbra A tervezési terilet érintettsége az dsvanyi nyersanyagvagyon 6vezetével — koncessziés kutatas
terilete narancssarga, szildrd banyatelek bordé

3.2. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI
TERV

A fejlesztés célja a megvalosult kiselemes megjuld energiat hasznositdé kiserdmil
jogszabdlyban ¢€s a hatosagi engedélyben meghatarozott eldirasoknak vald megfeleltetése, mely

alapjan a hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben sziikséges feltiintetni, a hasznalatnak
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megfeleld dvezetbe sorolni. A beépitési terv a 2. fejezetben keriil bemutatasra, mely a mar

megépiilt kiserdmiivet mutatja be.

ELECTRON Qroshaza

HOLDING Kilterilet

Electron Holding Zri
2800 Tatabénya, Tarini Gt Adatszolgiatés iiatoszém: 25-166/2023

VALTOZASI VAZRAJZ

& 0163/5 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol

M= 1:2000
oteaz
— i OrERl
Viliozas ol alapat Vatozas utén élapot i na \
" Alészlel | Terliet | Arésziet | Tertlet =0 \
Y7 ] ot | 2] o | 2 [ o v, ag] [ vanen| A Sl = 8 E—
£ ] B ey,
T 2] @ [4] 5 | & | 7 [&] s [w] w | @ 7 g
O e 41305 | 5406 | 01695 a 70640 | 6360 |  Vezotbiog 2541 rm
@ | Z| 11710 | 3256 ™ | Z | 11719 | 32.58 | Jogasult MOL MAGYAR OLAJ-
kozségl kizseqil ES GAZPARINYLVANOSAN
mintatér intatér MKEOS
RESZVENYTARSASAG
[ 3] 2008 | 51 T [ 3 [ 7830 | 3702 Cim 1117 BUDAPEST Okidber
Huszonharmadika ca 18
bej haLsz : 37186/2/2013.10.08
76T V| 3 | 1756 2046]  Vezetékiog 478 rm
Jogosu: MOL MAGYAR OLAJ-
ES GAZIPARI NY LVANOSAN
MKODD
RESZVENYTARSASAG
Cim: 1117 BUDAPEST Olddber
bej hatsz.: 37188/2/2013.10.08
5 o o TR

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

A megoszis akaratunknak megfelelden tortént:

rtily megjeldlés
szimitisa hely atok a \ . o
ényénck megfelelden keriiltek \\ /' e | iwephaly

8 vt B o178

Mezdgazdisz:. ! e -

Készith: Ladomerszki Zoltin ses ™ \\
Foldmérd ig. szima: 10055/2020 ~ N\

Béh Tinde A helyrajzi szimozis & a teriletszimitis helyes.
. Eza ziradék a kehezéstfl szimiton egy évig hatilyos.

Minoséget tandsftt: Ban Tinde
Foiaméro ig. szama: 673272014

Ing. rend .min. s2.: 216012010
Kamaeal terv. jog. Szam: GD-T/01-13818

10. dbra Telekalakitasi vazrajz - zaradékolt

A projekt célja egy 0,495 MVA (490 kVA) névleges teljesitményli telepitett napelemes
kiserdmii iizemeltetése Oroshaza kiilterilet 0163/5 hrsz.- ingatlanon, a megjuld
energiaforrasok helyi hasznositasanak eldmozditasa érdekében. A fejlesztés kozvetlen célja a
megtermelt villamos energia betaplalasa az orszagos haldzatba, hozzdjarulva a térség
energiaellatasdhoz és a klimavédelmi célokhoz. A Célmegvalosito — amely egy 2021-ben
alapitott, elektronikus energiapiaci fejlesztésekre szakosodott vallalkozas, az Electron Holding
Zrt. cégesoport tagja — a helyi foldtulajdonossal tortént megallapodas utdn megvasarolta a
szlikséges terliletet a naperdmil l1étesitéséhez. A fejlesztés hosszl tava célja, hogy Oroshaza
kozigazgatasi teriiletén beliil egy dedikalt, kiilonleges dvezet j6jjon 1étre a megujulod energia

termelésére, ezzel is erdsitve a varos fenntarthato fejlddési irdanyait és ndvelve a helyi meglijulo

energia aranyat.
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33. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-
IGENYEK, A SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES
HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

A tervezett fejlesztéshez kapcsolodoan tovabbi infrastruktara fejlesztés nem sziikséges,
humaninfrastruktira fejlesztés nem indokolt. A beruhdzads megvalosult, mukodés
megkezdéséhez sziikséges hasznalatbavételi engedélyek megszerzése, melyhez tovabbi

fejlesztések ¢és igények nem kapcsolodnak.

34. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES
KOVETELMENYEI

A tervezett beruhazads megvalosult, a sziikséges vizsgalatokat, engedélyeztetéseket a
Célmegvalosito lefolytatta. Ujabb kornyezeti hatis nem valdszinéisithetd a telepiilésrendezési
eszk6zok valtozasaval. A tervezett modositas kdvetkezményeként a tervek modositasaval a
tényleges teriiletfelhasznalds €s a hasznalatnak megfeleld 6vezet keriil meghatdrozésra, mely
eldsegiti a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat, jovébeni fejlesztési lehetoségét.

A naperomii miikodésével keletkez6 hatasok

Talaj és vizek: A naperdmi lizemelése soran a talaj pihen, a vegyszermentes gyepgazdalkodas
javitja a talajszerkezetet. A 115 cm humuszréteg védelme biztositott. A tervezett beépités a
vizhaztartasra alig gyakorol hatast. Mivel a teriilet beépitettsége nagyon alacsony (1%-nal
kisebb lesz a szilard burkolatt feliiletek aranya), a lehullé csapadék majdnem teljes egészében
a talajba szivarog, ahogyan korabban is. A napelem tablak némileg atrendezik a vizeloszlast (a
modulokrdl lefolyo esdviz a panelek aljan csepeg le, vonalas lefolyast okozva), de ez a hatas
csekély €s a talajon szétteriilve elnyelddik. A projekt keretében vizelvezetd arok vagy csatorna
nem ¢épiilt, mert nem indokolt: a sik teriileten a viz nem gytilik 6ssze nagy mennyiségben, a
természetes talaj vizbefogadd képessége elegendd. A naperdmii nem hasznal vizet lizem kézben
(csak esetleg paneltisztitishoz, de azt is ritkdn, kismértékben), igy vizfogyasztisa és
szennyvizkibocsatasa nincs. A felszin alatti kabelfektetés és az alépitmények (oszlopok,
tartok) telepitése a talajvizréteget nem érintették érdemben, tekintettel a sekély
munkamélységre. A 1étesitmény nem jarul hozza sem az arviz, sem a belviz kockazatanak

noveléséhez.
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Zaj: A naperéml iizemeltetése gyakorlatilag zajmentes. A f6 zajforras az inverter-

transzformator allomas, amely azonban kis teljesitményti transzforméator révén minimalis zgo
hangot ad ki, és ez is csak kozvetlen kdzelében érzékelhetd. A legkdzelebbi védendd zajtgén
(lakoépiilet) messze esik, igy a 1étesitmény nem okoz a hatarértéket meghalad6 zajterhelést. A
HESZ zajvédelmi elbirasai szerint a kiilonleges Ovezeteket a rendeltetésiik szerint kell
kategorizalni — a Kb-En 6vezet zaj szempontjabol gazdasagi teriiletnek felel meg, de mivel itt
gyakorlatilag nincs folyamatos zajkibocsatas, a terhelés joval a megengedett alatt marad.

Porkibocsatas a naperOmi esetében elhanyagolhato: iizem kdzben nincs porforras, csupan a
ritka karbantartdsi munkak (fiinyiras, paneltisztitas) idején keletkezhet kis mennyiségii por, ami
lokalis és atmeneti. Az épités sordn a foldmunkak okoztak por- és zajhatast, de ez id6szakos
volt és megsziint a kivitelezés befejeztével. A teriileten a talajt vegetéacio fedi, igy a porer6zid
kockazata minimadlis. Zajvédelmi szempontbdl a Iétesitmény nem igényel véddtavolsagot, nem
jelent szamottevd novekményt a kozlekedési Gt (mtiat) alapzajahoz képest sem. A megujuld

energiatermelés évente tobb szdz tonna CO2-kibocsatast valt ki, javitva a levegdémindséget.

Tajképi hatas: A naperOmil megvaltoztatja a teriilet vizudlis képét, hiszen a korabbi nyilt
gyepmezd helyén most szabalyos rendben -elhelyezett napelem-sorok jelennek meg.
Ugyanakkor a létesitmény alacsony latvanyprofili: a panelek maximum néhany méter
magassagig emelkednek, a transzformator konténer is kis méretli épitmény. A teriiletet
korlilvevo ta) mezdgazdasagi jellege nem sériil érdemben; a naperOmiivet zoldfeliilet veszi
koriil és a keritésen beliil is zoldboritas marad. Fontos, hogy a telek nem része tajképvédelmi
ovezetnek, a kdzelben nincs védett tajkép vagy panoramapont, melyet a napelempark zavarna.
A legkdzelebbi lako- vagy tdiildteriiletek tavol vannak, igy a napelempark latvanya foként a
mellette elhalad6 tro6l és a szomszédos mezdgazdasagi teriiletekrdl észlelhetd. Mivel a nyugati
oldalon mar mitkddik hasonl6 naperémii, a mostani beruhazas egy mar megkezdett megujulo
energiateriilet boviilésének tekintheté, nem egyediili idegen elem a tdjban. A két egymas
melletti naperOmii egylittesen kialakithat egy olyan tajrészletet, amely a mezdgazdasagi
teriiletek kozott megjelend energetikai funkcidt mutat — mindez a XXI. szézadi vidéki tajkép
részévé valhat. Amennyiben sziikséges, a kerités mentén honos ndvényzet telepitésével
(cserjesavval) enyhithetd a latvany a kozuat felél, bar ezt a HESZ nem feltétlen irja eld, és a
Célmegvalosito sem jelzett ilyen tervet.

Természetvédelmi hatds: A 0163/5 hrsz. teriilet nem része semmilyen védett természeti
teriiletnek vagy okologiai halézatnak. A legkdzelebbi védett teriiletek (példaul a Koros-

Maros Nemzeti Park egyes részei) jelentds tavolsagra vannak, igy a beruhdzas nincs hatassal
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rajuk. A teriileten nem taldlhato Natura 2000 oltalom alatt all6 ¢16hely, nincs ismert védett faj

populacidja a réten. A talajvédelmi tervben végzett helyszini szemle sem tart fel
természetvédelmi érintettséget — a terlilet éveken 4t kaszaloként volt hasznalva, okologiai
értékei korlatozottak, intenziv mezdégazdasagi hasznositds nem folyt rajta ugyan, de
rendszeresen karbantartott gyep volt, kiilonleges fajgazdagsag nélkiil. A naperdmu telepitése
soran a természetvédelmi szempontokat betartottak: fakivagasra nem keriilt sor (a tertilet fa- és
cserjementes volt), a munkavégzés iddzitésénél figyelembe vették, hogy koltési iddszakban ne
zavarjanak esetleges fészkeld madarakat. Uzemelés kdzben a naperdmii nem bocsat ki a
kornyezetre karos anyagokat, nem zavarja az allatvilagot (a panelek csendben, mozdulatlanul
miikddnek). Esetleg a panelek csillogésa jelenthet zavard tényez6t madaraknél, de a modern
napelem modulok tlikr6zodéscsokkentd bevonattal rendelkeznek. Mindent egybevetve a

projekt természetvédelmi hatdsa minimalis vagy elhanyagolhat6.

35. A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK
TARTALMAT, SZABALYOZASI KONCEPCIOJAT

A tervezett valtoztatasok a TSZT-t is érintik.
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11. dbra TSIT teriletfelnaszndldsi valtozdsa a fejlesziési terileten
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12. &bra TSZT teriletfelhaszndlds vdaltozdsa a csereterileten

A TSZT leir6 munkarészét, a teriileti mérleget nem sziikséges modositani, azok valtozatlan

tartalommal érvényben maradnak.

KoszeghyArt Bt - 2026 - KOSZEGHY.ART



OROSHAZA TELEPITESI TANULMANYTERV 22

OROSHAZA EGY-EGY RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPOZASAHOZ
—

age

Ma

h 1
.
L
°
-
L
L ]

13. dbra Tervezett szabdlyozasi terv — fejlesztési terilet
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14. dbra Tervezett szabdlyozasi terv - csereterilet

A tervezett modositas soran U beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre. A teriiletek
megkozelithetdségét a meglévd uthalozat biztositja, 0 kozlekedési teriilet kijelolése nem valik

sziikségessé. A Kb-En és az Mat jelli 6vezetek szabalyozasat nem sziikséges modositani.
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4. Beépitési terv

| \ €N

Oroshaza PV Park 490 kVA, 0163/5 hrsz.

Tervezett 20 kY 3x1x95 mm
NAZXS(F)2Y foldkabel—1,2 m
mélyen vezetve, TR &s

{ | csatlokoz@si pont kdzott.

N % |Hossza kb.: 1125 m

Helyszinrajz

TR jeltl, BK 005 tipusi
transzformétordllomds
490 kVA

20KV ——— 20kv ——— 20y ——|

Tervezett

G
behajtasra —
1.8 m moagassagi

kerités, drothalés vagy
] tablas kialokitassal
MSZ-1800—11 3.1.5

szerint. Telekhatartsl
min. 0,5 m tavolsagra

— elhelyezve.
Eug:‘ széles duplaszdrnyd Meglévd
kizatcsotlokozds (0164)
L&——’—-% i

Engedélyezési terv

PvH2 revi.0

Euronergy Oberon Kft.

———— Oroshs aza 0163/5 hrsz. teriiletén létesitendd
1:1000 A1 | 490 kVA névl ljesitményii lem-park

| EOV “"Scnopf Bamabas “Kovcs Jézsef

15. dbra A napelemes kiserémi elhelyezési helyszinrajza

4.1.A MEGVALOSULT BERUHAZAS MUSZAKI PARAMETEREI

A telepiilésrendezési szerz8dés és a modositas alapjat képezd naperdmii miiszaki adatai a

kiviteli tervek €s a helyszini allapot alapjan a kdvetkezok:

4.1.1. Energetikai jellemzok

- Tipus: Foldre telepitett fotovoltaikus kiserémd.

- Névleges teljesitmény: 0,495 MVA (490 kVA). Ez a hal6zati csatlakozési ponton
mért maximalis valtdaramu teljesitmény.

- Panel elrendezés: A napelem panelek fix d6lésszogli, horganyzott acél
tartoszerkezetre keriiltek rogzitése, déli tajolassal, tobb sorban elrendezve (A, B, C

mezok).

4.1.2. Halozati csatlakozas és transzformator

- Transzformator: A teriileten 1 db BK 005 tipusu, eléregyartott betonhédzas
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transzformatorallomas (TR) 1étesiilt. A transzformator teljesitménye igazodik az

erémi kapacitdsdhoz (490 kVA).

- Kaébelezés: A belso halozat és a haldzati csatlakozas foldkabelen torténik. A tervezett
nyomvonalon 20 kV-os, 3x1x95 mm? keresztmetszetii NA2XS(F)2Y tipusu kabelt
fektettek le.

- Kabelfektetés: A kabelt 1,2 méter mélységben, homokagyazatban helyezték el a
mechanikai védelem és a biztonsag érdekében.

- Csatlakozasi tavolsag: A transzformator és a kozcélu halozati csatlakozasi pont

kozotti kabelhossz korulbelil 1125 méter.

4.1.3. Jarulékos létesitmények

- Kerités: A teriiletet 1,8 méter magas, az MSZ-1600-11 3.1.5 szabvanynak megfeleld
drothélos vagy tablas kerités védi. A kerités a telekhatartdl minimum 0,5 méter
tavolsagra huizodik, lehetdvé téve a kiilsd karbantartast.

- Bejarat: A teriilet megkdzelitését egy 6 méter széles, duplaszarnyu kapu biztositja,
amely a ,,Tervezett ut behajtasra” megnevezési belsé uthoz csatlakozik.

- Belso ut: Zuzottkdves vagy stabilizalt foldat biztositja a transzformatorallomas

megkozelitését a karbantarto jarmiivek szamara.

4.2. BEEPITESI JAVASLAT

A teriilet beépitésre nem szant teriileten helyezkedik el, és a jovOben is ekképp lesz. A
napelemtablakat rendezett sorokban sziikséges elhelyezni amennyiben a kiserdmi bdvitésére
sor keriil. A jelenlegi kialakitas a tajképben nem okoz jelentds véltozast, a kornyezetben tobb
napelemes kiserémii létesiilt az elmult idészakban. A HESZ meghatirozza a beépitési
szabalyokat ¢és amiket nem szabdlyoz a M¢ptv. illeszkedésre vonatkozo rendelkezései
egészitenek ki. Jelen tanulmanyterv nem irdnyozza eld a teriilet bovitésének lehetdségét, a

meglévo allapot és a terv kozotti 6sszhang megteremtését igyekszik elérni.

A tervezett napelemes kiserémii egy kb. 1,2 ha-os tertiletet foglal el a 0163/5 hrsz. telken beliil.

rrrrr

szolgalja. A napelemes mezOt tobb sorban elhelyezett napelem-modul tartészerkezetek

alkotjak, amelyek D felé tajolt, dontott szogli panelekbdl allnak, sorakozos elrendezésben. A
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paneltablak sorai kozott megfeleld szélességli sdvok maradnak karbantartasi ut és gyeptertilet

szamara. A telek délkeleti sz€lén keriilt elhelyezésre a fobb elektromos berendezés: egy Kkis
teljesitményi transzformatorallomas és inverter egység, amely a napelem modulok altal
termelt egyendramot haldzati valtdbaramma alakitja ¢és feltranszformalja 22  kV
fesziiltségszintre. Innen indul ki a halozati csatlakozashoz sziikséges kozépfesziiltségili kabel a
szolgaltatd halozat felé. A csatlakoz6 20 kV-os vezeték foldkabeles kialakitast: 3x1x95 mm
keresztmetszetli NA2XS(F)2Y tipusu kabel, ~1,2 m mélyen fektetve

A kébel hossza mintegy 1125 m, amely a transzformatorallomast a haldzati betaplalasi ponttal
(a Pusztafoldvar felé mend meglévd 22 kV-os vonal leagazasi pontjaval) koti 0ssze. A
csatlakozési pont helyét az atviteli rendszeriranyité (MAVIR) elézetes egyeztetésen rogzitette,
valtoztatni azon nem lehetett — ennek megfelelden a kdbelnyomvonal a legrovidebb utat kdveti
a kijelolt halozati ponthoz, minimalis foldmunkaval.

A beépitési terven lathatdé modon a 0163/5 hrsz. telken javasolt 1étesitmények elhelyezkedése
¢s a kapcsolodo infrastruktura dtgondoltan keriilt kialakitasra. A napelemparkot koriilhatarolé
kerités Gvezi a telekhataron beliill minimum 0,5 m tavolsdgra (MSZ 1600-11 szabvanynak
megfeleld, 1,8 m magas drothalds vagy tablas kerités), amely a teriilet vagyonvédelmét és
biztonsagat szolgalja.

Osszefoglalva, a beépitési javaslat egy kis beavatkozassal jaro fejlesztést valosit meg: a
naperému létesitményei kis alapteriiletiiek (a beépitettség varhatéoan 1% alatt marad, a teriilet
jelentds része tovabbra is zoldfeliiletként funkciondl, a csatlakozé infrastruktirak pedig a lehetd
legkisebb mértékben valtoztatjak meg a t4j jelenlegi allapotat. A kapcsolodo utak és kabelek
1étesitése sem igényelt a sziikkséges minimumndl nagyobb teriiletet; a cél az volt, hogy a
beruhdzas a lehet6 legkisebb teriilet kivonasaval valosuljon meg. Ez a szemlélet a tervezésben

és a megvalositasban érvényesiilt, igy a napelempark harmonikusan illeszkedik a teriiletre.

4.3. AHATAROLO KOZ-, ILLETVE KOZHASZNALATU TERULETEK

A fejlesztési teriilet nyugati oldalan a vizelvezetd arok huzodik, mig déli oldalan a 4429 jelt
Osszekotd ut. A napelemes kiserdmil teriilete egyikre sincs hatdssal. A meglévd kiserémil
épitése lezarult, a kozlekedési teriiletek kiserdmii miatti hasznalata karbantartdsi munkalatok
miatt csekély mértékben igénybe vett. A csereteriilet nyugati oldalan halad el a Szarvasi ut,
mint  kozteriilet. A  modositasbol  kovetkezéen nem  eredeztethetd  kozlekedési

forgalomnovekedés egyik teriilet esetében sem.
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4.4. A ZOLDFELULETEK KIALAKITASANAK MODJA

A panelmezok alatt és kozott zoldfeliilet (gyep) marad fenn, melyet idoszakosan kaszalnak
vagy akar birkalegeltetéssel is karbantarthatnak — a Célmegvalositd szandéka szerint a teriilet
ezzel az eredeti rendeltetését részben megorizheti. A fejlesztési teriilet javasolt jovobeni Ovezete
beépitésre nem szant kiilonleges teriilet 1%-a épithetd be. A tobbi teriilet zoldfeliiletként
tartando fenn. A napelemtablak kornyezetébe fak telepitése nem javasolt azok arnyékold hatasa

miatt. Kiilon szabalyozasi eldirds nem valik sziikségessé.

4.5. A KOZLEKEDESI ES PARKOLASI REND

A déli oldal feldl, a kozutrol egy 6 m széles, kétszarnyu kapu biztositja a jarmivel torténd
behajtast a létesitmény iizemi teriiletére. A kapun atvezetd iizemeltetési uit a beépitési javaslat
szerint zuzott k6 burkolata foldutként keriilt kialakitasra, €s a napelem-modul sorok el6tt halad
el, lehetévé téve a karbantartd jarmiivek megkozelitését mind az inverterallomashoz, mind a
panel sorokhoz.

A teriileten parkolasra nincs kiilon kijelolt parkold, mivel a létesitmény személyzetet nem
igényel folyamatosan; karbantartas vagy ellendrzés alkalmaval a behajté uton vagy a
transzformatorallomas melletti szabad teriileten van mod a gépjarmiivek ideiglenes
elhelyezésére. A belsd kozlekedési rend egyszerti: a kaputdl egy feltaro ut vezet a
transzformatorallomasig, onnan pedig foldes utszakaszok halézata biztositja a hozzaférést a

napelem sorok kozé.

4.6. A KOZMUVEINEK FELSZINI ES A FELSZIN ALATTI EPITMENYEI

A kozmiivek felszini elemei koziil a transzformatorallomés egy kis méretli konténer vagy
épitmény forméjaban jelenik meg, az 6sszes tobbi elektromos vezeték (kabel) fold alatt keriil
vezetésre a telekhatartol egészen a csatlakozési pontig, igy vizudlisan nem zavarjak a tajat.
Felszini vizelvezetd 1étesitmény nem épiilt, mivel a csapadék természetes Uton elszikkad a nyilt
zOldteriileten; a teriilet sik fekvésii, nagyobb vizgy(ijté innen nem indul, igy az elvezetés
megoldott kiilon miitargy nélkiil is.

Kapcsolédo létesitmények: A naperdmii iizemeltetéséhez tovabbi kisebb infrastrukturdk is

kapcsolodnak. A telek nyugati oldalan, a mar meglévd szomszédos naperdmiivel kzds hatar

KoszeghyArt Bt - 2026 - KOSZEGHY.ART



OROSHAZA TELEPITES| TANULMANYTERV , , 28
OROSHAZA EGY-EGY RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPOZASAHOZ

mentén valoszinlileg telekhatdron futd szervizut taldlhato, melyet a két beruhazas kézosen

hasznalhat bizonyos szakaszon (amennyiben kialakitasra keriilt Osszekottetés). A teriilet
vagyonvédelmét a keritésen til biztonsdgi kamerdk és elektronikus riasztérendszer is
szolgalhatja (opciondlis, de a legtobb naperdmii esetében telepitenek megfigyeld rendszert
tavoli feliigyelettel). Kiilsd kozvilagitas nem létestilt, csak a transzformatorallomasnal lehet
szilkség karbantartasi vildgitasra — ezzel minimalizalva az éjszakai fényszennyezést. A
naperémii halozatra csatlakozasat egy, a szolgaltatd (MVM Démasz Aramhalozati Zrt.) altal
engedélyezett csatlakozo berendezés biztositja, ami a 22 kV-os leagazo kabel végpontjan, a
meglévo vonalba illesztve talalhato (ledgazd oszlopkapcsold vagy foldkabel-csatlakozd pont).
A projekt keretében kiépiilt tovabba a sziikséges tavfeliigyeleti és vezérlérendszer, amely
adatkapcsolaton (internet vagy GSM) keresztiil tovabbitja a termelési adatokat és lehetové teszi

az erOdmi tavoli feliigyeletét.
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5. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti

kornyezetbe illesztett térbeli kornyezetalakitas terve

S S o e

16. dbra Az elkészilt napelemes kiser6mi{ megjelenitése
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17. Gbra A napelemtabldk sorai kozt
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6. A tervezett valtoztatasok magasabb rendi tervekkel valo
osszhangja

6.1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A Méptv. 7.§ (2) bekezdése alapjan az 11j beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges be€pitésre nem szant
teriilet kijelolésekor (mikor zoldteriiletbdl, vagy mezdgazdasagi teriiletbdl, vagy erdétertiletbdl torténik a
kijelolés) egyarant sziikséges a teriileti értékének megfeleld csereteriilet biztositdsa, mint a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartdsanak megfeleld cseretertilet biztositasa.

A jelen moddositds sordn mezdgazdasagi teriiletbdl kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kertil

kijelolésre.

»(2) Zoldteriilet ovezetbol, mezogazdasagi teriilet ovezetbol és erdoteriilet vezetbol vj beépitésre szdnt
teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb az vj
kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezo biologiai aktivitas értékii zoldteriilet ovezet,
mezogazdasagi teriilet 6vezet vagy erdoteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelolésre az vj beépitésre
szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet
zoldteriilet ovezetként keriil megvalositisra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltalanos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy

kozparki funkcio ellatdasara.”

A csereteriilet a fejlesztési teriilettel megegyez6 mértékben kertilt kijelolésre. A két modositassal érintett

teriilet aktivitasértéke is megegyezik az alabbi szamitassal igazolva:

Hatalyos Teriilet |BAE BAE Tervezett BAE BAE
Sorszam | teriiletfelhasznalas | (ha) szorzo | érték terliletfelhasznalas | szorzo érték
1. Mat 1,1756 3,714,34972 | Kb-En 3,213,76192
2. Kb-En 1,1756 3,2/3,76192 | Mat 3,714,34972

Osszesen: 8,11164 8,11164
Kiilonbség: + 0
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6.2. TERSEGI ES OVEZETI MEGFELELES

A Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én Iépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.14.) MVM
rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. janius 22-én Iépett hatalyba. A Békés Megye
Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valéo 6sszhangba hozatala 2020
juliusaban megtortént. Jelen terv a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa soran az
elfogadott Békés Megyei Onkormanyzat Kozgyiilés Elndkének 6/2020. (VII.2.) 5nkormanyzati
rendeletével jovahagyott MTrT-t is sziikséges figyelembe venni. A kovetkezOkben a
terliletrendezési tervekben meghatarozott teriiletfelhasznélési kategoridk, az orszagos és térségi
ovezetek, valamint az orszagos jelentségli muiszaki infrastruktira halézatok Oroshéza varosara
vonatkoz6 eldirasait ismertetjik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit
figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Teriiletrendezési Terve (a
tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét, az

orszagos térségi dvezeteket és az ezekre vonatkozo szabalyokat.
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Orszdgos teriletfelhasznalasi kategdriak
- Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Fout (meglévd)

Fout (tervezett)

Nagysebesséqgl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repulétér (meglévs)

&

&

Le)
———
-—
——
——

K&z6s felhasznalasa katonai és polgari

SRARRRRNY

repllétérré fejleszthetd repilétér (meglévd)

Orszagos kerékparutvonal

Orszagos kikotd (meglévs)

=]

Hatérkikdté (meglévd)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

Atomerdm (meglévd)
Atomerdmi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitéképességd erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitdképességl erémd (tervezett)

750 kV-os atviteli halbzati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévé)

220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
Féldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

18. dbra OTIT szerkezeti tervlapjanak kivagata - Oroshdza

Vizi |étesitmények
VTT-tarozé (meglévd)

VTT-tarozé (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céli tarozo (meglévd)
Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozo (tervezett)
Kiemelt jelentéségl vizi épitmény (megléve)
Orszagos jelentéségi csatorna (meglévé)
Orszagos jelentéségu csatorna (tervezett)

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévs)

CEETBENY

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi [etesitmények

E3 Veszélyeshulladék-lerakd (meglévs)
* Veszélyeshulladék-egetémd (meglévs)
] Radioaktivhulladék-tarolo (meglévs)

Alaptérképi elemek

ey

Orszaghatar
Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatara
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Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erdégazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve telepiilési

térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepiilésrendezési tervek irdnyaba hataroz meg betartand6
eldirasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat, valamint azokat az ellato
vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.§ (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriiletfelhasznalasok
telepiilésrendezési tervekben vald alkalmazédsanak szabalyait.

Az MTTT térségi szerkezeti terve alapjan erdégazdalkodési, mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi,
¢s telepiilési térség.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentdségli miiszaki infrastruktara-
halozatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § eldirasainak alkalmazasaval, valamint az Orszag
Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijelolni,

- amegyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategdridkon beliil
a 11. § eldirasait kell alkalmazni,

A varmegyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erddgazdalkodasi térség,

b) mezdgazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepiilési térség

e) sajatos teriiletfelhasznalasu térség.
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Térségi teriletfelhasznalasi kategdriak
I Erd6gazdalkodasi térség

MezOgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
A fejlesztési teriilet a mezdgazdasagi térségben helyezkedik el, a csereteriilet telepiilési térséget
érint. A valtozas olyan mértékli, mely az OTrT-ben meghatarozott 75%-o0s megfelelést nem
veszélyezteti. Orszagos ¢és térségi infrastruktira elemet a fejlesztési- €s csereteriilet nem
érintenek. Az orszagos €s térségi miiszaki infrastruktira halozat elemeit és véddtavolsagaikat a

magasabb rendii jogszabalyok és a korabbi adatszolgaltatasok alapjan tartalmazza a hatdlyos

terv.

KoszeghyArt Bt - 2026 - KOSZEGHY.ART



Orszagos dvezetek ismertetése

Okologiai haldzat magteriiletének dvezete

Okologiai haldzat 6koldgiai folyoso dvezete

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete
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kivalé termdhelyi adottsdgl szantok dvezete

j0 termobhelyi adottsagu szantok ovezete

erdok ovezete
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erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

tajképvédelmi teriilet Ovezete

vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriilet dvezete
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vizmindség-védelmi teriilet Hvezete

nagyvizi meder 6vezete

honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete
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A fejlesztési és csereteriiletek orszagos ovezeteket nem érint.

Varmegyei ovezetek ismertetése

Véarmegyei ovezetek

Oroshdza véros érintettsége

Fejlesztési teriilet érintettsége

Csereteriilet érintettsége

Térképi megjelenités

asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete

igen

igen

igen

rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

igen

igen

nem
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tanyas teriiletek Ovezete igen
gazdasagfejlesztési és innovacios ovezet |igen
kiemelt turisztikai teriilet Gvezete igen
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egylitt tervezésre javasolt teriilet Gvezete |nem
A térségi és varmegyei dvezetek koziil a rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetét és az 4svanyi nyersanyag-vagyon teriilet 0vezetét érinti a fejlesztési teriilet. A beruhazas mar megvalosult, a sziikséges hozzajaruldsok

beszerzése megtortént. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, igy nem ellentétes az MvM rendelet 8.§ (1) és (2) bekezdés valamint 9.§ (1) bekezdésében meghatarozott eléirasokkal:

»S. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleloen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan teriiletfelhasznaldsi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az asvdanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.”

»9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet ovezetében 1ij beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a telepiilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasa
soran adott véleményében hozzajarul.”

A gazdasagfejlesztési €s innovacios teriilet 6vezetére az MTrT 4.§-a hatarozza meg az eldirasokat, melyeket figyelembe kell venni:

»4.§ (1) A 3. § (3) bekezdés d) pontja da) alpontja szerinti gazdasdagfejlesztési és innovdcios teriilet ovezetébe sorolt telepiilés telepiilési onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozeiben, az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) meghatdrozott kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egység épitési hasznalatanak megengedett
hatarértékeinél megengedobb kovetelményeket allapithat meg, a (2)-(4) bekezdés rendelkezései szerint.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megengedobb érték kizarolag az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettségeére, valamint a legkisebb zoldfeliiletre vonatkozhat, amely megengedobb érték a megengedett legnagyobb
beépitettség esetében 10%-ndl, a legkisebb zoldfeliilet esetében 5%-ndl nem lehet nagyobb az OTEK szerinti, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt értékhez képest.
(3) Az (1) bekezdés szerinti megengedobb kovetelmények olyan teriiletek esetében allapithatok meg, amelyek megfelelnek az a) vagy a b) pont szerinti feltételeknek.

a) A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) kormanyrendelet
szerinti, a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriiletek.

b) Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti, a (4) bekezdés rendelkezéseinek megfeleld, barnamezds teriiletek.

(4) Az (1) bekezdés szerinti megengedébb kovetelmények a (3) bekezdés b) pontja szerinti esetben kizdrélag akkor dllapithaték meg, ha a telepiilés barnamezds teriileteinek Etv. szerinti lehatdroldsa a telepiilésrendezési
eszkozokben megtortént, és a barnamezos teriiletek fejlesztési és ujrahasznositasi lehetéségei meghatarozasra keriiltek a telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaban, 6sszhangban az
Etv. rendelkezéseivel.”

Mivel a tervezett modositas soran nem érintett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezet, igy az eldirasok jelen mdodositas soran nem relevansak.
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A kiemelt turisztikai teriilet Gvezetével érintett teriiletekre az MTrT 5.§ hatdrozza meg az alabbi
el6éirasokat:

»J. § (1) A 3. § (3) bekezdés d) pontja db) alpontja szerinti kiemelt turisztikai teriilet 6vezetével
erintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégiaja és
telepiilésrendezési eszkozei készitésének soran, ezen dokumentumok tartalmi kovetelményeirol
rendelkezé magasabb szintii jogszabalyok szabta kereteken beliil

a) fokozottan figyelembe kell venni a turisztika fejlesztésének térségi szempontjait,

b) a telepiilés és térsege adottsagaira tekintettel vizsgalni sziikséges:

ba) a telepiilésnek a megye turisztikai kinalataban betoltott szerepe erdsitésének,

bb) a telepiilés turisztikai célu latogathatosdga javitasanak, a latogatoszam novelésének,

bd) a telepiilés turisztikai kindlata fejlesztésének, bovitésének

lehetbségeit,

(2) Torekedni kell a teriilet igénybevétellel jaro turisztikai fejlesztések telepiilésrendezési
feltételeinek telepiilési és térségi szinten osszehangolt megteremtésére,

(3) A telepiilésrendezési eszk6zokben a turisztikai rendeltetésii infrastruktura halozatok, illetve azok
egyes elemei folytonossaga megteremtésének a feltételeit, kiilonosen a turisztikai célu kerékpdrutak
és a kijelolt turautvonalak esetében, telepiilésen beliil és a telepiiléshataron biztositani kell.”

A tervezett modositds soran nem allapithatd meg Osszefiiggés az energiatermelési fejlesztés és a
turisztikai fejlesztések kozott. A megtermelt energia a kozhaldzatba kertiil visszataplalasra igy az

ellatasbiztonsag stabilabba valik.

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miiszaki infrastruktiura halozatot a megfeleld

térbeli rend figyelembevételével a teleplilésrendezési eszkozok tartalmazzak.

5. Osszefoglalas

Az ismertetett jogszabalyi kornyezet és a felvazolt szabalyozasi koncepcid alapjan megallapithato,
hogy a tervezett szabalyozas a természetre, kdrnyezetre gyakorolt hatasa elviselhetd, nem jelentds.
A sziikséges engedélyezési eljarasok soran a telepiilésrendezési eszk6zok 6sszhangja mar biztositott
lesz. A tervezett valtoztatasok a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokbe beilleszthetok.

A telepitési tanulmanyterv vizsgélatai alapjan megallapithatd, hogy a 0163/5 hrsz.-i ingatlan
fejlesztéssel érintett részének ,,Kb-En” Gvezetbe sorolasa és az 5050/7 hrsz.-u ingatlan ,,Mat”
Ovezetbe torténd visszamindsitése szakmailag megalapozott, a jogszabalyi eldirasoknak teljes

mértékben megfelel.
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1.Bevezetd

A Majsai Kert Novénytermesztd Kft. kisérégazas kiserémU és energiatarold |étesitését hatarozta
el az Oroshaza 0693/15 hrsz.-U ingatlanon sajat energiafelhasznaldsanak biztositasara. Az
akkumulatoros energiatarold és termeld eré6md a kozcéll haldzatra nem taplal ki. A létesitéshez
a csatlakozasi tervdokumentaciot (Kisérdgazos kiserdmU és energiatarold létesitése. Il. (item)
az ElectroSun Szolgdltatd és Kereskedelmi Kft. készitette, mely jelen tervdokumentaciohoz is

felhasznaldsra kerult.

A 0693/15 hrsz.-U ingatlan beruhdzdssal érintett részét Oroshdza Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének Oroshdza Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl szélé 9/2017. (1ll. 31.) 6nk.
rendelete (tovabbiakban: HESZ) szabalyozasi tervlapja ,Ma — altaldnos mez6gazdasagi dvezet”

terlletbe sorolja.

A telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 136. § (2) bekezdés alapjan alkalmazandd TEKA 40. § (5)
bekezdés szerint:
(5) Megujuld energiaforrds mitdrgya — a hdztartdsi méret( kiserém kivételével és a
42. §-ban foglalt eltérésekkel — erdéteriileten, mezégazdasdgi teriileten és
természetkézeli teriileten nem helyezheté el, azonban az e rendelkezés
hatdlybalépése elétt ilyen évezetekben *
a) jogszertien elhelyezett megujulo energiaforrds mdtdrgya fennmaradhat, és
b) erémdvi és hdldzati végleges engedéllyel rendelkezé megujulo energiaforrds
mditdrgya elhelyezheté.
A beruhdzas megvaldsithatdésaga a telepllésrendezési eszkdzok modositasat teszik

szUkségessé.

2. Eljdrasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A Majsai Kert Novénytermeszt§ Kft. kisérégazas kiserémd és energiatarold létesitését
kezdeményezte, mely beruhdzas megvaldsitasahoz Oroshaza Varos Képvisel6-testiletének

tamogatasa szikséges.

A telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Vhr.) 19. § szerint telepitési tanulmanytervet kell késziteni épitési beruhazas

esetén a telepilésterv modositasanak kezdeményezéséhez.

A magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. torvény 16. § 21. pontja szerint épitési beruhazasnak
mindsul az épitmény, épitményrész, éplletegylittes, tajépitészeti alkotds, zoldinfrastruktura
beruhazas épitési tevékenység Utjan torténd megvaldsitdsaval, felljitasaval, atalakitasaval,
bévitésével, helyredllitasaval, Ujjaépitésével, korszerlsitésével, karbantartasaval, lebontdsaval
vagy a kapcsolédd épitésgazdasagi tevékenységgel Osszefliggésben végzett jogi, gazdasagi,

mUszaki, épitészeti és épitésliggyel 6sszefliggs tevékenységek Osszessége.




A telepitési tanulmanyterv és beépitési terv tartalmat a Vrh. 7. melléklet figyelembevételével

az dnkormanyzati f6épitész hatdrozza meg. (1. melléklet)

A Vhr. 56/A. § elGirja, hogy a telepilésrendezési szerz6dés tervezetét és annak mellékletét
képezd telepitési tanulmanytervet az dnkormanyzati féépitész a képvisel§-testilethez cimzett

feljegyzésben véleményezi.

A féépitészi véleményezést kovetben a telepitési tanulmanytervet a telepilés polgarmestere

véleményezteti a partnerekkel, amihez legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.
Az onkormanyzati féépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepllés képviseld-
testlletének a telepilésrendezési szerz6dés megkotése eldtt érdemben vizsgalnia kell. E

dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képvisel6-testilet altal

elfogadott valaszok is a telepulésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.

A modositas soran Uj beépitésre szant tertlet nem kerul kijelolésre. A terilet ,Kulonleges —

megujuld energiaforras terllete” dvezetbe kerdl.
A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 7. § (2) kimondja, hogy:

(2)Zéldtertiilet évezetbdl, mezégazdasdgi tertilet évezetbdl és erdéteriilet 6vezetbdl

Uj beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet

kijeléini nem lehet, kivéve, ha legaldbb az uj kijel6léssel azonos mértékii és
legaldbb azzal megegyezé bioldgiai aktivitds értéki zoldteriilet bvezet,
mez6gazdasdgi teriilet Gvezet vagy erdéteriilet évezet kerliil cseretertiletként
kijelélésre az Uj beépitésre szdnt terlilet kijel6lésével azonos telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a cseretertilet zéldterlilet dvezetként
keriil megvaldsitdsra, a zdldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz0l6 kormdnyrendeletben

meghatdrozott kbzkerti vagy kézparki funkcio ellatdsara.

A csereterllet biztositasara az ,Ma — altaldanos mez8gazdasagi Ovezet” teriletbe sorolt,

Oroshaza 0694/4 hrsz.-U ingatlan egy részén keril sor.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT) az egyes térségi ovezetekre vonatkozé el6irdsaiban is tartalmaz
az erémlivek létesitésével kapcsolatos szabdlyokat. Az el8irasok teljesllésérdl sz6lé igazolast a

6.2. cim alatti fejezet tartalmazza.

A telepllésszerkezeti terv és HESZ modositasdnak tdmogatasardl szold képviselS-testiileti

dontés meghozatalat kovetben kerllhet sor az mddositasi eljards Vhr. szerinti lefolytatasara.

Mivel a mddositas soran
- atelepllésszerkezetet meghatdrozd miszakiinfrastruktidra-féhaldzat nem valtozik,

- nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, és




- nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terlilet megsziintetése, igy

a véleményezési eljaras torténhet a Vhr. 68. § szerinti egyszer(sitett eljarasban.

3. A telepitési tanulmanyterv
3.1. Teriilet és koérnyezet hatasteriletének bemutatasa

A Majsai Kert Novénytermeszt§ Kft. kozponti telephelye Oroshdza keleti kiltertletén (a
0693/15 helyrajzi szamon) helyezkedik el, a varos belterileti hataratol mintegy 1 kilométerre.

A megkdzelitbleg 16 hektdros, intenziv mez6gazdasagi hasznositasu terllet a
telepllésszerkezeti matrixban egy tipikus, varosszéli agrar-ipari zénat képvisel, amely
funkcionalisan és térbelileg is jol elkilonil a lako- és pihenddvezetektdl.

A telephely térségi beagyazottsagat és logisztikai kapcsolatait markans kozlekedési vonalas
létesitmények hatdrozzak meg: északrdl a térség legjelentésebb kelet-nyugati kozlekedési
folyosodja, a 47-es szamu fé6ut, mig délkeleti irdnybdl a varost elkertlé 474-es szamu
tehermentesité Ut hatdrolja. Ez az intermodalis, két jelent8s forgalmi tengely kozé ékel6dd
pozicio Uzemeltetési, logisztikai és telepllésrendezési szempontbdl kifejezetten kedvezd,
hiszen a nagy aruforgalmat bonyolité termelés logisztikai igényei anélkil elégithetdk ki, hogy a
tehergépjarmdvek terhelnék Oroshdza kdzpontjat. Nyugati irdnyban a Mdagocs-ér vizfolyasa,
valamint kiterjedt szantoféldek alkotnak természetes hatdrvonalat a szomszédos
mezd&gazdasagi teriletek felé.

A telephelyen a régié egyik legjelentésebb, legmagasabb technolégiai szintet képvisel6
agraripari vallalkozdasa mdkodik. A teriletfelhasznalds intenzitdsat a tajba illeszkedd, de ipari
léptékd, egybefliggd Uveghaz- és féliasator-komplexumok adjak.

A gazdasag f6 profilja a modern, zart téri primdr zoldséghajtatas — elsésorban paradicsom
nagylzemi termesztése —, amely precizids klimavezérléssel, automatizalt ontdzérendszerekkel
torténik. Az oridsi légkdbméter( Ulveghazi blokkok mellett a bels§ infrastruktira
elvalaszthatatlan részét képezik a manipulacios terek, a hlitécsarnokok, a csomagoldizemek, a
raktarak, technoldgiai épuletek, valamint a biztonsagos és gyors teherforgalmi man&verezést
biztositd belsd, szilard burkolatu Uthaldzat is.

Ez a fajta iparszerd kertészeti technoldgia kiemelked6en magas és folyamatos villamosenergia-
és héigénnyel rendelkezik. A teriilet kivald és teljes kor(i kdzmdellatottsaggal bir: érinti az EGAZ-
DEGAZ foldgazhaldzata, biztositott a technoldgiai és ivévizellatas mind furt kutakbdl, mind
haldzatrol, valamint 20 kV-os kozépfesziltségl villamos betaplalassal is rendelkezik a kozeli
Oroshdza 120/20 kV-os alallomasral.

A ndvekvé termelési volumen és a biztonsagos, gazdasagos tzemvitel ugyanakkor megkdveteli
a sajat energetikai rendszerek optimalizalasat. Ezt a technoldgiai célt szolgalja a telephelyen
engedélyezett és telepitésre kerll6 kisér6gazos gazmotoros kiserémd (675 kW
Osszteljesitménnyel), valamint egy nagyteljesitményl akkumuldtoros energiatarold (BESS)
rendszer, amelyek megtermelt energidja teljes egészében és szigoruan a bels§ fogyasztast




(fltés, hités, szellGztetés, vilagitas) hivatott fedezni, kdzcéll haldzatra torténd visszataplalas
nélkul.

Kornyezeti és hatasterlleti szempontbdl a telephely beépitettsége szervesen és
konfliktusmentesen illeszkedik a kiltertleti agrartdjba. A hatalmas (vegfellleteket és a
gépészeti, technoldgiai épitményeket minden irdnybdl nagykiterjedésl szantofoldek,
mezdgazdasagi tablak és fasorok veszik korul, amelyek hatékony zaj- és porvédd
pufferzonaként funkcionalnak.

Osszességében a Majsai Kert Kft. telephelye egy raciondlisan poziciondlt, fenntarthatdan
mUkodd, a meglévd haldzati infrastrukturakat hatékonyan kihasznald kilterileti termel6izem,
amelynek oOnelldtast célzo fejlesztése telepiilésrendezési szempontbdl problémamentesen
integralodik Oroshaza tér-, és teriletfelhasznalasi szerkezetébe.

A modositassal érintett hrsz-ok:
- 0693/15 hrsz

- 0694/4 hrsz
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A termalviz kitermelésébdl nyert gaz felhasznaldasdval m(ikodé gazmotoros kiserémdi és
transzformator, valamint a fel nem hasznalt tobblet energia tarolasara tervezett energiatarold
a 0693/15 hrsz.-U ingatlan cca. 0,8 ha-os terlletén kerll elhelyezésre. A terilet a jelenleg

hatalyos szabalyozasi terven ,Ma — altalanos mezégazdasagi dvezet” terlletbe sorolt.




N ‘
| I ‘ ‘ 32;5"-1"- Majsai ke =\ 5
. 4 - e ' | e B
@;fﬁv\/\,_ i | it
™ 4 I -—e 1 - ~
. o i
— | Ma j 1 e
= bl o — -
| rh ll‘” pov —
] | ‘ ‘ : . G Mat
Mool w— 5 P R -
Evr ] l e W g
g — <35 20, Bt s I "
t | -
: — !
T i - "1 ,\-E:'\ -

Kivdgat a hatdlyos sza

i

/|

l--F-L--.

vvvvvvvvvvvvv

s

Kivdgat a hatdlyos tele

-

bdlyozdsi tervbél (forrds: www.njt.hu)
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Tajvédelem, természetvédelem
A vizsgalt 0693/15 és a 0694/4 hrsz-U ingatlanokat
- anemzeti okoldgiai haldzat elemei nem érintik,
- egyeditajérték, ex-lege védett kunhalom, forras, mocsar, lap, barlang nem
talalhato,
- tajképvédelmi dvezet nem érinti.
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Médositdssal érintett teriiletek és természetvédelmi érintettségiik (forrds: www.okir.hu)

Az erdészeti nyilvantartas alapjan a targyi ingatlanokon erdéterllet nem talalhato.

Nyilvdnos erdényilvdntartds (forrds: www.nebih.gov.hu)




Epitett kdrnyezet, 6rokségvédelem

A vizsgalt 0693/15 és a 0694/4 hrsz-U ingatlanokat vilagorokségi, vilagorokségi varomanyos

terllet 6vezete nem érinti.

A rendelkezésre allé adatok és nyilvanos adatbazisok alapjan az ingatlanokon orszagos, illetve

helyi védettségl épitett orokség nincs.

Telepiilés (Telepiilésrész) Helyrajzi szam

Oroshéza Keresés képpel

Talalatok:
Mdemléki védelem (0 db)

0694/4

Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepiilés (Telepiilésrész) Helyrajzi szdm

Oroshéza Keresés képpel

Talalatok:
Mtemléki védelem (0 db)

0693/15

Régészeti védelem (1 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

= Taldlatok nyomtatasa

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db)

TELEPULES - VEDETT OROKSEGI ERTEK
HELYRAJZI SZAM

VARMEGYE e
(TELEPULESRESZ) NEVE

Békés Oroshéza 0693/15 Monor, Farkas-tanya

Vilagorokségi védelem (0 db)

0694/4

VEDES EVE

VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO

régészeti lelGhely 1447 2001

Moddositdssal érintett teriiletek épitészeti és régészeti érintettséglik (forrds: www.e-epites.hu)

Régészetilel6helyek kapcsan a 0693/15 hrsz-U ingatlanon 1447. sz. lel6hely azonositéju lelGhely

regisztralt, mely a targyi ingatlan északkeleti deltajaban taldlhatd. A vonatkozé adatlapot lasd

lentebb.

A kulturdlis 6rokség védelmérdél széld 2001. évi LXIV. torvény és a kulturalis 0rokség védelmével

kapcsolatos szabdlyokrdl szol6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyadok.




Leléhely azonosité: 1447

Telepiilés: Oroshaza

Lel6hely neve (esetleges variaciok): Oroshaza 1. leléhely, Monor, Farkas-
tanya

Térkép vetllete: EQV

Térképlap szama: 38-312

EOV koordinatak: x (E-D): 778118

y (K-Ny): 140195

0693/15, 0680/1, 0694/9, 0694/22,
0694/21, 0694/19, 0693/13, 0693/10,
0693/9, 0693/4

Erintett helyrajzi szamok

Azonositott régészeti korszakok és telepiilés | Késé bronzkor
jellegik:
Leiras: Oroshaza varos belterililetétél EK-re

a, 47. sz. féut Oroshazat elker(l6
szakasza |. itemének nyomvonala
altal érintett lel6helyen késé
bronzkori telepiilés részletét tartak fel
1996-ban. A leléhely a kdzeli
kiemelkedés kelet-nyugati lejt6jén
helyezkedik el. A lel6helyet vizjarta
teriletek veszik kordl.

Irodalom, kutatottsag:

1447. sz. lelGhely fébb adatai (forrds: régészeti 6rokségvédelmi tanulmdny)

3.2. A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv

Jelen telepitési tanulmanyterv célja a terUletre vonatkozd telepilésrendezési eszkdzdk
modositasahoz szikséges olyan megalapozd és alatamasztd munkarészek el6készitése,
melyek a telepllésrendezési eszkdzok mddositasaval megfelel§ jogszabalyi kdornyezetet

biztositanak a tervezett energetikai beruhdzdas engedélyezéséhez és kés6bbi

hasznalatbavételéhez.

A 0693/15 hrsz-U ingatlan ingatlannyilvantartdsi adatai

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / épiilet, iiveghaz, termalvezeték, 0

a gdzmotoros kiserémi és udvar 100484 0

b Kert 2 osztaly 27370 114,13

c Fasitott terilet 1 osztaly 6462 12,34

d Szanto 3 osztaly 14171 49,32

f Kert 2 osztaly 491 2,05

g Kivett / tanya 0 2573 0

h Fésitott teriilet 1 osztaly 2616 5,00

i Szanté 2 osztaly 2003 8,69

k Szanto 3 osztaly 1283 4,46

| Legeld / és udvar 2916 8,5
1 osztaly 2145 6,89
2 osztaly 771 1,61

Fdldrészlet dsszesen 16 0369 20449




A Békés Varmegyei Kormanyhivatal (Oroshazi Foldhivatali Osztdly) 2026. februar 23-an kelt
805007/7/2026. szamu hatdrozataval engedélyezte Oroshaza kilteruleti ingatlanait érinté
telekalakitasi (telekhatar-rendezési) kérelmét.

A hatdrozat f6ébb pontjai:

o Erintett ingatlanok: A telekhatar-rendezés az Oroshaza kiilteriilet 0691/2, 0691/26
és 0693/15 helyrajzi szamu ingatlanokat érinti.

o Szakhatdsdgi hozzdjaruldsok: Az eljards sordn az Allami F&épitészi Iroda
megallapitotta, hogy a tervezett alakitds megfelel a helyi épitési szabdlyzatnak
(HESZ) és a telepiilésrendezési kdvetelményeknek. Az Orokségvédelmi Osztaly
rogzitette, hogy a 0693/15 hrsz-U telken tovabbra is indokolt a régészeti
védelem fenntartasa (Oroshdza 1. sz. lel6hely).

o Ervényesség: A telekalakitasi engedély a véglegessé valastdl szamitott egy évig
hatalyos. Ezen idén belll kell kezdeményezni a valtozasok atvezetését az ingatlan-
nyilvantartasban.

A fenti telekalakitds atvezetés alatt van az ingatlannyilvantartasba. jelen tervdokumentdcio
a telepulésrendezési eszkdzok modositasanak javaslattételi része mar ennek a telekalakitasi
eljaras eredményeként rogzitett hatarok figyelembevételével készul.

Pus-Key Bt.

N MagoCS@RIoNTE 1055 -

I ‘AT‘:‘“':‘Z"‘
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Engedélyezett telekalakitdsi vazrajz — 805007/7/2026 sz. telekalakitdsi engedély melléklete
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Engedélyezétt telekalakitdsi vdzrajz részlet kiemelés — 805007/7/2026 sz. telekalakitdsi engedély
melléklete

Telekalakitdsi vazrajz digitdlis dllomdnya - kivdgat

A tervezett beruhdzas sajat célU hasznositasra készll, hogy a kertészeti f&funkcio
energiahatékonysagat hosszutavon biztositsa.

A megtermelt energia kdzcélu haldzatba torténd betdplaldsa nem torténik.

3.3. A beépitési tervhez kapcsolddd infrastruktura-igények, a sziikséges és tervezett
miszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések

A tervezett fejlesztéshez kapcsoléddan tovabbi infrastruktura fejlesztés nem sziikséges,
humaninfrastruktura fejlesztés nem indokolt.
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A beruhdzas megvaldsult, a mikdodés megkezdéséhez sziikséges hasznalatbavételi
engedélyek megszerzése, melyhez tovabbi fejlesztések és igények nem kapcsolddnak.

3.4. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

A targyi beruhazas megvaldsult, a sziikséges vizsgdlatokat, engedélyeztetéseket a Majsai
Kert Novénytermesztd Kft., mint kérelmez6 lefolytatta.

A telepilésrendezési eszk6zok modositasaval Ujabb kornyezeti hatds nem valdszinUsitheté.

Az alabbi alfejezetek a vonatkozd hatdsagi engedélyek és azokat megalapozd
tervdokumentdciok alapjan kerul rogzitésre.

A 0691/2 hrsz-U tanya a létesitmény szomszédsagaban taldlhatd.

Talaj és vizek

A beruhazas kivett teruleten valdsult meg, burkolattal csak és kizardlag az épilet
rendelkezik, megkozelitése is folduton torténik. A hulldcsapadék a terlleten szivarog, illetve
szikkad el, mivel sik tertleten a viz nem gydlik 6ssze nagy mennyiségben.

A létesitmény nem jarul hozza sem az arviz, sem a belviz kockazatanak néveléséhez.

A terllet nem érintett vizminGségvédelmi terilet dvezetével és belvizjarta ovezettel.

Levegl

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal leveg8tisztasag-védelmi mikddési engedély adott ki
BE/39/00386-7/2024. hatarozati szamon. A hatdrozat, igy az engedély BE/39/00386-
9/2024. sz. valt véglegessé.

Altaldnos adatok
o Ugyfél: Majsai Kert Névénytermeszt8 Kft. (Oroshéza)
e Telephely: Oroshdza, kiltertlet 0693/15 hrsz
e Targy: Két darab, metdntartalmu gdzzal (héviz kutak kisérégdazaval) Uzemeld
gdzmotor légszennyezd pontforrdsdnak engedélyezése
o Ervényesség: Az engedély 2029. 4prilis 30-ig hatélyos

Mszaki tartalom és hatarértékek
Az engedély két konkrét berendezésre vonatkozik, amelyekre az aldabbi kibocsatasi
hatarértékek (mg/Nm?3) érvényesek

Szennyez§ anyag Hatérérték (mg/Nm?3)
Kén-dioxid (SSO_25) 15

Szén-monoxid (SCOS) 245

Nitrogén-oxidok (SNO_xS$) 190

Osszes szerves vegyiilet (TOC) 55

11



Erintett berendezések:
1. P1 pontforras: Kdhler Ziegler EN 240 tipusu gazmotor (374 kW)
2. P2 pontforrds: Viessmann Vitobloc 200 tipusu gdzmotor (581 kW)

Fébb kotelezettségek
e Mérések: Az emissziot akkreditdlt szervezettel, évente kell ellendriztetni. A
kdvetkezd mérési jegyz6kdnyv benyujtasi hatarideje 2025. marcius 31.
« Adatszolgaltatas: Evente, a targyévet kdvets marcius 31-ig levegStisztasag-védelmi
jelentést kell ktldeni az OKIR rendszeren keresztdl
o Bejelentés: Uzemzavar vagy a hatdrérték tullépése esetén a hatdsagot
haladéktalanul értesiteni kell

A hatdrozat 2024. aprilis 29-én valt véglegessé. Az eljaras soran megallapitottak, hogy a
kordbbi mérések alapjan a technoldgia megfelel a jogszabalyi elSirdsoknak.

A Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal CS/S01/00581-22/2024. sz. hatarozataval
engedélyezte Majsai Kert Novénytermeszt§ Kft. (5900 Oroshdza, Lehel u. I. addszama:
13535131-2-04) — (tovdbbiakban: épittetd) részére a 2021. dprilis 27-én kelt
CS/S01/01402-13/2021. szamu épitési engedélytél eltéréen a Oroshdza, kilterilet
0691/24, 0691/26, 0693/15 hrsz. alatti kulltertleti ingatlanon megépitett termalkut
kisér6gdz (metdn) energetikai hasznositd épitmények - gazkinyerd rendszer. szeparator,
gazvezeték, 240 + 435 (maximum egylttesen 500) kW-os visszataplalas nélklli gdzmotoros
kiser6mU, mint sajatos épitmények hasznalatat.

Alapadatok
e Hatarozat szama: CS/S01/00581-22/2024.
o Datum: Szeged, 2024. aprilis 3.
o Epittetd: Majsai Kert Novénytermesztd Kft. (Oroshdza).
e Helyszin: Oroshaza, kulterllet 0691/24, 0691/26, 0693/15 hrsz.

A hatdsdg megadta a haszndlatbavételi és jovahagyasi engedélyt a kordbbi épitési
engedélytdl eltér6en megépitett energetikai létesitményekre:
e Gazkinyer6 rendszer és technoldgia: Hévizkutak kisérégazanak (metan)
hasznositasara szolgald rendszer, szeparator és gazvezeték.
e Kiser6md: 1 db 240 kW-os és 1 db 435 kW-os (0sszesen maximum 500 kW-0s)
gazmotoros kiser6mu, amely a kdzcélu haldzatra nem taplal vissza.
e FO6bb berendezések: Viessmann VITOBLOC és Kohler & Ziegler tipusu gazmotorok.

Fontosabb feltételek és korlatozasok

o Uzemeltetés: A két gazmotor egyiittes teljesitménye soha nem haladhatja meg az
500 kW-ot.

o Biztonsag: Evente kdtelez6 m(iszaki-biztonsagi felllvizsgélat elvégzése.

o Dohdnyzasi tilalom: Az elektromos helyiség bejaratandl "TILOS A DOHANYZAS"
feliratot kell elhelyezni (legalabb A/4-es méretben).

e VédG6tavolsag: Az épitmény biztonsagi Ovezetében épitkezni csak az engedélyes
hozzajarulasaval szabad.
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Hulladékgazdalkodas
A technolégia nem termel hulladékot, azonban a vonatkozd fent hatarozatok az alabbiakat
rogzitik:
o Keletkezd hulladékok: Kizardlag a gazmotorok és egyéb berendezések id6szakos
karbantartdsabdl, javitdsabodl szarmaznak (pl. faradt olaj, hlt6folyadék).
e Kezelés: A hulladékot a telephelyen elkilonitetten kell gydjteni, majd at kell adni
egy hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezé kezel6nek.
e Felel6sség: A karbantartdsi munkalatokat varhatdan a Majsai Kert Kft. dolgozdi
végzik, 6k gondoskodnak a keletkezd hulladék szabalyos atadasaral.

Zajvédelem
e Zajszigetelés: A gdzmotorok (CHP egységek) egyedi kialakitdsu, h6- és hangszigetelt
konténerbe kerllnek telepitésre, amely zajszigetelt |égbevezetbkkel van ellatva.
e Rezgéscsillapitas: Az egységek a gépvazra szerelve, az alapzathoz gumilapokon
keresztll csatlakoznak a rezgések és a szerkezeti zaj mérséklése érdekében.

Tajképi hatas
A telephelyet jellemzéen mez8gazdasagi taj veszi kordl, a kiserém( és kapcsolodd
létesitményei telephelyen belll helyezkednek el.

Megjelenését tekintve ipari jellegl, azonban kisebb léptékébdl addddan egyszerl épitészeti
elemekkel egyszer( félnyeregtetds kubust kapott, fémlemez boritassal. Az épitményt északi
és déliiranybdl erdd és fas terllet szegélyezi, nyugati irdnybdl természetben mezdgazdasagi
szanto, keleti iranybdl a megkdzelitést biztositd Ut, mezdgazdasagi szantd, valamint az
Uveghazak.

A terlletet nem érinti tajképvédelmi dvezet, nincs védett tajképi elem, ennek oka részben
a teriletet jelent8sen terhel6 k6zmihalozati elemek.

3.5. A teleplilésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat

Jelen fejezet Oroshaza telepulésrendezési eszkdzeinek modositasat mutatja be az érintett
eszkdzok kapcsan:

o TelepUllésszerkezeti terv (tobbszor modositott 69/2017. (111.31.) K.t. hatdrozat)
e Szabalyozasi terv (HESZ melléklet) (tdbbszér mddositott 9/2017 (I11.31.) 6nk.
rendelete)

Teleptilésszerkezeti terv modosuldsa:
Atervezett modositashoz kapcsoldoddan a telepllésszerkezeti terv is valtozik az aldbbiak szerint:

Beépitésre szant teriletek:
Nem maddosul beépitésre szant teriletre vonatkozé teriletfelhasznalasi egység

Beépitésre nem szant teriletek:

Mez8gazdasagi terllete a valtozasok kovetkezményeként 1,635 ha-ral csdkken (M3)

Erdé terllete a valtozasok kovetkezményeként 0,83 ha-ral né (Ev)

Kulonleges beépitésre nem szant terdlet:
Kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljdra szolgdlo
kilonleges dvezet a valtozdsok kovetkezményeként 0,805 ha-ral né (Kb-En)
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A terileti valtozasok mérlege

Beépitésre szant terlletek Beépitésre nem szant teriiltek
novekedés | csokkenés noévekedés | csokkenés
(ha) (ha) (ha) (ha)
- - - Mez6gazdasagi terilet (M3) - -1,635
- - - ErdGteriletek (Ev) 0,830 -
- - - Kutatds-fejlesztés, a megujuld 0,805 -

energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgdld
kilonleges terllet
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Kivdgat a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervbél (forrds: www.ujleptekbt.hu)
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Telepiilésszerkezeti terv tervezet médositdssal
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Szabalyozasi terv mddosulasa:

A telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban kerdl modositasra Oroshaza Varos
Onkormadnyzat Képvisel§-testiletének Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl széld
9/2017 (I1.31.) 6nkormanyzati rendeleténke SZ-1. megnevezés( 1. sz. melléklete az
alabbiak szerint
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Szabdlyozasi terv tervezet médositdssal

15



Mddosuld elemek:

- 0693/15 hrsz-U ingatlanbdl a Békés Varmegyei Kormanyhivatal 805007/7/2026 sz.
telekalakitasi engedélyének tartalmanak figyelembevételével kutatds-fejlesztés, a
megujuld energiaforrdsok hasznositdasanak céljara szolgald kilonleges, ,Kb-En”
beépitésre nem szant Ovezet kijelolése mezbgazdasagi altaldnos, ,Ma” jeld
ovezetbdl 0,805 ha térmértékben.

- A fenti Ovezeti atsorolasbdl adddo és vonatkozd jogszabadlyi kornyezetnek
csertertlet érdekében 064/4 hrsz-U ingatlanbdl védelmi erdd, ,,Ev” dvezet kijelolése
mez&gazdasagi altalanos, ,Ma” jell dvezetbdl 0,83 ha térmértékben.

A csereterilet is a kérelmez§ tulajdondban van, igy ellenérdek( a teriletkijelolés
helybiztositasa kapcsan nem merdl fel.

Megjegyzends, hogy Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik, a HESZ
normaszovegének modositasa nem szikséges jelen modositasi tétel tekintetében.

A 0693/15 hrsz-U ingatlan a mddositast kovetben 2 tipusu dvezeti besorolasd marad:
- beépitésre szant tertlet: kilonleges ndvénykert épitési ovezete , Nk”,
- beépitésre nem szant terilet: kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgald kilonleges 6vezete ,Kb-En”.

A targyi ingatlannak, telephelynek egy tulajdonosa van, igy a telephelyen beldl jel6lt
Ovezetek feltarasa biztositott. Amennyiben kulon megkdzelités biztositasa szikséges a Kb-
En jel(i dvezet szdmara Ugy a jelenlegi HESZ lehetéséget ad magdnut kialakitasara. A
0694/21 és 0691/2 hrsz-U ingatlanokon biztosithaté egy 4,0 m-es maganut biztositasa a
szUkséges helyigénnyel.

4. Beépitési terv
4.1.A beruhdzas m(szaki paraméterei

A telepllésrendezési szerz6dés és a modositas alapjat képezé gazerém( és kapcsolddo
berendezéseinek mUiszaki adatai a kiviteli tervek és a helyszini allapot alapjan a kovetkezdk:

4.1.1. Energetikai jellemz&k

A Majsai Kert Novénytermesztd Kft. Oroshaza kulterlletén (0693/15 hrsz.) taldlhatd
kertészeti lzeme komplex energetikai fejlesztést valdsit meg. A projekt célja a telephely
villamosenergia-ellatasanak javitasa, az energiahatékonysag novelése, valamint az
Uzembiztonsdg erdsitése kisér6gazos kiserémuU |étesitésével és hozza kapcsolodd
akkumulatoros energiatarolod rendszer beépitésével.

A beruhdzas Il. Uteme a mar engedélyezett és részben |étesllt energetikai infrastrukturat
béviti:

e 435 kW + 240 kW teljesitményl gazmotoros kiserému egység
e 50kW /102,4 kWh kapacitdsu litium-ionos energiatarolé (BESS)
e Uj villamos csatlakozasok, védelmi- és mérési rendszerek, telemechanika kiépitése

o kizardlag belsé fogyasztast kiszolgald lizem, haldzatra torténd visszataplalas nélkal.
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A létesitmény célja tehdt a meglévé (veghdzas, mezdgazdasagi termelbtelep villamos

energiaigényének stabil, sajat er6mdvi ellatdsa, valamint a haldzati vételezést csdkkentd

onfogyasztas novelése.

A projekt nem termel villamos energiat értékesitési célra, a megtermelt energia 100%-ban

a telephely belsé fogyasztasat fedezi.
4.1.2. Haldzati csatlakozas és transzformator és jarulékos |étesitmények
A létesitendd kiserém fébb mszaki jellemzdi
Gazmotoros erém
A rendszer két kulonallo egységbdl all:
1. Viessmann Vitobloc 200 EM-430/580
o Villamos teljesitmény: 435 kW
o Hételjesitmény: 581 kW
o Elhelyezés: sajat konténeres géphazban
o Csatlakozas: 0,4 kV-os féelosztéba
2. Kohler & Ziegler EN 240 tipusu generator
o Villamos teljesitmény: 240 kW
o Hételjesitmeny: 374 kW

o 1500 f/perc fordulatd MAN motorral

A két generdtor Osszesitett beépitett teljesitménye 675 kW (AC), amely a telephelyi Gzemek

ellatasara szolgal.
Akkumulatoros energiatarold (BESS)
e Tipus: KSTAR KAC50DP-BC100DE
e Teljesitmény: 50 kW
e Kapacitds: 102,4 kWh
e Kivitel: konténeres, IP54, kiltéri elhelyezéssel

e Ceél: villamos csucsterhelések kiegyenlitése, aFRR szolgaltatas az Aggregatorral
kotott szerz6dés alapjan

e Arendszer nem taplal vissza a haldzatra, kizardlag belsé fogyasztast lat el.

17



4.2. Beépitési javaslat

A jelenlegi beépitésre nem szant terllet besorolds tovabbra is marad, azonban olyan
Ovezeti besorolast kap a létesitmény, ami megfelel§ jogszabalyi kdrnyezetet biztosit

hasznalatba vételre.
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Kiserémd elrendezési rajz - CST-ESR-25-051-V1 tervszam (forrds: Electrosun Kft. terv dokumentdcio)
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. [
Egyvonalas rajz - CST-ESR-25-051-V1 tervszdm (forrds: Electrosun Kft. terv dokumentdcio)

A HESZ meghatdrozza a beépitési szabalyokat és amiket nem szabalyoz a Méptv.
illeszkedésre vonatkozé rendelkezései az irdnyadok.

4.3. A hatdrold koz-, illetve kbzhasznalatud tertletek

A kertészeti telephelyet (0693/15 hrsz) 47. és 474. sz. orszagos f6utak hataroljak, a
kiser6m létesitménye a telephely nyugati részén taldlhato.

A modositasbol addddan nem prognosztizalhatd jelentés forgalomndvekedés.

A csereterlletet (0694/4 hrsz) északi oldaldn a Hajduér Gorbedi csatorna hatérolja, mig a
déli oldalon a 0694/320 hrsz-u foldut, mely a 47. sz. orszagos futra csatlakozik ki.

A modositasbol addoddan nem prognosztizalhato jelent8s forgalomndvekedés.

4.4. A zéldfellletek kialakitasanak modja

A modositassal érintetti terilet javasolt dvezete beépitésre nem szant kilonleges tertlet
(Kb-En) 1%-a épithetd be, az dvezethez tartozd mintegy 0,805 ha-nyi terllet fennmaradd
része  aktiv  zoldfellUletként  funkciondlhat, figyelembe véve a  kiseré6m
megkozelithet6ségének biztositasat.
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4.5. A kozlekedési és parkolasi rend

A telephely a 47. sz. orszagos f6utrél Utcsatlakozasrél kozelitheté meg, illetve 474 sz.
orszagos Uthoz kapcsolddo biztositott zsakutcas megkozelités (0692/3 hrsz). Az utdbbi Ut
szamos mas telek szamara is biztosit megkozelitést.

A telephelyen belill torténik a parkolds és a féfunkcidhoz kapcsolddd személy-, és
teherforgalom biztositasa is.

Az energetikai célu beruhdzas megkozelitése is telephelyen belll torténhet, a tertleten
ezen része jelent6s szabad felllettel rendelkezik, igy az ideiglenes parkolas, gépjarm
tarolds lehetséges a karbantartas, ellenérzés idejére.

Tovabbi feltards biztositasara a Magocs-ér feldl is van lehet6ség a 0691/24 és 0691/2 hrsz-
U ingatlanok bevonasaval maganut kialakitasanak lehet6ségével.

A 0694/4 hrsz- ingatlan egy része csereterlletként kerll jelolésre védelmi erdéként (Ev),
melynek megkozelitése biztositott 0694/20 hrsz-U utrdl.

4.6. A kozmlivek felszini és a felszin alatti épitményei

A kozmlvek felszini elemei kozll a kiserémU egyszerld tdmegd, félnyeregtetds épitmény
formajaban jelenik meg, tovabba kapcsolodo |étesitmények egy része szabadon kézvetlendl
a kiserémdvek mellett.

Az er6mivekhez csatlakozd termal és egyéb technoldgiai vezetékek felszin alatt futnak.

5. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kbrnyezetbe
illesztett térbeli kdrnyezetalakitas terve.

A beruhdzdssal érintett terlletet Oroshdza varos dnkormanyzat képvisel6-testlletének a
teleplléskép védelmérdl szold 30/2017. (XII. 21.) 6nk. rendelete nem sorolja telepllésképi
szempontbdl meghatarozo terlletbe.

A telepilésképi arculati kézikonyv nem utal sem a térségre, sem a tevékenységre.
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6. A tervezett valtoztatasok magasabb rend( tervekkel valé 6sszhangja
6.1. Bioldgiai aktivitasérték szamitas
Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijeldlésre, azonban a Méptv. 7. § (2) bekezdésben foglalt

kdvetelmény miatt a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat biztositani szikséges.

. valtozdsok elBtti valtozas utdni -
terllet BIA érték
. . -y : BIA . . -y . BIA 3 3
(ha) terlilethasznalat | értékmutatd , ., tertilethasznalat | értékmutatod | , véltozas
érték érték
Kulénleges
Y beépitésre nem
sltalanos szant terllet —
0,805 mez&gazdasagi 3,7 2,9785 Y 3,2 2,576 | -0,4025
(Ma) erémd terllete
65%
zoldterilettel
altalanos

. Védelmi célt
0,83 mez6gazdasagi 3,7 3,071 | coemicel 9 7,470 | 4,399
(M3) erdétertlet

3,9965 (+)

6.2. Térségi és dvezeti megfelelés

Mivel az erémlivek telepithet8ségére vonatkozoan a teriletrendezési tervek is
tartalmaznak el6irasokat, ezért indokolt ezek vizsgalata.

Ennek keretében az MaTrT, a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozdsardl szoéld 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, (tovabbiakban: MvM
rendelet) valamint a Békés Megyei Onkormanyzat Kozgyiilés Elndkének Békés megye
tertletrendezési tervérdl szélo 6/2020. (VII. 2.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
BMTrT) el8irdsaival vald 6sszhangot sziikséges vizsgalni.

Az Orszag szerkezeti tervének Oroshaza varos kdzigazgatasi terlletére vonatkozod részlete:
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Az Orszadg szerkezeti tervének Oroshdza vdros kézigazgatdsi tertiletére vonatkozo részlete
(forrds: www.njt.hu)

A beruhdzassal érintett terllet az MaTrT szerinti ,telepUlési térség” terlletfelhasznalasi
kategoridju terlleten fekszik, ahol barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.

A cseretertletként megjelolt terllet ,mezdgazdasagi térség” terlletfelhaszndlasu terlleti
besorolasu.
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Csereteriilet
helyszine

Modositassal
érintett teriilet

Az Orszdg szerkezeti tervének a fejlesztési teriiletre és kérnyezetére vonatkozo részlete
(forrds: www.oeny.hu)

A beruhazasi és a kapcsolodo csereterilet MaTrT-ben lehatarolt térségi dvezetekkel vald
érintettsége:

e Okologiai haldzat magterlletének dvezete,

e Okologiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete,

e Okologiai halézat pufferterlletének dvezete,

o kivalo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete,

e j6termdhelyi adottsagu szantdk dvezete,

o erddk dvezete,

e erd8telepitésre javasolt terllet dvezete,

o tajképvédelmi terilet dvezete,

o vilagorokség és vilagorokség varomanyos terlletek dvezete,

e vizminGség-védelmi terilet dvezete,

e nagyvizi meder dvezete,

e VTT-tarozok dvezete,

e honvédelmi és katonai célu terlletek Ovezete térségi dvezet
nem érinti.
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#] Csereteriilet
helyszine

Modositassal
érintett terilet

Jelmagyarazat

Erdsgazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség
Telepllési térség

Vizgazdalkodasi térség

Regionélis térszervezé kézpont

Terségi térszervezo kozpont

Kézlekedési halozat elemei

Meglévé gyorsforgalmi it

Tervezett gyorsforgalmi Gt

Meglévo fout

Tervezett ot
Meglévs térségi szerepii dsszekotd ut
Tervezett térségi szerepli dsszekdtd it
Meglévs mellékit

Tervezett mellékut

® 8000

Meglévé egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya
Meglévo orszagoes vasuti mellékvonal

Tervezett orszagos vasuti mellékvonal

Meglévo orszages kerékparutvonal

Tervezett orszagos kerékpardtvonal

Meglévo terségi kerékparutvonal

Tervezett térségi kerékparitvonal

Meglévo hataratkeld féuthalozaton

Tervezett hataratkeld halozaton
Tervezett hataratkelé mellékuton
Meglévé vasiti hataratkel6 torzshalozaton

Tervezett vasuti hataratkeld mellékvonalon

Kézmiihaldzat elemei

Meglévé 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték
Tervezett 400 kV-os atviteli halézati tavvezeték
Meglévé térségi ellatast biztosito 132 kV-os eloszté halézat

Tervezett térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszté halézat

Meglévé atvitelt befolyasolo 132-kV-os elosztd halézat

Meglévé foldgazszallité vezeték

— = Meglévé foldgazeloszts vezeték
Egyéb szerkezeti elemek
@ Tervezett térségi logisztikai kdzpont
Meglévs térségi repiiltér
Meqglévé térségi kikotd
Tervezett térségi kikotd

®

)

@

[G)] Meglévé térségi hulladéklerakd

I} Meglévs kiemelt jelentségti vizi épitmény
@

Meglévo kompatkeldhely

—_— Meglévé orszagos jelentdségl csatorna
— Meglévé elsGrend arvizvédelmi févédvonal
Meglévé 1 millié m3-tmeghaladé és 10 millio m3-nél
kisebb térfogatuvizkar-elhéritasi célitarozo

Meglévé orszagos vizkarelharitasi céli tarozo

Kozigazgatasi hatarok
— Orszaghatar
———-  Megyehatar
Telepiilés kdzigazgatasi hatara

A BMTIT szerkezeti tervének Oroshdza vdros kbzigazgatdsi teriiletére hatdlyos részlete

(forrds: www.njt.hu)
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Csereteriilet
helyszine

Madositassal
érintett terilet

A BMTTrT szerkezeti tervének Oroshdza vdros k6zigazgatdsi teriiletére hatdlyos részlete
(forrds: www.njt.hu)
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Az MvM rendelet elGirdsa szerint az Ovezetet a telepllésrendezési eszkdzdkben kell a
tényleges kiterjedésnek megfelel6en lehatarolni. A beruhazassal érintett tertleten athalad
a ,Békéssamson szénhidrogén” nevl banyaszati terllet lehatdroldsa. A terileten erémd
|étesitése, illetve erdd terllet kijelolése nem tiltott.

Oroshdza teljes igazgatasi terUletével lehatdrolt a ,tanyds terilletek Ovezetével”. Az
Ovezetre vonatkozd MvM rendelet el@irasait a telepUlésrendezési eszkdzok készitésével kell
érvényesiteni.

Csereteriilet
helyszine

Maodositassal
érintett terulet

BMTrT — Oroshdza - dsvdnyi nyersanyagvagyon BMTrT- Oroshdza — tanyds tertiletek 6vezete -
dvezete — részlet részlet
(forrds: www.njt.hu) (forrds: www.njt.hu)

Csereteriilet
helyszine

Madositassal
érintett terulet

! A\

BMTrT — Oroshdza - dsvdnyi nyersanyagvagyon BMTrT— Oroshdza — tanyds teriiletek dvezete -

dvezete — részlet részlet
(forrds: www.njt.hu) (forrds: www.njt.hu)
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Oroshdza teljes igazgatasi tertletével lehatarolt a ,,gazdasagfejlesztés és innovacios terilet
Ovezete”, és a ,kiemelt turisztikai tertlet ovezete”.

A ,gazdasagfejlesztés és innovacids terilet Ovezete”-re vonatkozé BMTrT alapjan a
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terllet terUletfelhasznalasi egység épitési
haszndlatdnak OTEK-ban rogzitett értékeinél megengeddbb kovetelmények s
megallapithatdk bizonyos feltételek teljesilése mellett. Az dvezetben az eré6md létesitésére
vonatkozd korlatozds nem rogzitett.

A ,kiemelt turisztikai tertlet 6vezete”-re vonatkozé BMTIT el6irds szerint az 6vezettel
érintett telepllés telepllésrendezési eszkodzeiben fokozottan figyelembe kell venni a
turisztikai fejlesztések térségei szempontjait. Az Ovezetben erémd |étesitése nem
korlatozott.

7. Osszefoglalés

A telepitési tanulmanytervben ismertetett jogszabalyi kdrnyezet, valamint a bemutatott
szabalyozasi koncepcid figyelembevételével megallapithatd, hogy a tervezett szabdlyozas
megvalositasa a természetre és a kornyezetre gyakorolt hatas tekintetében elfogadhaté
mértékd, jelent8s kdrnyezeti terhelést nem eredményez.

A szikséges hatdsagi és engedélyezési eljarasok soran a telepllésrendezési eszkdzok
kozotti  6sszhang  biztosithatd, tovabba a tervezett modositasok a  hatalyos
telepllésrendezési eszkdzok rendszerébe illeszkednek, azokkal ellentmonddsba nem
kertlnek.

A telepitési tanulmanyterv keretében elvégzett vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a
0693/15 helyrajzi szamu ingatlan fejlesztéssel érintett terlletrészének ,Kb-En” jell
Ovezetbe torténd atsoroldsa, valamint az 0694/4 helyrajzi szamu ingatlan egy részének
,Mat” jell ovezetbdl ,,Ev” jell dvezetbe torténd atsorolasa szakmailag alatamasztott, és a
vonatkozd jogszabalyi el6irasokkal nem ellentétes.

29



Mellékletek

Oroshaza Telepllésrendezési eszkdzeinek (Teleplilésszerkezeti tervének és helyi épitési szabalyzatanak)
modositdsa 2025-2026. évben

FELIEGYZES

Oroshdza Varos Onkormdnyzat Képvisel8-testiilete részére

A telepliléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 7. § (7)
bekezdés értelmében:

A megalapozd vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozo
vizsgalat, aldtdmasztd javaslat és telepllésterv. _moddositdsdhoz  készilt telepitési tanulmanyterv
felhaszndlhatésdgdt — ide nem értve a telepllési kornyezeti értékelést, valamint a mUemlékvédelmi
hatastanulmanyt — a_telepllés dnkormanyzati f6épitésze hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a
képvisel6-testiletnek cimzett feljegyzésben”

AKorm.r. ,Atmeneti rendelkezések”-rél sz616 78. § (4) bekezdése szerint a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabdlyzat 2022. januar 1-jétél torténé modositasa soran, ha a VII-IX. fejezet vagy mas jogszabaly

,a) teleplléstervet emlit, azon telepilésfejlesztési koncepciot, integralt telepllésfejlesztési stratégiat,
telepllésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzatot, kerlleti épitési szabdlyzatot, févarosi rendezési
szabdlyzatot,

b) fejlesztési tervet emlit, azon telepllésfejlesztési koncepciot, integralt telepllésfejlesztési stratégiat,

c) rendezési tervet emlit, azon telepllésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzatot, kerlleti épitési
szabalyzatot, févarosi rendezési szabdlyzatot

is érteni kell.”

A Korm. r, 19. § (2) bekezdése szerint épitési beruhdzas esetén a telepllésterv moddositdsanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni. A Korm. 19. §. (4) bekezdése alapjan a
telepitési tanulmanyterv tartalmat a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan —a 7.
melléklet figyelembevételével —az dnkormanyzati féépitész hatdrozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatdk, elhagyhatok, vagy kiegészithetdk.

Oroshaza szerkezeti tervének és helyi épitési szabalyzatdnak altaldnos eljarasban indulé mdédositasa soran a
konkrét épitési beruhdzdssal érintett Ugyekben telepitési tanulmanyterv készitend6. A tanulmanyterv
tartalmat a Korm. r. 7. sz. melléklete alapjdn a kévetkezdk szerint dllapitom meg:

,1. A médositassal érintett helyszin vonatkozdsaban

a) a terllet és kornyezetének, hatasterlletének bemutatasa,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltets beépitési terv,

c) a beépitési tervhez kapcsoldédd infrastruktura-igények, a szlkséges és tervezett muszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztések kifejtése,

d) a javasolt beépités kdrnyezeti hatdsainak és kévetelményeinek dsszefoglalasa,

e) a telepulésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elSkészitésére, a foldhivatali alapadatok
felhasznalasaval kozértheté médon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarold koz-, illetve kbzhasznalatu terileteket,

c) a zoldfellletek kialakitdsanak maédjat,

d) a kozlekedési és parkolasi rendet,

e) a kdzml(iveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.”

A fenti tartalmat a leiré munkarész logikai dsszefliggései szerint lehet tarsitani egymassal, a fejezetcimeknek
nem kell sz6 szerint megjelenniiik a tervanyagban. A tanulmanyterv a médositas tartalmanak megitéléséhez
szlkséges részletezettséggel késziljon.

Oroshaza, 2025. december 2.

Novak Péter
onkormanyzati f6épitész
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