Oroshdza Viros Onkormdnyzata
Polgdarmesterétol

Iktatéoszam: JK/70-3/2026
Targy: A 4/2026. (1.27.) K.t. hatarozat modositasa, és egységes szerkezetbe foglalasa
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 4/2026. (1.27.) K.t. hatarozataval dontott
Oroshaza Varos Telepiilésszerkezeti tervének, valamint a Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 9/2017.
(II1.31.) 6nkormanyzati rendelet modositasanak meginditasarol.

A telepiilésrendezési eszk6z0k modositasara iranyulo, jelenleg folyamatban 1€vé eljaras soran az
Elektron Holding Zrt., valamint - a tervezési arajanlat kiegészitése érdekében - a Majsai Kert
Novénytermesztd Kft. kérelmet nydjtott be az Onkormanyzathoz azzal, hogy a kérelmeik a mar
meginditott médositasi eljaras keretében keriiljenek vizsgalatra.

A kérelmek alapjan sziikségessé valt:

- a 0163/7 hrsz.-i ingatlan vonatkozasaban a meglévé napelemes villamos kiserémii
fennmaradasi engedélyezésével Osszefiiggd telepiilésrendezési modositasok vizsgalata,

- a0693/15 hrsz.-1 ingatlan Gvezeti besorolasanak vizsgalata annak érdekében, hogy a teriilet az
eromivek elhelyezésére alkalmas Kb-En — kiilonleges beépitésre nem szant — Gvezeti
kategoridba keriiljon atsoroldsra; a torvényi eldirdsok miatt sziikséges csereteriiletet a
kérelmezd biztositja.

Tekintettel arra, hogy a Képvisel4-testiilet a modositasi eljaras meginditasarol mar dontott, jelen
eléterjesztés nem uj eljaras meginditasara, hanem a 4/2026. (1.27.) K.t. hatarozat médositasara
és egységes szerkezetbe foglalasara iranyul. A médositas indoka, hogy a folyamatban 1évé eljaras
kizarolag a korabbi hatarozat kiegészitésével kezelheto.

A modositassal érintett tervezési feladatok koltségeit az eldterjesztés 1. sz. mellékletében szerepld
arajanlatok (12-2026/2 és 12/2026/3) alapjan a kérelmet benyujtod gazdasagi tarsasagok vallaltak.

A modositasi eljaras a korabban elfogadott litemezés szerint, a folyamatban 1év6 tigyekkel egyiitt kertil
lefolytatasra.

A hatarozati javaslat mellékleteit képez6é — a korabbi, valamint a jelen eloterjesztés szerinti
modositasokkal kiegészitett telepitési tanulmanytervek — terjedelmiikre figyelemmel az
eloterjesztéshez fizikai formaban nem Keriilnek csatolasra. A dokumentumok teljes
terjedelemben Oroshaza Viros Onkormanyzatinak hivatalos honlapjin, a Képvisel6-testiilet
iilésének eloterjesztései kozott hozzaférhetok.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot timogatni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete dont arrél, hogy a telepiilésrendezési
eszk6zok modositdsanak meginditasardl szolo 4/2026. (1.27.) K.t. hatarozatdt modositja, €s azt az
alabbi egységes szerkezetben allapitja meg:

1) a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

2)

3)

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIL.15.) Korméanyrendelet
(Korm. r.) 59. § (2) bekezdése alapjan, a Korm. r. szerinti altaldnos eljarasban elinditja
Oroshaza Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi
Epitési Szabalyzatanak) modositasat az alabbi részteriiletekre vonatkozéan:

1. A Szabd Dezsé utca 8. szam alatti, 52 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban a tombfeltard
ut nyomvonalanak feliilvizsgélata, ideértve a tervezett kozteriileti kijarat és a
tombbelso feltaras vizsgalata,

2. A 0681/26 hrsz.-i ingatlan vonatkozasaban az erd6 teriiletfelhasznalas
mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasra torténd modositasanak vizsgalata,

3. A 2. pont szerinti teriilet kornyezetében, a tervezett vdarosi elkeriild 1t
csomopontjahoz kapcsoléddéan a kozlekedési célu teriiletek miivelésbol torténd
kivonasanak, valamint a kozteriiletek egyértelmii megjelenitésének vizsgalata,

4. Az elkeriild Gt helybiztositasara vonatkozd HESZ-el8iras feliilvizsgalata az épiiletnek
nem mindsiild, technologiai 1étesitmények elhelyezhetdségének pontositasa
érdekében,

5. A Fasor utca 6. szam alatti ingatlan vonatkozasaban az épitési vonal, valamint az eld-
¢s oldalkert-méretek feliilvizsgalata,

6. A Vasarhelyi Gt 68. szam alatti ingatlan vonatkozdsdban az Ovezeti besorolas
modositasdnak vizsgalata,

7. A Képessy Jozsef utca 3. szdm alatti, 5804/2 hrsz.-i ingatlan bdvitése céljabol az
5805 hrsz.-i ut kapcsolodo része kozteriileti besorolasanak megsziintetése,

8. A Makéi utca és a Kurta utca kozotti belteriileti teriiletrész vonatkozasdban a
kozteriileti statusz megsziintetésének vizsgalata,

9. A Gyoparosi ut Sport utca és Fasor utca kozotti szakasza vonatkozasdban a
szabalyozasi vonal modositasanak vizsgalata,

10. Dozsa Gyorgy utca 24. (hrsz.: 3399) atsorolasa Lk-5460 jelti kisvarosias
lak66vezetbe,

11. A 0163/7 hrsz.- ingatlan vonatkozasaban, a meglévd napelemes villamos kiserémii
fennmaradési engedélyezésével Osszefliggésben a teriiletfelhasznalds kiilonleges
beépitésre nem szant teriiletbe sorolasanak, valamint a Telepiilésszerkezeti terv és a
Helyi Epitési Szabalyzat ennek megfelelé modositisdnak vizsgalata,

12. A _0693/15 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban a teriilet Gvezeti besorolasanak
feliilvizsgalata annak érdekében, hogy a teriilet az erdmiivek elhelyezésére alkalmas
Kb-En — kiilonleges beépitésre nem szant — fvezeti kategoriaba keriiljon atsorolasra;
a szilikséges csereteriiletet az elkésziilt telepitési tanulmanyterv szerint jelélendo ki.

megallapitja, hogy az épitési beruhazasnak mindsiild 1.5., 1.7., 1.10., 1.11., 1.12 mddositasi
kérelmekhez Telepitési tanulméanyterv sziikséges, a tanulmany tartalmi kovetelményeit a
telepiilési foépitészi Feljegyzés tartalmazza, amely a hatdrozati javaslat 4. sz. mellékletét
képezi,

elfogadja Bohdk Erika altal az 5904 Oroshaza-Gyoparosfiirdd, Fasor utca 6.; HRSZ 7833 sz.
ingatlan meghatarozott épitési vonalainak moddositdsdéhoz benyujtott  telepitési
tanulmanytervet a hatdrozati javaslat 1. sz. melléklete szerint,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

elfogadja a Woertz Hungaria Kft. altal a Képessy Jozsef utca 3. szam alatti, 5804/2 hrsz.-u
ingatlan bdvitése érdekében az 5805 hrsz.- Gt kapcsolddo része kozteriileti besorolasanak
megsziintetése vonatkozasdban benyujtott telepitési tanulmanytervet a hatarozati javaslat 2.
sz. melléklete szerint,

elfogadja a La Rosa Pizzéria és Etterem vezetdje részérdl a Dozsa Gyorgy utca 24. szam
alatti, 3399 hrsz.-u ingatlan Lk-5460 ¢épitési Ovezeti atsoroldsa vonatkozasaban benyujtott
telepitési tanulmanytervet a hatarozati javaslat 3. sz. melléklete szerint,

elfogadja az Elektron Holding Zrt. - leanyvallalata, az Euronergy Oberon Kft. nevében - a
0163/7 hrsz.-i_ingatlan vonatkozasaban, a meglévd napelemes villamos kiserémi
fennmaradasi engedélyezésével Osszefiiggésben a teriiletfelhasznalas kiilonleges beépitésre
nem szant teriiletbe sorolasanak, valamint a Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési
Szabalyzat ennek megfelel6 modositasanak vizsgalata vonatkozasdban benyujtott telepitési
tanulmanytervet a hatarozati javaslat 6. sz. melléklete szerint,

elfogadja a Majsai Kert Kft. altal a 0693/15 hrsz.-(1 ingatlan vonatkozasaban, az eromivek
elhelyezésére alkalmas Kb-En — kiilonleges beépitésre nem szant — Ovezeti kategoriaba
torténd atsorolas érdekében benyujtott telepitési tanulmanytervet a hatarozati javaslat 7. sz.
melléklete szerint,

a Telepiilésrendezési eszkozok modositasa kornyezeti hatasanak megitéléséhez az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat elézetesen nem tartja sziikségesnek, de ha a
kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek részérdl javaslat érkezik a vizsgélat
lefolytatasara, akkor ismét eldterjesztendd a sziikségesség kérdése;

megallapitja, hogy a modositdsok nem eredményeznek 1) beépitésre szant teriiletet,

10) jovahagyja a jelen hatarozati javaslatban meghatarozott modositasokhoz késziilt — a

hatarozati javaslat 5. sz. mell¢kletét képezd — a modositasok tartalmara vonatkozo féépitészi
feljegyzést,

11)a Telepiilésrendezési eszkdzok modositasi eljarasa soran atruhazza a dontési jogot a

polgarmesterre a beérkezd partnerségi vélemények elfogadasarol vagy el nem fogadasarol;
¢és felhatalmazza a polgarmestert, hogy a zaré szakmai vélemény megkéréséhez sziikséges
intézkedéseket tegye meg,

12)az atfogd épitészeti Orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésével PAP  ADAM

Epitészstadio Korlatolt Feleldsségli Tarsasagot (sz€khely: 6721 Szeged, Arany Janos utca 7.
IV. em. 18. ajté., adoszam: 13878083-2-06, cjsz.: 06-09-011059, képviseli: Pap Adam
ligyvezetd) bizza meg a vallalkozo altal megajanlott 2.500.000 Ft + AFA vallalkozéi dij
elfogadasaval, amely 0sszeg vallalkoz6i szamla alapjan keriil kifizetésre,

13) az atfogd régészeti orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésével Soskuti Kornél E. V.-t

(székhely: 6722 Szeged Petéfi Sandor sugarit 9., adoszam: 65866887126, nyilvantartasi
szam: 28693285, képviseli: Soskuti Kornél) bizza meg a vallalkoz6 altal megajanlott
750.000 Ft vallalkoz6i dij (alanyi Afa-mentes) elfogadasaval, amely osszeg vallalkozoi
szamla alapjan kertil kifizetésre,



14) a Telepiilésrendezési eszkozok modositasat érintd tervezési munkalatok elvégzésével az Uj-
Lépték Tervezo Iroda Bt.-t (székhely: 6726 Szeged, Pécskai utca 15., adészam: 21625828-
2-06, cjsz.: 06-06-001000, képviseli: Balogh Tiinde iizletvezetésre jogosult tag) illetve (az
alanyi AFA-mentes dijak esetében) Balogh Tiinde egyéni vallalkozot bizza meg

1. Ivanyi Epitémester Kft 650 000 Ft +27 % Afa

2. Majsai Kert Kft 400 000 Ft + 27 % Afa

3. Majsai Kert Kft 300 000 Ft +27 % Afa

4. Majsai Kert Kft 50 000 Ft + 27 % Afa

5. Bohak Erika 150 000 Ft alanyi Afa-mentes
6. Gombkoté Sandor 350 000 Ft alanyi Afa-mentes
7. Woertz Hungaria Kft 250 000 Ft + 27 % Afa

8. Oroshdza Varos Onkormanyzata 200 000 Ft alanyi Afa-mentes
9. Oroshaza Varos Onkorményzata 250 000 Ft alanyi Afa-mentes
10. Gastrosa Kft. 350 000 Ft +27 % Afa

11. Euronergy Oberon Kift. 480 000 Ft + 27 % Afa

12. Majsai Kert Kft netté 350 000 Ft.

koltségviselése mellett.

Végrehajtasért felelds:

- Raffai Janos polgarmester a Telepiilésrendezési eszk6zok modositdsdnak megvalositasaért, a
sziikséges dokumentumok alédirdsaért, a beérkezd partnerségi vélemények értékeléséért;

- Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a haromoldalt tervezési szerz0dések alairasra torténd elokészitéséért;

- Novak Péter varosi f6épitész a megvaldsitassal kapcsolatos szakmai munka koordindlasaért;

- Piispoki-Sinka Edit varosfejlesztési osztalyvezetdé Novak Péter varosi fOépitész szakmai
iranyitasa mellett az E-TER feliilettel kapcsolatos {igyintézés, a partnerségi és hatosagi egyeztetés
adminisztrativ feladatainak ellatdsa, valamint a tervezési folyamat operativ tdimogatasaért,

- Godar Andrea pénziigyi és gazdalkodasi osztalyvezetd a fedezet biztositdsaért, illetve a
koltségviseldknek torténd kiszdmlazasért,

Hataridé: Korm. r. szerinti litemezésben

Oroshaza, 2026. marcius 10.

Novak Péter
onkormanyzati f6épitész



