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Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzata pénziigyi helyzetének rdvid tdva konszolidalasa érdekében a
bevételi eldiranyzatok egyik fo alappillére az onkorményzati tulajdonu ingatlanok értékesitése,
nemcsak a 2025-ben elfogadott koltségvetési rendeletben, de a 2026-ra tervezett dnkormanyzati
gazdalkodasi stratégiaban is.

Ezen koncepcid megvalositasara tekintettel az elmult évben igen sok ingatlan értékesitésre torténd
kijelolésérol dontott a Tisztelt Képviseld-testiilet, a Polgarmesteri Hivatal megkdzelitéleg 30
esetben kezdte meg, folytatja le illetve bonyolitotta mar le az adasvétellel kapcsolatos ligyekben az
eljarasokat.

Targybani rendelet modositasara vonatkozd eldterjesztés az elmult évben harom alkalommal kertilt
a Tisztelt Képvisel6-testiilet elé, két alkalommal nem kertilt elfogadasra, 2025. oktoberében sikertilt
rendeleti szinten az ingatlanok értékesitési folyamatanak akadalyozo tényezG6it megsziintetni illetve
csokkenteni annak érdekében, hogy a koltségvetésnek az ingatlanok értékesitésébdl szarmazo
bevételi eldiranyzata legalabb részben tudjon teljestilni.

Az elmult idészak gyakorlati tapasztalatai azt mutatjdk, hogy tovabbra is fennall néhany olyan,
korabban elére nem latott akadalyozd koriilmény, melyek kikiiszobolésére tesz javaslatot jelen
rendelet-modositas.

A jelenleg hatilyos szabdlyozas eldirja, hogy az ingatlan vevdjének a vételar megfizetésére a
szerz0dés megkotésétdl szamitott 60 nap all rendelkezésére. A kiillonbozd, tobb ingatlanvasarld altal
is igénybe venni kivant otthonteremtési tdmogatasok, kedvezményes hitelek pénzintézeti atfutasi
ideje azonban gyakran meghaladja a 60 napot, erre tekintettel, kizardlag ezekben az esetekben
indokoltnak mutatkozik a hataridé 120 napban torténé meghatarozasa.

A rendelet eredeti szovegezésében eldirasra keriilt, hogy mind az ajanlatkérést, mind az arverési
hirdetményt meg kell jelentetni az Oroshazi Elet Gjsagban. Tekintettel arra, hogy a sajtotermék mar
csak havonta jelenik meg, igy ezen szabaly miatt a nyilvanos hirdetéssel torténd értékesitési
eljarasok ligyintézési ideje jelent6sen meghosszabbodik. Javasolt a tovabbiakban a korabban
nevesitett Ujsdgban torténd megjelentetés csupan opciondlis jelleggel torténd alkalmazésa,
amennyiben a hirdetés megjelenése és az ajanlatra/arverésre torténd felhivas ideje idében egymassal
Osszhangban van.

A korabbi szabalyozas szerint a Képviseld-testiiletnek az elidegenitésre vonatkozo dontését 1 éven
beliil kell végrehajtani, az értékesitési eljarast lefolytatni, annak eredménytelen letelte utan Gjabb
képviseld-testiileti dontés sziikséges 1) értékmegallitast kovetden.

Tovabbra is megfigyelhetd, hogy az ingatlanforgalmi szakértd altal készitett értékbecslés nem
minden esetben all 6sszhangban a piaci kereslet altal elfogadhatonak itélt vételarral, igy az ingatlan



— kétszeri sikertelen értékesitési eljarast kovetden, majd a képviseld-testiilet altal meghatarozott, 10
%-kal csokkentett vételaron — tovabbra sem talal 0j tulajdonosra. Nem szolgalja az énkormanyzat
érdekeit, ha ilyen hosszll ideig iiresen all egy értékesitésre szant ingatlan, tovabbi fenntartasi
koltségeket és allagromlast generalva, ezért javasolt ezekben az esetekben, azaz négyszeri sikertelen
értékesitési kisérlet utan, a dontéstdl szamitott 6 honap elteltével Gjabb értékbecslés készitése,
illetve az abban foglaltak ismeretében Gjabb képvisel6-testiileti elhatarozas az elidegenitésrél, vagy
egyéb modon torténd hasznositasrol.

A legutobbi rendelet-mddositas altal bevezetett Un. szerzddéskotési dij meghozta a kivant
eredményt, mely nemcsak tovabbi bevételt eredményez, de az tigyfelek is szivesen veszik igénybe
az Onkormanyzati jogtandcsos munkajat, egyszeriisodik és gyorsul az adasvételi eljaras teljes
folyamata, ezért a dij alkalmazasanak Ichet6ségét javasoljuk Kiterjeszteni nemcsak a
versenyeztetéssel, hanem barmely mas formaban értékesitett ingatlanok iigyintézése kapcsan.

Fentieken kiviil a rendelet-tervezet technikai javitasokat is tartalmaz.

A jogalkotasrol sz616 2000. évi CXXX. tv. 17. §-a alapjan a rendelettervezet hatasai:

1. Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasok: Az Onkormanyzat vagyondval torténd
rendelkezés garancidlis szabalyai alapjat képezik a koltséghatékony gazdalkodasnak, a
felel6s pénziigyi-gazdasagi dontések jogi megalapozasanak. A  rendelet-tervezet
megsziinteti azokat a tovabbra is fennallo tényezdket, melyek akadalyozzak az ingatlanok
gyors, hatékony és egyszertiségre torekvo értékesitési folyamatat.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények nincsenek.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok: a rendelet-tervezet az adminisztrativ
terheket nem befolyasolja.

4. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kovetkezményei: A
rendelet-modositas eldsegiti a vagyongazdalkodasi feladatok hatékonyabb ellatasat.

5. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
a hivatalon beliil adottak.

A Magyar Kozlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyoz6 eszkdz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szold 5/2019. (1. 13.) IM
rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 20. §-a értelmében — az IM rendelet 21. §-a szerinti
kivételek alkalmazasan kiviil - az adott jogszabaly tervezetéhez tartoz6 indokolast kozz¢ kell tenni a
Nemzeti Jogszabalytarban.

Az oOnkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo indokolast — a jogszabaly eldkészitdjének az
indokolasban kifejtett, erre vonatkoz6 allaspontja alapjdn — nem kell kdzzétenni, ha a jogszabaly

a) jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa, kornyezeti és egészségi kovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa nem kimutathato, illetve

b) technikai vagy végrehajtasi jellegii.

A jelen mddositd dnkormanyzati rendelet az elézetes hatasvizsgalat alapjan a gazdalkodasra és a
koltségvetés helyzetére lényegi hatassal van, ezért sziikségesnek tartom a kihirdetésre keriild
onkormanyzati rendelethez csatolt indokolasnak a Nemzeti Jogszabalytarban valo kozzétételét.

Kérem a Tisztelt Képviselod-testiiletet a rendelet-tervezet elfogadasara.
Oroshaza, 2026. februar 11.

Raffai Janos
polgarmester



Oroshaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairél szé16 13/2006. (IX.15.) Or.
szamu rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja az onkormanyzati vagyonnal valdé rendelkezés szabalyainak aktualizalasa a
gyakorlati tapasztalatok figyelembe vételével.

[2] Oroshaza Véros Onkorményzat Képviseld-testillete a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL torvény 18. § (1) bekezdésében, az allamhéztartasrol szol6 2011. évi CXCV. torvény 97. §
(2) bekezdésében, valamint Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 143. § (4) bekezdés 1) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) és e) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az O6nkormanyzat vagyonar6l, és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelete 16. §-a a kdvetkezd
(3) bekezdéssel egésziil ki:

,»(3) Amennyiben a nyertes ajanlattevd a vételarat pénzintézeti hitelbdl kivanja kiegyenliteni, - az
(1) bekezdéstdl eltérden - a teljes vételarnak a szerzddés megkotését kovetd legfeljebb 120 napon
beliili megfizetésére kell kdtelezettséget vallalnia.”

2.§

Az Onkormanyzat vagyonar6l, és a vagyongazdalkodds szabalyairol sz6lo Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szdmu rendelete 21. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az ajanlatkérés nyilvanos, melyet az dnkorményzat hivatalos honlapjan meg kell jelentetni,
illetve tovabbi hirdetési forma is alkalmazhat6.”

3.8

Az Onkormanyzat vagyonar0l, és a vagyongazdalkodas szabalyair6l szolo Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szdmu rendelete 24. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A hirdetményt az arverés idOpontjat megel6zéen legalabb 15 nappal megelézden az
onkormanyzat hivatalos honlapjan meg kell jelentetni, illetve tovabbi hirdetési forma is
alkalmazhat6.”

4.8

(1) Az onkorményzat vagyonardl, és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl szoldo Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelete 32/A. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

,»(1) Ingatlan kijeloléssel torténd értékesitése esetén a kérelmezot terhelik a felmertild koltségek (az
ingatlanforgalmi értékbecslés dija, telekmegosztas, stb.), melynek vallalasarol elézetesen irasban
nyilatkoznia kell.”



(2) Az onkormanyzat vagyonardl, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz0l6 Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelete 32/A. §-a a kdvetkezd
(4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A vételar megfizetése vonatkozasaban a 16. § (1) és (3) bekezdései az iranyadoak.”

5. §

Az Onkormanyzat vagyondr6l, és a vagyongazdilkodas szabalyairdl sz6l6 Oroshaza Varos

Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szam1 rendelete

a) 5.8 (1) bekezdés a) pontjaban a ,,tulajon” szovegrész helyébe a ,,tulajdon” szoveg,

b) 14. § (1) bekezdésében az ,,1 éven beliil” szovegrész helyébe a ,,6 hdnapon beliil” szoveg,

C)  25.§ (4) bekezdésében az ,,Arverezni” szovegrész helyébe a ,,Licitalni” szoveg,

d) 32/B. § (1) bekezdésében a ,,Versenyeztetési eljarassal torténd elidegenités” szovegrész
helyébe az ,,Az ingatlanok elidegenitése” szoveg

1ép.

6. §

Hatalyat veszti az onkormanyzat vagyonardl, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 Oroshaza
Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelete

a) ,Ingatlan kijeloléssel torténd értékesitésének szabalyai” alcim cime,

b) ,,A versenyeztetési eljarassal torténd értékesités szabalyai” alcim cime.

7. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

8.§

E rendelet a bels6 piaci szolgaltatasokrol szolo az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvének valo megfelelést szolgalja.

( Raffai Janos ) ( Dr. Tatdar Zoltdin )
polgarmester jegyz0

Kihirdetve: ..o napjan.

( Dr. Tatdar Zoltdin )
jegyz6



Végso eldterjesztoi indokolés

A rendelet-tervezet megsziinteti azokat a tovabbra is fennalld tényezdket, melyek akadalyozzak
az ingatlanok gyors, hatékony ¢és egyszertiségre torekvo értékesitési folyamatat.



