Oroshéza Varos Onkormanyzat
Polgarmesterétél

Iktatészam: VV/50-9/2026.
Targy: A 2922/3/A/29 hrsz.-u és az 5594/A/8 hrsz.-u ingatlanok kijelolése értékesitésre

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete

Tisztelt Képviselb-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 2026. évi kéltségvetésében a
kiadasok ellentételezéseként tdbbek kozott ingatlanértékesitésbél szarmazo bevétel is betervezésre
kerlilt, ezért az Onkormanyzat igyekszik felmérni azon ingatlanait, amelyek alulhasznositottak és az
Onkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az érintett ingatlanok hasznositasa, ezaltal
javasoljuk az alabbi ingatlanok értékesitését.

Oroshéza Varos Onkorményzat KépviselS-testiiletének az &bnkormanyzat vagyonardl, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 13/2006. (IX.15. szamu Or. rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) értelmében:

,13. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozd vagyontarggyal valé rendelkezésre iranyuld
dontés elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megéllapitésa soran alkalmazandé értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, fiiggetlen ingatlanforgalmi
szakért6 forgalmi értékbecslésben meghatarozott érték...”

Oroshéaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2025. (VII. 8.) a lakasok és helyiségek
bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol sz6l6 6nkormanyzati rendelete ,,68. § (1) Lakas
vagy helyiség értékesitésre térténd kijelblésérdl a Képvisels-testiilet dont.

69. § Ertékesitésre kizarolag értékbecslés alapjan van lehet6ség. Az értékesitésre kijelélt ingatlan
forgalmi értékének megaéllapitaséra az Onkorményzat fiiggetlen szakértét biz meg, aki a vonatkozo
eléirasoknak megfelel6 modon és forméaban értékbecslést kételes késziteni. Az értékbecslésben
leirtakért mindenkor az elkészitésével megbizott szakérté a felels.

70. § A lakasok és helyiségek értékesitése soran az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas szabalyairol sz6l6 6nkormanyzati rendelet versenyeztetési eljarasra vonatkozo
szabalyait kell alkalmazni.

A nemzeti vagyonroél szol6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1) bekezdésében
irtak szerint: térvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban &ll6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan,
az 0sszességeben legelbénybsebb ajanlatot tevlé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.”



A Vagyonrendelet 15. § (1) bekezdésében irtak szerint: ,a kbltségvetési térvényben meghatarozott
értékhatar felett 6nkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni, hasznalatba- vagy bérbe adni
kizarolag versenyeztetés utjan lehet.”

Magyarorszag 2026. évi kbzponti kbltségvetésérdl szol6 2025. évi LXIX. térvény 5. § (2) bekezdés
b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott értékhatar a 2026. évben 25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi érték.

Amennyiben az ingatlan forgalmi értéke ezt az 6sszeget nem éri el, a tulajdonjog atruhazasa nem
csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés elbirasai szerint: ,a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes
személy vagy atlathaté szervezet részére lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése
esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6zé
elévasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni
a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékd ingatlan
értékesitése eseten.”

A Nvtv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000,- Ft 20%-a)
5.000.000,- Ft.

Azon ingatlanok esetében, amelyek forgalmi értéke eleri ezt az Gsszeget, az Nvtv. 14. § (2)
bekezdése szerinti a Magyar Allamot elGvasarlasi jog illeti meg.

A vagyonrendelet 32/A. § (1) bekezdéses szerint:

sIngatlan elidegenitésére vonatkozo egyedi kérelem esetén a kérelmezét terhelik a felmertilé
koltségek (az ingatlanforgalmi értékbecslés dija, telekmegosztas stb.), melynek vallalasarol
elézetesen irasban nyilatkoznia kell.”

A targyi ingatlanok értékének meghatarozasarol fuggetlen értékbecslé gondoskodik. Az ingatlanok
ingatlanforgalmi értékbecsl6 altal elkészitett szakvéleménye az elbterjesztés postazasa utan készul
el, az érték ismertetése a Képvisel6-testlleti Ulésen torténik.

l.
Az Oroshéaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé 5900 Oroshaza, Hajnal utca 24. fsz.1.
szam alatti 2922/3/A/29 hrsz.-U lakas rendeltetési modu, 57 m? nagysagu Uzleti vagyon korébe

tartozé forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan Oroshéaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 9/2017. (111.31.) szamu Or. rendelet
szerint "Ln” — nagyvarosias lakddvezetben talalhato.

Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

A Kopia Kft. altal keészitett ingatlan értékbecslesi szakvélemény elkészitésével kapcsolatosan
felmertilt koltség dsszege 35.000, - Ft + AFA, dsszesen bruttd 44.450, - Ft.

Az Onkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az ingatlan hasznositasa, ezért javasoljuk
annak arverés utjan torténé értékesitését az ingatlanforgalmi értékbecsld altal megallapitott érték
névelve a szakvélemény elkészitésének dijaval 6sszegl kikialtasi aron.



Il.
Az Oroshaza Véaros Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé 5900 Oroshaza, Hegedis Istvan utca
20/A. szam alatti 5594/A/8 hrsz.-u lakas rendeltetési médu, 46 m2 nagysagu Uzleti vagyon korébe
tartoz6 forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lé 9/2017. (111.31.) szamu Or. rendelet
szerint "LKk” — kisvarosias lakodvezetben talalhaté.

Az ingatlant illeti az Oroshaza belterllet 5594/A/7 hrsz.-U ingatlant terhel6 atjarasi szolgalmi jog,
valamint terheli az Oroshaza belterllet 5594/A/9 hrsz.-u ingatlant illet6 atjarasi szolgalmi jog.

A Kopia Kft. altal készitett ingatlan értékbecslési szakvelemeny elkészitésével kapcsolatosan
felmertilt koltség dsszege 35.000, - Ft + AFA, dsszesen bruttoé 44.450, - Ft.

Az ingatlan vonatkozasaban vételi nyilatkozat érkezett.
Az ingatlan a korabbi bérl6 altal hatrahagyott targyi eszk6zdkkel kerll értékesitésre.
Az Onkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az ingatlan hasznositasa, ezért javasoljuk

annak arverés utjan torténd értékesitését az ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott érték
ndvelve a szakvélemény elkészitésének dijaval 6sszegl kikialtasi aron.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet a kdvetkezd hatarozati javaslatok
elfogadasara:

l.
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete dént arrél, hogy
1) kijeldli arverés utjan torténd értékesitésre a kizardlagos tulajdonat képez6 forgalomképes,

uzleti vagyontargyak korébe tartozd, 5900 Oroshaza, Hajnal utca 24. fsz.1. szam alatti
2922/3/A/29 hrsz.-u lakas rendeltetési médu, 57 m? nagysagu ingatlant;

2) azingatlan kikialtasi arat nett6 ................ ,- Ft értékben hatarozza meg;

3) elrendeli az dnkormanyzat vagyonardl, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 13/2006.
(1X.15.) O.r. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat;

4) felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Végrehajtasért felelés:

Puspoki-Sinka Edit osztalyvezetd az ingatlanértékesitésben valé kdzremikddésért és a kapcsoldédo
eljaras lefolytatasaért

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerzédés elbkészitéséert

Hatarido: értelem szerint



Il.
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete dént arrol, hogy

1) kijeloli arverés utjan torténé értékesitésre a kizardlagos tulajdonat képezé forgalomképes,
Uzleti vagyontargyak korébe tartozd, 5900 Oroshaza, Hegedls Istvan utca 20/A. szam alatti
5594/A/8 hrsz.-u lakas rendeltetési modu, 46 m2 nagysagu ingatlant;

2) az ingatlan kikialtasi arat netté ................ ,- Ft értékben hatarozza meg;

3) elrendeli az dnkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairol szol6 13/2006.
(IX.15.) O.r. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat;

4) felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Végrehajtasért felelés:

Plspoki-Sinka Edit osztalyvezet6 az ingatlanértékesitésben valé kdzremiikddésért és a kapcsolddd
eljaras lefolytatasaért

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerzddés elbkészitéséert

Hatarido: értelem szerint

Oroshaza, 2026. februar 10.

Raffai Janos
polgarmester



