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Iktatészam: JK/411-1/2025.

Tarqy: Gyoparosfiirdé Gyogy-, Park és Elményfiirdd miikodtetésével kapcsolatos
dontés

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviseld-testilete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 13/2018. (1.31.) Kt. hatarozata
alapjan a furdékomplexum Uzemeltetését az Oroshazi Varosizemeltetési és
Szolgaltato Zrt. (a tovabbiakban: VURT Zrt.) végzi, melynek részleteit a felek 2018.
februar 16-an létrejott Uzemeltetési szerz6désben rogzitettek.

A szerzddés targya a strandfurdé, a gyogyfurdd, a rendezvénytér valamint a kemping
terllete tovabba a T4 kut. A szerz6dés kifejezetten régziti, hogy az tzemeltetés nem
terjed ki az Oroshaza, 7840/3/A hrsz-G 6299 m? teriiletnagysagi Elményfiirdd
éplletére, hiszen annak kizarélagos tulajdonosa a VURT Zrt.

Tekintettel azonban arra, hogy az EIményfiirdé épiilete az egész komplexum szerves
része, igy annak mikodtetése nem tud teljesen elkllondini a tobbi vagyonelem
Uzemeltetésétdl, egyebekben nem is célszerl és nem is gazdasagos, tehat hosszabb
tavon a parkfurdét, a gyogyaszati részleget, az élményfurdét, illetve valamennyi
azokhoz tartoz6 elemet egységben szukséges kezelni.

Az elmult évek tapasztalatai ravilagitottak, hogy Gyoparosfurdé jelenlegi mikodési
modellje tartésan veszteséges, és ez egyre nagyobb terhet ré6 az 6nkormanyzat
koltségvetésére.

Megallapitasra kerllt, hogy a negativ mutatok okozdja tobb tényezébdél tevédik
O0ssze, melynek elemei az évek ota tartd6 gazdasagi recesszid, a folyamatosan és
tetemes mértékben ndvekvd energiaarak, a jelentés élémunka igényhez kapcsolodd
bérkoltseg, illetve a sok esetben szakszer(tlen, vagy gazdasagtalan Uzemeltetés,
hibas vezetdi dontések.

A latogatottsag csdkkenéséhez hozzajarult sajnos az Elményfirdd tetdszerkezeti
hibaja miatti bezaras is.

Jelen gazdasagi helyzetben a felel6s gazdalkodas kovetelménye, hogy csokkenjen
az oOnkormanyzati koltségvetést terhel6 veszteség, azonban megmaradjon a
furdbkomplexum kozszolgaltatasi jellege, illetve hogy Gyoparosfurdé hosszu tavon
fenntarthatd és kiszamithaté mikodést biztositson.

Jelen el6terjesztés megtargyalasa kapcsan kiemelendé az a tény, hogy a VURT Zrt.
alairt tamogatdi okirattal rendelkezik a ,, TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056
Oroshaza-Gyoparosfiird6 Gyogy-, Park- és EIményfiirdé energetikai korszer(isitése”



palyazat tekintetében. A tervezett energetikai beruhazasok varhatéan jelent6s
megtakaritast fognak jelenteni, lehetéség lesz tdbbek kdzott nyilaszardk cseréjére, a
légtechnikai rendszer korszerUsitésére, a geotermikus rendszer kutjainak felujitasara
illetve uj termalkut Iétesitésére. Jelenleg a Kkivitelezés kozbeszerzésének
elbkészitése van folyamatban, a tervezett megvaldsitasi hataridé 2027. marcius 31.

Gyoparosflrdé hatékony és gazdasagos mikodése nemcsak az 6nkormanyzat és a
lakossag érdeke, hanem a helyi vallalkozasok sorsat, jovojét is alapvetéen
befolyasolni tudja.

A firdd kozvetlen kozelében taldlhaté Napsugar Hotel Kft. vezetésége azzal az
ajanlattal kereste meg a VURT Zrt. vezet6ségét, illetve az 6nkormanyzatot, hogy
hosszabb tavu tervei kozott szerepel Gyoparosfirdd folyamatos mikodtetésének
biztositasa, késbbb fejlesztések, esetleg nagyobb beruhazasok elvégzése,
amennyiben ezen elképzelésik a tulajdonosok részérdl kedvezd fogadtatasra talal.

A megkeresésben vazoltak egyeztetése, a mikodtetésre iranyuld terv jogi megoldasi
lehetdségeinek megvizsgalasa utan, illetve a VURT Zrt, valamint a Napsugar Hotel
vezetGségeével egyeztetve az alabbi javaslatok vonatkozasaban valt szikségessé a
Képvisel6-testulet dontése.

1. A Kft. 2026. marcius 10. napjatol bérbe veszi (egyenlére) 3 honap id6tartamra az
Elményfiirdé épliletét (beltéri éimény medencék, élmény biifé, éimény terasz, szauna
vilag, szauna bufé, konditerem, egyéb kiszolgalé helyiségek) 14.000.000,- Ft/hénap,
azaz tizennégymillié forint/honap bérleti dij ellenében.

A Dbérleti dijjal szemben el kivanja szamolni a medencék Uzembe helyezési
koltségeit, a gépészet javitasi koltségeit, az épulet karbantartasanak koltseégeit,
marketing koltségeket, engedélyezési koltségeket, illetve egyéb értékndveld
beruhazasok koéltségeit (pl. bekamerazas).

Az épllet bérbeadasa (bérleti jog megszerzés) a kdzbeszerzésekrdl szolo 2015. évi
CXLIII. térvényben kivételi kdrbe tartozik: nem kell alkalmazni a térvényt amennyiben
a beszerzés targya ,meglévé épitmény vagy egyéb ingatlan vétele, illetve az arra
vonatkozo egyéb jog megszerzése” [9. § (8) bek. a) pont].

A Kift. jelezte, hogy a belépbjegyek arképzését az oroshazi lakosok érdekeit szem
el6tt tartva, azok szamara jelentés kedvezmeényeket biztositva kivanja kialakitani.

2. A VURT Zrt. elékésziti illetve lebonyolitja azt az eljarasi folyamatot, melynek
eredményeként a teljes furdékomplexum (élményfurdd, parkfurdd, gyogyfurdd,
kemping, stb.) mikodtetése kilsé gazdasagi szerepl§ bevonasaval torténik. Az
elézetes szakértd vélemények alapjan ez a folyamat kizardlag kdzbeszerzési eljaras
keretében torténhet meg.

Mind a bérleti jogviszony létrehozasa, mind a kdzbeszerzési eljaras lefolytatasa
soran a VURT Zrt.-nek kiemelt figyelmet kell forditania arra, hogy a fent emlitett
palyazat el6irasai maradéktalanul teljesulni tudjanak, az energetikai korszerisités
menete akadalyba ne uUtk6zzon. Ennek érdekében barmilyen, a firdére vonatkozé
lépés megtételéhez a palyazattal érintett engedélyez6, iranyitdé hatésagok
jévahagyasa is sziukséges.



Gyoparosflrdé sikeres miikddtetése Oroshaza varosanak kiemelt kozérdeke, ezért
kérem a Tisztelt KépviselS-testlletet az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat
Oroshéaza Varos Onkormanyzat KépviselS-testllete

1.) Tamogatja az Oroshazi Varosuzemeltetési és Szolgaltatdé Zrt. kizardlagos
tulajdonat képezé Oroshaza, 7840/3/A hrsz-U 6299 m? teriiletnagysagu Elményfiirdé
épuletének bérbeadasat 3 hénap id6tartamra a Napsugar Hotel Kft. részére.

Felkéri Szokolai Ferenc vezérigazgatd urat a szukséges egyeztetések lefolytatasara,
kulonés  tekintettel a  ,TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056  Oroshaza-
Gyoparosfiirdé6 Gydgy-, Park- és Elményfiird6 energetikai korszeriisitése” targyu
palyazat kapcsan érintett jovahagyasok beszerzésére. A bérleti szerz6dés hatalyba
lépésének feltétele a szukséges jovahagyas megléte.

Felkéri tovabba Szokolai Ferenc vezérigazgatd urat, hogy az elkészilt bérleti
szerz6dés tervezetét annak alairasa el6tt terjessze a Képviselb-testilet elé
jovahagyas céljabal.

2.) Tamogatja, hogy a Gyoparosfiirdé Gyoégy-, Park- és Elményfiirdé teljes
komplexumanak mikodtetése kilsé gazdasagi szerepl§ bevonasaval torténjen.
Ennek érdekében felkéri az Oroshazi Varoslzemeltetési és Szolgaltatdé Zrt.
vezerigazgatojat Szokolai Ferenc urat, hogy a komplexum Uzemeltetése targyaban
kozbeszerzési eljarast készitsen eld és folytasson le az 1.) pontban rogzitett palyazat
kapcsan szukséges jévahagyasok megléte mellett.

Felkéri tovabba Szokolai Ferenc vezérigazgato urat, hogy az elkészilt kozbeszerzési
felhivas tervezetét, annak kiirasa el6tt terjessze a Képvisel6-testilet elé jovahagyas
céljabal.

Végrehajtasért felelés: Szokolai Ferenc vezérigazgato

Hataridé: 1.) pont vonatkozasaban: 2026. marcius 10.
2.) pont vonatkozasaban: 2026. majus 15.

Oroshaza, 2026. februar 27.

Raffai Janos
polgarmester



