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Iktatészam: JK/185-1/2026.

Targy: A zartkerti ingatlanok mdvelés aldli kivonasardl szold6 onkormanyzati rendelet
megalkotasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2025. oktdber 31-én léptek hatalyba az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény
végrehajtasarél szolé 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet modositasai, amellyel
kormanyrendeleti szintre emelkedtek a zartkertek muvelésbél torténd egyszerisitett
eljarasrendl kivonasanak szabalyai.

A modositas célja, hogy elésegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkciojahoz igazoddé
szabalyozasi kdrnyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetévé teszi azok egyszerisitett mddon
torténd kivonasat a mezégazdasagi mivelés alol.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) uj, 40/E.
Zartkerti ingatlan mUvelés aldli kivonasa alcimmel egészilt ki és a 72/E. § tartalmazza az Uj
rendelkezést.

./2/E. § (1) Ha az 6nkormanyzat rendeletben lehetbvé teszi, a tulajdonos — e térvény és
az e térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak szerint — kérheti az
ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti
ingatlan) miivelési aganak muivelés alol kivett teriiletként t6rténé bejegyzesét.

(2) A zartkerti ingatlan miivelési aganak mivelés aldl kivett tertiletként térténd bejegyzése
a zartkerti ingatlan meghatarozott részére is kérheté. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg
kell osztani.”

Az Inytv. 91. § (5) bekezdése szerint ,Felhatalmazast kap a telepliilési (Budapesten a
kertileti) dnkorméanyzat képvisels testlilete, valamint a févarosi 6nkormanyzat altal
kbzvetlentil igazgatott teriilet tekintetében a févarosi énkormanyzat kézgyllése, hogy
rendeletben meghatarozza a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan mdiivelési
aganak miivelés aldl kivett tertiletként tértené bejegyzése kérelmezhetd.”

A zartkerti ingatlanok jogi besorolasa a gyakorlatban meglehetésen sok problémat vet fel,
ugyanis bar mar zommel nem mez6gazdasagi célt szolgalnak ezek az ingatlanok, a korabbi
jogszabalyi elbirasok szigoru forgalmi és hasznalati korlatozasokat irtak el6 azokkal
kapcsolatban, ami a zartkertek beépithetéségét, valamint értékesithet6séget is
akadalyoztak azokban a térségekben, ahol a gyakorlatban lakhatasi, tdulési, illetve vegyes
célokat szolgalnak a zartkerti ingatlanok.

Az érintett ingatlanok valtozatlanul zartkertek maradnak és a mivelés aldl kivett ingatlan
terlleti besorolasa (belterulet, kulterulet) szintén valtozatlan marad.


https://njt.hu/jogszabaly/2021-100-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2021-100-00-00#SZ91@BE5

A helyi rendelet alapjan torténé mivelés aldl kivonas nem modositja tovabba a telekre
vonatkozo épitésugyi elbirasokat sem, azaz az adott ingatlan beépitési szabalyai szintén
nem valtoznak.

A jogalkotasroél szold 2010. évi CXXX. tv. 17. §-a alapjan a rendelet-tervezet hatasai:

1. Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasok:

Varhatd, hogy megndvekedik a kereslet a széban forgd ingatlanok irant. A jelenlegi
tulajdoni helyzetek rendezettebbé valnak, hiszen eddig sokszor azért nem kerult sor
adasvételre egy-egy zartkerti ingatlan vonatkozasaban, mert a foldforgalmi térvény
barokratikus terhei aranytalanul nagyok voltak a zartkert egyébként szantokhoz
képest elenyész6 teruletéhez viszonyitva.

A rendeletnek nem lesznek hatasai a koltségvetésre.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények: A rendeletben foglaltak
végrehajtasanak kozvetlen kornyezeti és egészseégi kovetkezményei nincsenek.

3. Adminisztrativ terheket befolyasol6é hatasok: A rendelet megalkotasa kapcsan
az adminisztrativ terhek nem ndvekednek.

4. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté
kovetkezményei: A rendelet megalkotasa nem kotelezd, csak lehetbség, de
elmaradasa megnehezitené a nem mez6gazdasagi célu zartkertek beépitéset,
besorolastol eltéré hasznositasat, adasvételét.

5. Arendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi
feltételek: A szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzugyi feltételek adottak.

A Magyar Kozlony kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kdzjogi
szervezetszabalyoz6 eszkoz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szold 5/2019. (111
13.) IM rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 20. §-a értelmében - az IM rendelet 21. §-a
szerinti kivételek alkalmazasan kivul - az adott jogszabaly tervezetéhez tartozé indokolast
k6zzé kell tenni a Nemzeti Jogszabalytarban.

Az dnkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozé indokolast — a jogszabaly el6készitéjének
az indokolasban kifejtett, erre vonatkozé allaspontja alapjan — nem kell kézzétenni, ha a
jogszabaly

a) jelentés tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa, kornyezeti és egészségi
kovetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa nem kimutathato, illetve

b) technikai vagy végrehaijtasi jellegl.

A jelen dnkormanyzati rendeletnek az el6zetes hatasvizsgalat alapjan jelentés tarsadalmi
hatasa van, ezért szukségesnek tartom a kihirdetésre kerulé onkormanyzati rendelethez
csatolt indoklasnak a Nemzeti Jogszabalytarban valo kbzzétételét.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testuletet a zartkerti ingatlanok mavelés aldli kivonasardél szolé
rendelet-tervezet megtargyalasara és a rendelet megalkotasara.

Oroshaza, 2026. januar 21.

Raffai Janos
polgarmester



Oroshaza Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ........ (...) 6nkormanyzati
rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasarol

[1] A rendelet célja, hogy el6segitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkciéjahoz igazodé
szabalyozasi kornyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetdveé teszi azok egyszerisitett médon
torténd kivonasat a mezégazdasagi mivelés alol.

[2] Oroshaza Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testllete az ingatlan-nyilvantartasrol
sz0l6 2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezbket rendeli el:

1.§

A rendelet hatalya kiterjed Oroshaza varos kozigazgatasi teruletén lévd, az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott valamennyi ingatlanra.

2.§

A rendelet hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
szemelyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki, vagy amely a rendelet hatalya ala tartozo
ingatlan tulajdonosa.

3.§

Az onkormanyzat a zarkerti ingatlanok muvelés aldl kivett teruletként torténd bejegyzése
érdekében hozzajarul a tulajdonos kérelmére torténd, az ingatlan-nyilvantartasban
zartkertként nyilvantartott ingatlan mivelési aganak mavelés aldl kivett teruletként torténd
bejegyzéséhez.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

( Raffai Janos ) ( Dr. Tatar Zoltan )
polgarmester jegyzb

Kihirdetve: ... napjan.

( Dr. Tatar Zoltan )
jegyz6
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Végso elbterjeszt6i indokolas

A korabban hatalyos szabalyozas szigoru ingatlanforgalmi és hasznalati szabalyozasokat
irt el6 a zartkertek vonatkozasaban, megnehezitve azok beépitését, besorolastol eltérd
hasznositasat, illetve értékesitését. Tekintettel arra, hogy mara mar tobb zartkerti tertlet
nem az eredeti mezégazdasagi célt szolgalja, igy az dnkormanyzatok felhatalmazast
kaptak arra, hogy helyi rendeletben hatarozzanak a muvelési aloli kivonas lehetéségeérél
telepulési szinten.

A rendelet célja, hogy el6segitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkciéjahoz igazodo
szabalyozasi kornyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetévé teszi azok egyszerisitett
modon torténd kivonasat a mezdgazdasagi mivelés aldl.



