TELEPITESI TANULMANYTERV
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1. ALTALANOS ADATOK

Jelen Telepitési tanulmanyterv készittetéje Bohak Erika (szliletés hely, id6: Oroshaza,
1973.07.31.; a.n.: Hercz Etelka Julianna; Lakcim: Oroshéaza, Avar utca 11. szam), aki az Oroshaza
Gyoparosflirdd elnevezés( varosrészben elhelyezkedé Fasor utca 6.; hrsz 7833 ingatlan
tulajdonosa. A tulajdonaban allé éptilet 2023-ig ,,kivett posta” mlvelési agba sorolt, majd a posta
megszlnésével — rendeltetésének maddositasanak kérelmére - ,kivett lakéhaz, udvar” mavelési

agba ker(lt besorolasra.

2. MEGALAPOZO DOKUMENTACIO
2.1.  ATERULETES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

Az érintett ingatlan Oroshéza-Gyopdarosfiirdé varosrészén talalhato, az Elményfiirdé utcajaban,

frekventalt helyen. A teruleten lakéhazak, uduléépuletek, vendéglato egységek talalhatdak.

Az ovezetben jellemz&en 5 m, illetve 10 m-es elékerti vonalra kerliltek telepitve az épliletek,

oldalhatéaron- illetve szabadonallé beépitésmaoddal.
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A Fasor utcdnak ezen szakaszan 4 db ingatlan helyezkedik el. Beépitésmaddjuk oldalhataron,
illetve szabadonalld beépités mod keveréke. Az érintett ingatlanon az egykori posta épulet

szabadonallé mdédon kerllt elhelyezésre, 5,00 m-es elékerti vonalra illesztve.
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Kornyezet bemutatasa:

P

Az érintett ingatlan jobb, illetve bal oldalan szintén laké- illetve GdUlééplletek helyezkednek el

5,00-5,50 m el6kerttel, oldalhataronallé beépitési moddal.
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Fasor utca 4. szam alatti ingatlanon elhelyezkedd éplilet:




Az Altalanos Rendezési Terv ezt a terliletet Vt* — azaz Telepiiléskozponti dvezet céljéra jeldli ki:

\ 7818 /1

KERELEMMEL ERINTETT
7833 HRSZ INGATLAN

MEGHATAROZOTT EPITESI VONAL

A telek Ovezeti el6irasai:

0 - Kialakult beépitési mod

3 - Epitési telek legkisebb teriilete: 400 m?

5 - Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %

4 - Megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,00 m

Minimum zoldfelulet: 10 %

Az érintett ingatlan bemutatésa:

Az ingatlanon elhelyezked6 épllet szabadonalld beépitésmaoddal rendelkezik. Az ingatlan a lenti
4bran megjelenitett elé- illetve oldalkerti épitési vonalakkal rendelkezik. Mivel az ingatlant ENY-i
oldalrél is kozterlilet hatarolja, ezért a DK-i és az ENY-i oldalon 5,00-5,00 m elékert kerilt
meghatarozasra. A szabadonallo épités esetén a minimalis oldalkert 3,00-3,00 m. A szabalyozasi
terven ,,bordé” szaggatott vonallal kerlil meghatdrozasra az épitési vonal, amely az oldalkertre
vonatkozoan részben 5,00 m-es oldalkertet hatarozott meg, ezaltal az épuilet bévitési lehetdségét

korlatozza.



El6kert 5,00 m

Oldalkert 3,00 m
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Az éplilet 1978-ban a Szegedi Postaigazgatésag megrendelésére készlilt, lapostetds kialakitassal,

Szabdlyozasi terven
meghatarozott
épitési vonal

enyhe lejtéssel hatrafelé. 1993-ban magastetés kialakitdst kapott. A jelenlegi épittetd
tulajdonaba 2009-ben kerult, és a kozelmultig postaépuletként funkcionalt. A posta funkcié 2023-

ban lakééplletté kerilt a&tmin&sitésre.

Az 1993-as tervdokumentacié alapjan az épulet hatso részén a tetdszerkezetet alatamasztd
zartszelvények az épitési vonalon kivil lettek megtervezve és kivitelezve. Elviekben igy kaptak ra
épitési engedélyt, viszont sem az épitési engedélyes hatarozat, sem pedig a hasznalatvételi
engedély nincs az épittetd tulajdonaban, az oroshazi irattarban, illetve a megyei levéltarban sem
talalhaté meg. Az Oroshazi Epitéshatdsaggal tortént egyeztetés alapjan az oszlopokkal hatérolt

tertilet nem beépithetd.



' \ El6kert 5,00 m

Oldalkeft 3,00 m
Oldalkert 3,00 m

meghajérozott
épitési vgnal

7832
Meglévé, oszlopokon éll;’ﬂé

Szabdlyozd&si terven
meghatdrozott Y
épitési vonal »

meglévo, oszlopokon allo tetszerkezet épitési vonalon kivil es6 részének abrazolasa

2.2.  FEJLESZTESI CEL, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV
Az épitési vonal médositasa olyan Uj bévitési lehetéséget teremt a telken elhelyezked6 meglévo
épulet szamara, amely az épulet funkcionalis hasznalhatdsagat, térkapcsolatait és belsé alaprajzi
kialakitasat jelentésen javitja. A rendelkezésre allé tobblet terlilet révén a belsé terek
kedvez6bben alakithatdok, a kilonb6zé helyiségek kozotti kapcsolatok hatékonyabban

kialakithatdk, és az épulet korszerl igényekhez vald igazitasa is konnyebben megvaldsithato.

Meglévo allapot



A targyi kérelemben az ingatlan EK-i oldalan meghatarozott 5,00 m-es épitési vonalat kéri az
épittetd, hogy a szabdlyozasi terven végig 3,00 m szélességben kerlljon meghatarozasra,
figyelembevéve a szomszédos ingatlanokon mér kialakult beépitést. igy egységesen 3,00-3,00 m
oldalkerti épitési vonal alakithaté ki az ingatlan DNY-is és EK-i odalén.



Meglévd allapot:

Fejlesztési cél:

Az épulet bévitése a 3,00 m-es oldalkerti vonalig.




2.3. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES ES
TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK
A tervezett beruhdzds nem von maga utdn a meglévé kozmU( ellatasokra, haldzatokra,
szolgaltatasokra vonatkozé valtozasokat.

Nem jar egyutt a kozteruletek médositasaval vagy azokkal kapcsolatos beavatkozassal.

2.4. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A tervezett beruhdzasnak nincs a kdornyezetére hatdsa, nem relevans.

2.,5. A TELEPULESTERV  VALTOZASANAK, = MODOSITASANAK  TARTALMA,
SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

Osszefoglalva: a telepitési tanulmany a meglévé épitési vonalak Ujragondolasat javasolja, amely

az északkeleti oldalhatar mentén a jelenlegi, részben 5,00 méteres oldalkert 3,00 méteres

oldalkerti savra torténé mdédositasat foglalja magdban.

3. BEEPITESI TERV

3.1.  BEEPITESIJAVASLAT
Az Ujonnan meghatarozott, északkeleti irdanyban el8irt 3 méteres oldalkert lehetévé teszi az épulet
ezen oldalra torténd bdvitését, ezaltal az épittetd fejlesztési elképzelései megvaldsithatova
valnak. A tovabbi 2,00 méteres bdvitési lehetbség az épitmény meglévd adottsagainak teljes kor(

kihasznalasat teszi lehet6vé.
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\ Elékert 5,00 m

Oldalkert 3,00 m
Oldalkert 3,00 m
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Szabdlyozdasi terven
meghatdarozott
épitési vonal

3.2. UTCAKEP A HATAROLO KOZHASZNALATU TEREKROL

A meghatarozasra ker(lé Uj épitési vonal az utcaképet relevansan nem befolyasolja. A terlleten

megtalalhatd szabadonallo, oldalhataron allé beépitéssel kialakitott épuletek. A 3,00 m-es

oldalkerti elrendezéssel a szlikséges tliztavolsagok is megmaradnak.

Az épllet oszlopokkal alatamasztott tet6szerkezete jelenleg a meglévd épitési vonalon kivil

helyezkedik el, azonban a hatalyos, 5,00 méteres oldalkerti eldéiras mellett ez a terulet nem

épitheté be. Amennyiben a kivant 3,00 méteres oldalkerti vonal kerul rogzitésre, az utcaképben

érdemi valtozas nem varhato.
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3.3.  ZOLDFELULET
Az ingatlan Vt* - telepuléskozpont (vegyes) 6vezeti besorolasu, ebbdl kifolydlag a beépithetfség
50 %. Az ingatlan jelenelegi beépitettsége ~16,5 %, a tervezett beépitéssel ~18 %-ra ndvekszik a
beépitettség.
Az elbirt zoldfellilet 10 %. A tervezett beépitéssel a zoldfelllet mennyisége az eldirt 10 % felett

marad.

3.4. KOZLEKEDES, PARKOLAS
Az épitési vonal Ujbdli meghatarozasaval a meglévé kozlekedés, parkolas médjaban nem torténik

valtozas.

3.5. KOzMUVEK

KoézmUvek tekintetében az épitési vonal athelyezése nem relevans.
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4. A BEEPITESI TERV TERBELI MEGJELENITESET
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Oroshéza, 2025. december hé

Bartc’;k Csilla Zsé6fia

okleveles épitészmérnok

E 04-0262

Oroshaza, Aranyes6 u. 24. szam
csilla.bartok@gmail.com
+3630/869-6103
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