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Novak Péter
f6épitész
Oroshaza Varos Onkormanyzata

Targy: Telepulésrendezési eszk6z6k modositasa altalanos eljarasban 2026 évben — tervezési arajanlat
Tktatva: 12-2026/1
e-mail: novak.peter@oroshaza.hu

Tisztelt Féépitész Ut!
Ajanlatkérésre az alabbiak szerint adom meg valaszomat.
Moébdositas tartalma

1. Az Ivanyi Epitémester Kft. a Szab6 Dezs6 utca 8. alatti (52 helyrajzi szamu) telek tervezett beépitése
kapcsan mar 2023-ban kérte, hogy a telken at tervezett tombfeltar6 ut oly médon legyen szabalyozva,
hogy a beépitést el6segitse. A modositasi eljaras soran kidertlt, hogy a Szabé Dezsé utcai tervezett
kozterileti kijaratot fel kell ahhoz szamolni, hogy a telek megfelel6en hasznosithaté legyen. Az allami
t6épitész javasolta, hogy a tombfeltarast teljes egészében vizsgalja felul a varos. A Kft. ismételt
kérésére és koltségviselésével erre a mostani modositasi csomag részeként sor keriilhet. Az Ady Endre
utca és a téle Ny-ra 1évé Deak Ferenc utca kézotti tombbelsé feltarasanak elképzelése mar legalabb
15 éve szerepel a varos terveiben. Az elmult években 4atalakult a témbbelsé és tovabbi beavatkozas
torténhet a tanuszoda projekt beindulasa esetén. A tervezés ezeket az aktualitdsokat felderitve
igyekszik majd a legcélravezet6bb megoldast bemutatni.

Telepiilésszerkezeti terv részlet
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Szabalyozdsi tervi résglet — a tervezési teriilet aldszinezett
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2. A Majsai Kert Kft. meg szeretné szintetni a 0681/26 helyrajzi szamu tertilet erd6 besorolasat
mezo6gazdasagi besorolasra, annak érdekében, hogy kertészeti tevékenységébe bevonhassa.

Szerkezeti terv résglet — a helyszin kék hatdarvonallal jelilt
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3. A 2. helyszin kézelében talalhato a tervezett varosi elkertil6 utvonal majdani csomoépontja. Kialakult
a kozlekedési célra elbiranyzott teriilet két 6nallo foldrészlete, a mivelésbdl is célszert kivonni a két
telket. Felmertlt az tgy kapcsan, hogy Oroshaza jelenlegi szabdlyozasi tervein nem deril ki
egyértelmien, hogy melyek a koztertiletek. Az elmilt években az allami térinformatikai alapadat-
szolgaltatas mar tartalmaz ilyen informaciot, ezért a meglévoé és tervezett kozteriileteket alaszinezéssel
érdemes jel6lni a szabalyozasi tervlapokon. Az dbrazolas kapcsan a térkép és a szabalyozasi tartalom
Osszevetése, vizsgalata sziikséges.



Szerkezeti terv résglet — a helyszin kék hatdrvonallal jelolt
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4. Pontositast igényel az elkeriil6 ut helybiztositasara vonatkozé helyi épitési el6iras. Jelenleg a HESZ
22. § (10) azt r6gziti, hogy ,,A szabalyozasi terven bejegyzett ,,M47 gyorsforgalmi ut” és ,, Tervezett
masodrendd féut” tavlatban tervezett utnyomvonalait kiséré 200-200 és 100-100 méter széles savban
csak az utak megvaldsitasat szolgalé épitmények helyezhet6k el. Novénytermesztést szolgald
tveghazak és foliasatrak a nyomvonalaktdl legalabb 15 m-re 1étesithet6k”. Azt a szabalyt ki kell
terjeszteni az tiveghazak és foliasatrak tizemeltetésével és technoldgiajaval szorosan Osszefiiggd olyan
épitményekre, amelyek nem mindsiilnek éptiletnek (tdzviz tartaly, puffertartaly, transzformator).

5. Bohak Erika a Fasor utca 6. szamu telekre vonatkozé épitési vonal médositasat kérte. A meglévé
épulet és a tervezett kiegészités érdekében 5 m el6kert és 3-3 m oldalkert megallapitasat szorgalmazza.
A tervezett épités épitési beruhdzasnak mindsil a torvényi meghatarozas szerint. Az épitéshez
kapcsoléddan benyujtott kérelem esetén a zelepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnafk rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 19. §
(2) bekezdés értelmében: ,a teleptlésterv moédositasanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.”



Szabdlyozdsi tervi részlet — a tervezeési teriilet aldsginezett
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Gombké6té Sandor kérése, hogy a Vasarhelyl at 68. szama alatti ingatlan, amely jelenleg ,,Hull”
hulladékkezel6 kiilonleges épitési 6vezetbe tartozik, keriiljon at a kérnyez6 terileten érvényes ,,Gksz”
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési Gvezetbe gépjarmujavitas, gumiabroncs,-tomlé javitas,
centrirozas tevékenység végzését lehetévé téve. A tervezett épités nem mindsil épitési beruhazasnak,
mivel a meglévé mihely-, raktar- és irodaépilet felgjitasaval, korszertsitésével valdsitjadk meg a
fejlesztést.

Szabalyozdsi tervi részlet — a tervezeési teriilet aldszinezett
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7. Dr. Onodi Tamés a Woertz Hungéria Kft. tigyvezetSjének kérése, hogy a Képessy J6zsef utca 3. alatt
mikodo, elektrotechnikai eszkézoket el6allitd mihelyiik raktarral béviilhessen a telekhez észak fel6l
csatlakozo tertileten, amely jelenleg kozteriilet. A hozzavetbleg 16x17 m nagysagu tertilet koztertileti
statuszanak megszuntetését kezdeményezik, hogy azt az 5804/2 hrsz.-i telekhez lehessen csatolni.

Szabalyozdsi tervi részlet — a sraffozott teriilet koteriileti statusza megszinik a tervek sgerint
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Az épitéshez kapcsolédoan benyujtott kérelem esetén a felepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekerdl sz616 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 19. § (2) bekezdés értelmében: ,,a teleptilésterv médositasanak kezdeményezéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni.”

8. Oroshaza belteriilet Makoi utca és Kurta utca kézott a lakok altal hasznalt, kézlekedésre nem szolgalo
kozterilet talalhatd. A kozteriilet statusz megsziintetését és a tertilet magantelkekhez kapcsolasat
inditvanyoztak a lakosok.

Modositdsi helyszin legifotin (Google) és szabalyozasi terven




9. Gyoparosi ut szabalyozasi vonal torlését kérték a tulajdonosok a Sport és Fasor utca kozott. Vizsgalni
szitkséges, hogy a késébbi kozmifejlesztések szempontjabol helyes-e a koztertlet tervezett
bévitésének torlése, vagy sztkitése.

Szabdlyozdsi tervi részlet — a tervezési teriilet alasinezett

7818/4

N

10. A La Rosa étterem tulajdonosa kérelmezte a D6zsa Gyorgy utca 24. (hrsz.: 3399) alatti épiilet bovitési
lehet6ségét az udvar lefedésével, hogy ott a nyari h6ség ellen védett fogyasztotér johessen létre.
Ehhez a beépitettség megengedett mértékének novelése sztikséges. A telek realisan atsorolhat6 a Lk-
5460 jelt kisvarosias lakd6vezetbe, amelybe a kozelben 1évé Fiird6 utcai saroktelek is tartozik.

Szabalyozdsi tervi részlet
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Az épitéshez kapcsoléddan benyujtott kérelem esetén a zelepiiléstervek tartalmardl, elfészitéséneke és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet 19. § (2) bekezdés értelmében: ,,a teleptilésterv modositasanak kezdeményezéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni.”

11. Oroshaza Varos Gsszefoglald 6rokségvédelmi hatastanulmanyanak elkészitése sziikséges az illetékes
Kormanyhivatal véleménye szerint, e nélkiil nem lehet médositasokat végrehajtani a varos rendezési
tervében. A korabbi anyag elavult, teljes frissitése elengedhetetlen.

A munka tartalma:

A jelenleg érvényben 1év6 tervlapok és HESZ modositisa a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integrilt
telepiilésfejlesztési stratégidarol és a telepiilésrendeziési es3fozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrol
$3000 314/ 2012. (X1.8.) Kormdnyrendelet jelmagyarazata és a Teleptlésrendezési eszk6zokre vonatkozo6 atmeneti

rendelkezések, valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények (OTEK) 2021, jalius 15-i
jogallapota szerint.

Eljaras tipusa:

A telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitéisének és  elfogaddsanak  rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendeziési  sajdtos
Jogintézmeényekrdl sz0l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 62. § szerinti altalinos
eljaras.

Munkafeltétel: a Rendelet 61. § (3) bekezdés szerinti tervezbi hozzaférés az Onkormanyzat altal az E-TER-
ben inditott adatokhoz, véleményekhez.

Dijszamitas:

Telepiilésrendezési eszk6z6k modositasi tervének dija: nettd 2.950.000,- Ft a kovetkezS bontisban:

1. pont szetinti médositas dija: 650.000,- Ft + AFA
(tervez6: Uj-Lépték Bt., koltségvisel6: Ivanyi Epitémester Kft.)
2. pont szerinti médositas dija: 400.000,- Ft + AFA
(tervez6: Uj-Lépték Bt., koltségvisels: Majsai Kert Kft.)

3. pont szerinti modositas dija: 300.000,- Ft + AFA
(tervez6: Uj-Lépték Bt., koltségvisel6: Majsai Kert Kft.)

4. pont szerinti médositas dija:  50.000,- Ft + AFA
(tervezé: Uj-Lépték Bt., koltségvisel6: Majsai Kert Kft.)

5. pont szerinti moédositas dija: 150.000,- Ft alanyi AFA-mentes
(tervez6: Balogh Tiunde egyéni vallalkozo, koltségvisel6: Bohak Erika)

6. pont szerinti médositas dija: 350.000,- Ft alanyi AFA-mentes
(tervez6: Balogh Tunde egyéni vallalkozo, koltségvisel6: Gombkétd Sandor)

7. pont szerinti moédositas dija: 250.000,- Ft + AFA
(tervez6: Uj-Lépték Bt., koltségvisel6: Woertz Hungaria Kft.)
8. pont szerinti médositas dija: 200.000,- Ft alanyi AFA-mentes

(tervez6: Balogh Tiinde egyéni véllalkozo, kéltségvisels: Oroshaza Varos Onkorményzata)

9. pont szerinti médositas dija: 250.000,- Ft alanyi AFA-mentes
(tervez6: Balogh Tiinde egyéni vallalkozo, koltségvisel6: Oroshaza Varos Onkormanyzata)

10. pont szerinti médositas dija: 350.000,- Ft + AFA
(tervez6: Uj-Lépték Bt., koltségvisel6: La Rosa Pizzéria és Etterem)

Nem tartalmazza a dij a kornyezet vizsgalatot (2/2005 Korm. rendelet), amelynek sziikségességérol a
Képvisel6-testilet donthet.

A dijban benne foglaltatik a tervezési alaptérkép E-TER-b6I kért Gj adatallomanyainak feldolgozasi dfja és a
tervlapok alatti cseréje. Ugyancsak elvégezzik a kzutak sarga szinkitoltését a szabalyozasi tervlapokon, hogy



attekinthet6bbek legyen a koz- és magantertletek hatarai, ehhez azonban feltétlentil sziikséges, hogy az allami
téradatok tartalmazzanak ilyen allomanyt.

11. pont tekintetében az ajanlatot az alabbi két vallalkoz6 nevében adom meg:

Atfogo épitészeti 6rokségvédelmi hatastanulmanyt kiilon szerz6dés alapjan Pap Adam
Epitészstadio Kft. készitené el, Pap Adam épitészmérnsk miiemléki szakértd kozremiikodésével,
vallalkozoi szamla alapjan a megajanlott dij: 2.500.000,- Ft + AFA, amennyiben a szerzédéskétésre
februar végéig sor keril, akkor alanyi mentes lesz a nett6 dij. Referencia: Szeghalom teleptilési
Orokségvédelmi hatastanulmany 2024. februar, szikség esetén megkildjik T. Cim részére. Elkészités
megajanlott hatarideje: szerz6dés megkotésétdl szamitott 6 honap.

Atfogb régészeti 6rokségvédelmi hatastanulmanyt kiilon szerz8dés alapjan Soskuti Kornél régész
vallalja, egyéni vallalkozéi szamla alapjan a dija: 750.000,- Ft alanyi AFA-mentes. Referencia: a régész
a korabbi Oroshaza TRE-moédositasoknal kézremikodott, a Szeged-Békéscsaba vasutfejlesztési projekthez
ERD-t is készitett. Elkészités megajanlott hatarideje: szerz6dés megkotésétdl szamitott 6 honap.

Munkamenet

Véleményezési terv kiadasa: szerzédés hatalyba 1épését kéveté 3 honap, de legkorabban a Lechner
Tudaskozpont E-TER adatainak tervezé altali hozzatérése utani 2 hénap.

Az elfogadas menete

1. A médositasi tervet E-TER-egyeztetésre kell bocsatani és lakossagi forumot is kell tartani.
2. Véleményezés lezarasa — Polgarmester felhatalmazhato.

3. Az allami f6épitészi végsé véleményezési szakasz jogszabaly szerint torténik.

4

A végsé vélemény birtokaban a képvisel6-testiilet elfogadhatja a médositast hatarozattal és rendelettel
(HESZ-mddositas).

A dontéselSkészités soran a tervdokumentaciok a http://www.ujleptekbt.hu/ webhelyre keriilnek feltSltésre,
ezért az egyeztetési levelezéshez tervanyagok masolasaval nem kell szimolnia az 6nkormanyzatnak.

A kész tervet szerkeszthet6 allomanyban is kiadjuk (pl. dwg kiterjesztésben a rajzokat, docx. fajlban a
szovegeket) és 2 db nyomtatott példanyt biztositunk a jévahagyast kévetben.

A tervezésen tul az eljaras szakaszaihoz véleményezési mintaleveleket, eliterjesytés-tervezeteket készitink. A
targyalasokon, partnerségi levelezésben kézremtkodunk.

Az ajanlat 2026. marcius 31-ig érvényes.

s d, Pécskaiu. 15
726 Szeged, Pec - 15,
Bﬁanksz.: 57600101-10002027
Adobszam: 71625828-2-06

Tisztelettel,
Balogh Tiinde
Bt. tigyvezeto

egyéni vallalkozé
Szeged, 2026. januar 14.


http://www.ujleptekbt.hu/

