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Targy: A telepiiléskép védelmérol szolo 30/2017. (XI1.21.) onkormanyzati rendelet modositasa

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiiléskép védelmérol szold 30/2017. (XI1.21.) onkormanyzati rendelet tartalmazza Oroshéaza
Viéros telepiilésképi kovetelményeire, a telepiilésképi eljarasok rendjére, valamint a helyi egyedi
védelem alatt all6 épitészeti értékekre vonatkozd szabalyokat.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (Méptv.) tobb olyan 0j szabalyt vezetett be, amelyek
kozvetleniil érintik a telepiilésképi kovetelményeket, a telepiilésképi eljarasok rendszerét, valamint a
helyi épitészeti tervtanacs szerepét. Ennek megfeleléen indokolt az Or. tervtanaccsal kapcsolatos
rendelkezéseinek atvezetése ¢€s egységesitése, tovabba a telepiilésképi eljarasok jogszabalyi
Osszhangjanak biztositasa.

A Képvisel6-testiilet a jelen napirend targyalasat megeldzden dontott a telepiiléskép védelmérol szolo
30/2017. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak tartalmi iranyarol, és rogzitette, hogy:
- a Méptv-bdl eredd, a helyi épitészeti tervtanacs miikodésére és a telepiilésképi eljarasokra
vonatkoz6 rendelkezések atvezetését el kell végezni, tovabba
- a helyi egyedi védelem alatt all6 értékek korének feliilvizsgélata soran a Képviseld-testiilet
fenntartja azon dontését, hogy meghatarozott ingatlanok esetében — az eldkészitd
dokumentéacioban megjelolt miszaki allapot és telepiilésképi értékvesztés alapjan — a
védettség megsziintetése a rendeletmddositas részét képezi.

A fentiek alapjan sziikséges a telepiiléskép védelmérdl szolo 30/2017. (XI1.21.) onkormanyzati
rendelet modositésa.

Részletes indokolas:

A rendelettervezet 1. §-ahoz:

A modositas a telepiiléskép védelmérdl szolo 30/2017. (XIL.21.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Or.) értelmez rendelkezései kozé beilleszti a Helyi Epitészeti Tervtanacs fogalmat.
A definici6é bevezetésére a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (Méptv.) 63. §-dban
meghatéarozott tervtanacsi feladatkorok helyi szabalyozasi atvezetése miatt van sziikség.




A rendelettervezet 2. §-ahoz:

A rendelet a helyi védelem ala helyezésére vagy megsziintetésére iranyuld f6épitészi szakmai javaslat
megalapozottsagat erdsiti azzal, hogy rogziti: a varosi féépitész szakmai javaslata a Helyi Epitészeti
Tervtanacs allasfoglalasara is alapithato. A modositas célja a helyi védelem szabalyozasanak szakmai
garanciakkal valé meger6sitése, és az 0j orszagos jogszabalyi kornyezethez torténd igazodas.

A rendelettervezet 3. §-dhoz:

A modositas 4j 19/A. § beiktatasaval rendezi, hogy a helyi emlékekkel, a telkével, valamint a helyi
egyedi védelem alatt allo épitményekkel kapcsolatos épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarasban,
tovabba az egyszerli bejelentéshez kapcsolodo eljarasban a kotelezd mellékletként benyujtott
épitészeti-miiszaki ~ dokumentaciot a  Helyi  Epitészeti  Tervtanacs  véleményezze.
A rendelkezés a tervtandcsi miikodés és véleményezési jogosultsag helyi szabalyozasi keretét
biztositja a Méptv.-vel 6sszhangban.

A rendelettervezet 4. §-dhoz:

A moédositds pontositja a helyi védelem alatt allo épiiletekre vonatkozo tiltdst azzal, hogy a
tetofeliileten antenna felépitmény nem helyezhet6 el. A modositas a telepiilésképi értékek védelme
¢s a jogszabalyi megfelelés érdekében sziikséges.

A rendelettervezet 5. §-dhoz:
A moédositas a telepiilésképi véleményezési eljarasra vonatkoz6 32. § teljes ujraszabalyozasat

tartalmazza. A valtoztatas lényege, hogy az eljaras lefolytatisanak szakmai alapja a Helyi Epitészeti
Tervtanacs szakmai allaspontja, és a rendelkezés pontosan meghatdrozza azokat az esetkoroket
(méret, védett épiilet, kiemelt teriilet, frekventdlt Utvonal), amelyeknél a véleményezési eljaras
lefolytatasa sziikséges. A modositds célja az eljardsi szabéalyok egységesitése és a szakmai
megalapozottsag erdsitése.

A rendelettervezet 6. §-dhoz:
A rendelet 4j 34/A. §-t iktat be, amely rogziti a tervtanacsi allaspontra épiil6 telepiilésképi vélemény
elleni  kifogds  benyujtasanak  lehetdségét, tovabba annak  hatasdt az  eljaréasra.

A modositas a Méptv. 63. § (5) bekezdésében biztositott jogorvoslati jellegii lehetéség helyi szintii
szabalyozasahoz sziikséges.

A rendelettervezet 7. §-adhoz:

A modositas a telepiiléskép-védelmi birsag alkalmazasi korét pontositja, tekintettel arra, hogy a
reklamok ¢és reklamhordozok elhelyezésére vonatkozo rendelkezések hatalyon kiviil helyezésre
keriilnek. A rendelkezés egyértelmiisiti, hogy a polgarmester telepiiléskép-védelmi birsagot a jelen
rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények megszegése esetén — a telepiilésképi birsag
kivételével — szabhat Ki.

A rendelettervezet 8. §-dhoz:
A modositas hatalyon kiviil helyezi:
e a reklamok ¢és rekldmhordozok elhelyezésére vonatkoz6 szabalyozdsi elemeket
(célmeghatarozas, értelmezo rendelkezések, alcim, §-0k),




o tovabba a telepiilésképi eljaras (33. § (3) bekezdés) bizonyos szabalyait,
o valamint az 1. mellékletben szerepld négy helyi védett értékre vonatkozo sorokat.
A hatalyon kiviil helyezések indoka:
1. egyrészt az allami f6épitész véleményében foglalt javaslatok alapjan sziikséges
jogharmonizécio (reklam targya szabalyozas kivezetése),
2. masrészt a helyi egyedi védelem alatt allo értékek korének feliilvizsgalata sordan az érintett
épiiletek helyi védettségének megsziintetése.

A rendelettervezet 9. §-dhoz:
A rendelkezés a rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik, a kihirdetést kovetd harmadik napban
meghatarozva a hatalybalépés idépontjat.

Elozetes hatasvizsgalat:

1. Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasok

A rendeletmodosités a telepiilésképi eljarasok szakmai megalapozottsagat és atlathatosagat erdsiti. A
helyi épitészeti tervtandcs szerepének pontositdsa eldsegiti a kiszamithatobb eljarasi gyakorlat
kialakitasat. A helyi egyedi védelem korének feliilvizsgalata az érintett ingatlantulajdonosokra
kozvetlen hatdssal lehet (védettség fennmaradésa, illetve megsziintetése). A modositas kdzvetlen
gazdasagi hatdsa nincs. Egyes érintett ingatlanok esetében a helyi védettség fennmaradasa vagy
megszinése befolyasolhatja az ingatlan hasznositdsdnak lehetdségeit €s a felujitasok, atalakitasok
koltségszintjét.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények.

A rendeletmddositas kozvetlen kdrnyezeti hatassal nem jar. Kozvetett hatasként a telepiiléskép
védelmét szolgalo eljarasok erdsitése hozzajarulhat az épitett kdrnyezet mindségének megdrzéséhez.
A rendeletmodositasnak kozvetlen egészségi hatasa nincs.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok:

A rendeletmodositas egyes eljarasokban (telepiilésképi véleményezé€s, tervtanacsi véleményezés) a
szakmai el0készités rendjét pontositja, amely az iigyfelek és az dnkormanyzati szereplok részérdl
csekély mértékii, jellemzéen a meglévd eljarasi keretekbe illeszkedd adminisztrativ tobbletet
eredményezhet. A rekldamhordozdkra vonatkoz6 rendelkezések hatalyon kiviil helyezése a
kapcsolodo telepiilésképi bejelentési tartalmakat egyszerisiti.

4. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kovetkezményei:

A modositds elmaradasa esetén a telepiilésképi eljarasok egyes szabalyai nem allnak teljes
Osszhangban a hatdlyos orszdgos jogszabalyi kornyezettel (Méptv.), ami jogalkalmazasi
bizonytalansdghoz és az eljardsokban vitas helyzetekhez vezethet. A helyi egyedi védelem korének
feliilvizsgalata elmaraddsa esetén olyan védettségek is fennmaradhatnak, amelyek telepiilésképi €s
miiszaki szempontbdl mar nem indokoltak.

5. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek adottak.

A Magyar Kozlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyoz6 eszkdz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szold 5/2019. (1II. 13.) IM
rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 20. §-a értelmében — az IM rendelet 21. §-a szerinti kivételek
alkalmazasan kiviil - az adott jogszabaly tervezetéhez tartozé indokolast kozz¢ kell tenni a Nemzeti
Jogszabalytarban.

Az Onkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozd indokoldst — a jogszabaly elOkészitdjének az
indokolasban kifejtett, erre vonatkoz6 allaspontja alapjan — nem kell kdzzétenni, ha a jogszabaly

a) jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa, kornyezeti és egészségi kovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolyasol6 hatdsa nem kimutathato, illetve



b) technikai vagy végrehajtasi jellegli.
A jelen 6nkormanyzati modositod rendeletnek az eldzetes hatasvizsgalat alapjan sziikségesnek tartom

a kihirdetésre keriilo onkormadnyzati rendelethez csatolt indoklasnak a Nemzeti Jogszabdlytirban
valo kozzétételét.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, a rendelettervezet megvitatasara és a rendelet megalkotasara.

Oroshaza, 2026. januar 16.

Raffai Janos

polgarmester



Oroshaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026. (1.27.) 6nkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelméral szolo 30/2017. (XII.21.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet modositasanak célja egyrészt a helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti értékek
korének aktualizaldsa, masrészt a telepiilésképi kovetelmények, kiilondsen a helyi épitészeti
tervtanacs feladatkoréhez kapcsolodo eljarasi szabalyok jogszabalyi 6sszhangjanak biztositasa.

[2] Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar €épitészetrdl szolo
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban és 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Békés Megyei Kormanyhivatal, Koros-
Maros Nemzeti Park Igazgatosaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, a kulturalis 6rokség
védelméért felelds miniszter véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A telepiiléskép védelmérél szolo OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 30/2017 (XI1.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE 5. §-a a kovetkezd 13.
ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasdaban:)

,13. Helyi Epitészeti Tervtanacs: A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 63. §-a alapjan
Oroshaza Varos Onkormanyzata iltal miikddtetett, az épitészeti-miiszaki tervek elézetes
véleményezésére 1étrehozott szakmai tanacsado testiilet.”

2.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 30/2017 (XI1.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE 9. §-a a kovetkezé (3)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A varosi f6¢épitész a helyi védelem ala helyezésére vagy annak megsziintetésére iranyuld szakmai
javaslatat a Helyi Epitészeti Tervtanacs allasfoglalasara is alapitja.”

3.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 30/2017 (XI1.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE a kovetkezd 19/A. §-sal
egésziil ki:

L19/A. §

(1) A helyi emlékekkel és telkével, valamint a helyi egyedi védelem alatt all6 épitményekkel
kapcsolatos é€pitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarasban a kérelem kotelezd mellékletét képezo
épitészeti-miiszaki dokumentéciot a Helyi Epitészeti Tervtanacs véleményezi.



(2) Az egyszerii bejelentési eljarasban a kérelem kotelezd mellékletét képezd épitészeti-miiszaki
dokumentéciot a Helyi Epitészeti Tervtanacs a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 63. §
(3) bekezdése alapjan véleményezi.”

4.8

A telepiiléskép védelmérl szolo OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 30/2017 (XI1.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE 21. § (1) bekezdés a)
pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(Helyi vedelem alatt allo épiilet)
,»a) tetofeliiletén antenna felépitmény nem helyezhet? el;”

5.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 30/2017 (XI1.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE 32. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»32. §

A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast (a tovabbiakban: véleményezési eljaras) folytat
le az épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakkal kapcsolatban a Helyi Epitészeti
Tervtanacs szakmai allaspontja alapjan:

a)  nettd 1.000 m?>—t meghalado épiiletek létesitése vagy bévitése esetén;

b)  helyi védelemben részesiild épiiletek érintd atalakitas, bovités esetén;

C)  atorténelmi Belvaros teriiletén;

d)  a Varosmag teriiletén;

e) az5.§ 9. pontjaban meghatarozott varosba bevezet6 frekventalt Gitvonalak mentén.”

6.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 30/2017 (XII.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE 13. alcime a kovetkezd
34/A. §-sal egésziil ki:

L34/A. §

(1) A helyi épitészeti tervtanacs szakmai allaspontjara alapozott telepiilésképi vélemény ellen a
vélemény kozlésétdl szamitott 15 napon beliil a teriileti épitészeti tervtandcshoz kifogas nytjthatd be
a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 63. § (5) bekezdése alapjan.

(2) A kifogas benytjtasa nem érinti a véleményezési eljaras lefolytatasanak kotelezettségét.”

7.§

A telepiiléskép védelmérsl szol6 OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 30/2017 (XIL21.) ONKORMANYZATI RENDELETE 40. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A képviselo-testiilet altal atruhdzott hatdskorben a polgarmester a jelen rendeletben foglalt
teleptilésképi kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtasa esetére - a telepiilésképi birsagot



kivéve - e magatartas elkovetdjével szemben 10.000,- forinttol 200.000,- forintig terjedd
teleptiléskép-védelmi birsag kiszabasat rendelheti el.”

8.§

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérél szolo OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK 30/2017 (XI1.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE
1. § (2) bekezdése,

5.§ 1. pontja,

5. § 3. pontja,

5. § 6-8. pontja,

21. § (1) bekezdés b) és ¢) pontja,

9. alcim cime,

23. § (1)—(3) bekezdése,

25. §-a,

26. §-a,

10. 27. §-a,

11. 28. §-a,

12. 28/A.§ (1) és (2) bekezdése,

13.  33. § (3) bekezdése,

14. 1. mellékletében foglalt tablazat 21. sora,

15. 1. mellékletében foglalt tablazat 57. sora,

16. 1. mellékletében foglalt tablazat 137. sora,

17. 1. mellékletében foglalt tablazat 143. sora.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 harmadik napon Iép hatalyba.

©CoNoA~WNE

Oroshaza, 2026. januar 27.

( Raffai Janos ) ( Dr. Tatar Zoltan )
polgarmester jegyz6

Kihirdetve: 2026......................... napjan.

( Dr. Tatar Zoltan )
jegyz6



Végso eldterjesztoi indokolas

A rendeletmoddositas célja egyrészt a telepiilésképi kovetelmények és a telepiilésképi eljarasok
jogszabalyi dsszhangjanak biztositasa a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (Méptv.)
rendelkezéseivel, kiilonds tekintettel a helyi épitészeti tervtandcs szerepére, masrészt a helyi
egyedi védelem alatt allo épitészeti értékek korének feliilvizsgalata és aktualizalasa.



