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Oroshaza Varos Onkormanyzata képvisel6-testiiletének a teleplléskép védelmérdl szold 30/2017.
(XI.21.) szamu O©nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) modositasaval kapcsolatban a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Eljr.) 70. §-aban foglaltak szerint attekintettem és az alabbi észrevételeket teszem.

A TKR médositas targya:
A helyi egyedi védelem alatt all6 értékek feliilvizsgalata, a Helyi Epitészeti Tervtanacs miikddéséhez és

a telepllésképi eljarasokhoz kapcsolédé szabalyok atvezetése.

A szakmai véleményezésre megkuldétt iratanyag tartalma:
392/2025. (XI.9.) szamu K.t. hatarozat a telepiléskép védelmérdl szolé 30/2017. (XI.21.) sz.

onkormanyzati rendelet modositasanak meginditasarol, az dnkormanyzati féépitész altal dsszeallitott
szakmai 0sszefoglaldé és a TKR modositas rendelet-tervezete.

A modositashoz adott allami f6pitészi vélemény:

1. A rendelet-tervezet 3. § a TKR 19/A. § (1) bekezdéssel torténd kiegészitése a magyar épitészetrél
sz06l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 63. § (3) bekezdésével 6sszhangban a helyi
emlékekkel és telkével kapcsolatos épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarast megel6zéen a
kérelem kotelez6 mellékletét képezb épitészeti-mlszaki dokumentaciot nevezze meg a helyi
tervtanacs altal véleményezenddnek és ne csak a helyi egyedi védelem alatt allé éplleteket.

2. A rendelet-tervezet 4. §-ban a TKR 32. § helyébe lép6 32. § a) és b) bekezdés szerinti felosztas,
miszerint a telepulésképi véleményt a polgarmester a helyi tervtanacs szakmai alldspontjara vagy a
varosi féépitész szakmai véleményére alapozza ellentétes a Méptv. 63. § (1)-(3) bekezdésével és az
Eljr. 45. § (4) bekezdésében meghatarozottakkal. A Méptv. 63. § szerint amennyiben a telepiilésen
helyi tervtanacs mikddik, akkor az késziti el6 szakmailag a telepulésképi véleményezési eljaras
soran a telepulésképi véleményt.
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Az Eljr. 45. § (4) bekezdése szerint a telepllésképi vélemény iranti kérelem beérkezését kdvetéen az
onkormanyzat haladéktalanul bekéri a helyi épitészeti tervtanacs szakmai A&llaspontjat, vagy
amennyiben a telepllés nem mikddtet helyi tervtanacsot, az dnkormanyzati f6épitész véleményét.

Tekintettel, arra, hogy Oroshaza Varos Onkormanyzata, mint jarasszékhely telepiilés kotelezéen
mikodtet helyi épitészeti tervtanacsot a fentiek alapjan a telepiilésképi vélemény nem alapozhaté az
Onkormanyzati f6épitész véleményére, a telepllésképi vélemény minden esetben a helyi épitészeti
tervtanacs bevonaséaval alakithato ki.

3. Arendelet-tervezet 5. § rendelkezése az el6z8 pontban ismertetett indokok alapjan ellenétes a Méptv.
63. § (1)-(3) bekezdésével és az Eljr. 45. § (4) bekezdésével. Javaslom a TKR. 33. § (3)
bekezdésének hatalyon kivil helyezését a magasabb rendi jogszabalyokkal valé ellentét miatt.

4. A rendelet-tervet 7. § szerinti helyi védelem alatt all6 épitészeti értékek megsziintetésével
kapcsolatban felhivom a figyelmét a Méptv. bevezetd részében hivatkozott Magyarorszag
Alaptérvény P) cikkre, mely szerint a kulturalis értékek a nemzet kdzds orokségét képezik, amelynek
védelme, fenntartasa és a jov6 nemzedékek szamara vald megérzése tdbbek kodzott a helyi
onkormanyzatok feleléssége is.

A Méptv. 22. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a telepilésképi kdvetelmények érvényesitése
onkormanyzati feladat és a Méptv. 97. § (2) bekezdés d) pontja alapjan a telepiilésképi
koévetelmények megszegése vagy végre nem hajtasa esetén a TKR-ben szabalyozott telepllésképi
kételezést adhat ki és teleplléskép-védelmi birsagot szabhat ki a telepuléskép védelme érdekében.

A helyi egyedi védelem alatt allé6 épuletek jogszeritleniil végzett atalakitas, felujitas altali védelem
megszintetés a TKR helyi egyedi védelmet elrendeld rendelkezésének kilresitését eredményezheti,
ezért az Onkormanyzatnak a telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok utjan érvényt kell szereznie
telepulésképi kdvetelményeknek és a helyi védelem megszintetése csak kiuldndsen indokolt esetben
és a szukséges mertékig torténhet.

5. Felhivom a figyelmét, hogy a Méptv. 233. § (1) bekezdése alapjan a 2024. oktdber 1-jén helyi
védelemben részesuld épitmények egységes allami miemléki nyilvantartasa érdekében a helyi
onkormanyzatok az illetékességi terlletikon lévé egyedi védelemmel rendelkezd épitményeket, a
kulturalis 6rokség védelméért felel6s miniszternek 2025. december 31-ig kotelesek voltak
bejelenteni, valamint a helyi védelem elrendelését alatdmaszté szakértdi dokumentacié masolatat
atadni.

A bejelentés az E-TER rendszeren keresztiil, a https://www.oeny.hu/oeny/eter feliileten torténik,
melynek hasznalata el6zetes regisztracidhoz kotott.

Az adatszolgaltatasi kotelezettségrdl és a regisztraci® menetérél az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Mlemlékvédelemért és Kulturalis Orokség Védelméért Felelds Helyettes Allamtitkarsag
EPAT/2659-6/2025/MFO iktatdszamon, 2025. majus 5-én kelt és hivatalom BE/12/253-2/2025.
Ugyiratszamon, 2025. junius 6-an kelt tajékoztatasban az Onkormanyzati f6épitészek részére
részletes tajékoztatast kuldott.

6. A 285/2024. (1.30.) Korm. rendelet 2024. oktdber 1 naptdl hatalyon kivul helyezte az Eljr
telepuilésképi rendeletekben meghatarozhaté rekldmokra vonatkozd telepulésképi elbirasokat. A
Méptv. 230. § (7) bekezdés szerint a telepulésképi rendelet reklamok és reklamhordozék
elhelyezésére vonatkoz6 szabdlyait nem kell alkalmazni. A fentiek alapjan a TKR reklamok és
reklamhordozoék elhelyezésére vonatkozé rendelkezéseit hatalyon kivil kell helyezni. Az Eljr.
70/A. § szerint ha a telepulésképi rendelet médositdsa — magasabb szintli jogszaballyal valo
O0sszhang megteremtése érdekében — rendelkezés hatalyon kivil helyezésére vagy moédositasara
iranyul, vagy eliras javitasara kerdl sor, az Eljr. 70. § a) pontja szerinti véleményezési szakaszban
csak az allami f6épitész ad véleményt.



https://www.oeny.hu/oeny/eter

A targyi dokumentacio elfogadasa csak az Eljr. 11. mellékletében meghatarozott szervek és a
partnerek véleményének megkérése és a véleményezésre jogosult szervek jogszabalyon alapulé
érdemi észrevételének figyelembevétele mellett fogadhato el.

Véleményeltérés esetén az Eljr. 70. § alapjan a polgarmesternek 5 napon belil egyeztetést kell
kezdeményeznie.

Ez a vélemény az Eljr. 419.Kr. 66. § (9) bekezdése alapjan 6 honapig érvényes, ezt kovetéen uj
egyeztetési eljaras lefolytatasa sziikséges.

Az eljaras lezarasaval kapcsolatosan az alabbi felhivast teszem.

o Az Eljr. 66. § (7) a véleményezést kdvetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlé-
keztet6t és a jegyz6konyvet - ismertetni kell a képvisel6-testilettel, a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testilet, illetve atru-
hazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést in-
dokolni kell.

o A Méptv. 149. §. (5) bekezdése alapjan a helyi emlékekrdl a miemléki nyilvantartasi hatésag nyilva-
nos adatbazist vezet. A Méptv. 233. § (1) bekezdése alapjan a 2024. oktdber 1. napjan fennallé helyi
védett épitményeket és a helyi védelem elrendelését alatamasztd szakértéi dokumentacié masolatat
2025. december 31-ig at kell adni a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszternek.

o A TKR elfogadasanak és nyilvanossaganak szabalyait az Eljr. 72. § (1) bekezdése hatarozza meg,

mely szerint a polgarmester a telepiilésképi rendeletet legkésoébb a hatalybalépése napjan fel-
tolti az E-TER feliiletre.

o A teleplilésképi rendelet egyeztetési eljaras az Eljr. 70. § alapjan csak véleményezési szakaszbdl all,
zaro szakasz nem kerdl lefolytatasra.
Az egyeztetési eljaras véleményezési szakaszéara a kdvetkez8 szabalyok irdnyaddak:
a) a 11. melléklet szerint véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kez-
detétdl szamitott 15 napon belll ad véleményt, és
b) véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményez egyeztetést.

o A partnerségi egyeztetés az Eljr. 62. § és 70. § értelmében a véleményezési szakasz része, igy an-
nak lefolytatdsa nélkil a TKR médositas jogszeriien nem fogadhaté el.

e Tovabba felhivom a figyelmét a magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban:
Méptv.) 81. §, 94. § és 96. § alapjan a telepllési 6nkormanyzat a telepiiléskép védelmét biztosité
rendelkezéseket a helyi épitési szabalyzatban allapitja meg.

A Méptv. atmeneti rendelkezések 229. § (6) bekezdése alapjan a telepiilésképi rendeletet 2027.
junius 30-ig kell a helyi épitési szabalyzatba beépiteni.

Véleményemet az Eljr. 66., 70 §-ban foglaltak figyelembevételével a féépitészi tevékenységrél sz616
190/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésének és 7. § h) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan adtam ki.

Békéscsaba, idébélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Takacs Arpad
féispan
nevében és megbizasabdl:

Gomori Beatrix
allami f6épitész
A véleményt kapja:
Oroshaza Varos Onkormanyzata (E-TER-en keresztiil)
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