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Iktatészam: VV/50-4/2026.
Targy: A 3567 hrsz-u ingatlan kijelolése értékesitésre

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete

Tisztelt Képviselb-testiilet!

Oroshéza Varos Onkorméanyzat KépviselS-testiiletének az &nkormanyzat vagyonardl, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 13/2006. (IX.15. szamu Or. rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) értelmében:

,13. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozd vagyontarggyal valé rendelkezésre iranyuld
dbntés elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megéllapitésa soran alkalmazandé értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, fliggetlen ingatlanforgalmi
szakért6 forgalmi értékbecslésben meghatarozott érték...”

A nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1) bekezdésében
irtak szerint: térvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan,
az 0Osszességeben legelbnybsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.”

A Vagyonrendelet 15. § (1) bekezdésében irtak szerint: ,a kbltségvetési térvényben meghatarozott
értékhatar felett 6nkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni, hasznalatba- vagy bérbe adni
kizardlag versenyeztetés utjan lehet.”

Magyarorszag 2026. évi kbzponti kbltségvetésérdl szol6 2025. évi LXIX. térvény 5. § (2) bekezdés
b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl szolé6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott értékhatar a 2026. évben 25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi érték.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke ezt az 6sszeget nem éri el, a tulajdonjog atruhazasa
nem csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés elbirasa iszerint: ,a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes
személy vagy atlathaté szervezet részére lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése
esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6
elévasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni
a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékd ingatlan
értékesitése esetén.”



A Nvtv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000,- Ft 20%-a)
5.000.000,- Ft.

Azon ingatlanok esetében, amelyek forgalmi értéke eleri ezt az 6sszeget, az Nvtv. 14. § (2)
bekezdése szerinti a Magyar Allamot elbvasarlasi jog illeti meg.

A vagyonrendelet 32/A. § (1) bekezdéses szerint:

sIngatlan elidegenitésére vonatkozdé egyedi kérelem esetén a kérelmezét terhelik a felmeriilé
kéltségek (az ingatlanforgalmi értékbecslés dija, telekmegosztas stb.), melynek vallalasarél
elézetesen irasban nyilatkoznia kell.”

Az Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé 5900 Oroshéaza, belteriilet 3567 hrsz.-U
kivett beépitetlen teriilet rendeltetési modu, 2593 m? nagysagu Uzleti vagyon korébe tartozo
forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 9/2017. (111.31.) szama Or. rendelet
szerint "MK” — kertes mez6gazdasagi 6vezetben talalhaté.

Az ingatlan vonatkozasaban az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. részére 151 m? teriiletre
vezetékjog, az FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT. részére gazvezetéki - valamint banyaszolgalmi jog
van bejegyezve.

A targyi ingatlan vonatkozasaban 2024. oktéber 01. napjatol 2029. szeptember 30. napjaig
haszonbérleti szerzédés van hatalyban. A 2024/2025-6s gazdasagi évben 20.752, - Ft + AFA, azaz
brutté 26.355, - Ft, mig a 2025/2026-0s gazdasagi évben 23.337, - Ft + AFA, azaz brutt6 29.638, -
Ft az éves haszonbérleti dij.

Az ingatlan haszonbérlbje, Puskas Jozsef vételi szandékat fejezte ki a targyi ingatlan tekintetében,
valamint nyilatkozott, hogy az értékesités soran felmerilé kéltségeket vallalja.

Az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott forgalmi értéke 787.402, - Ft + AFA.

A 4S Tervezb Kft. altal készitett ingatlan értékbecslési szakvélemény elkészitésével kapcsolatosan
felmertilt koltség 6sszege 30.000, - Ft + AFA, 6sszesen brutté 38.100, - Ft. Az értékbecslés
megtekintheté az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Telepulésiuzemeltetési
Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

Az dnkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az ingatlan hasznositasa.

Mindezekre tekintettel, javasoljuk a targyi ingatlan értékesitését Puskas Jozsefnek 787.402, - Ft +
AFA vételarért.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet a kovetkezé hatarozati javaslat elfogadasara:

Hatarozati javaslat
Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete dont arrol, hogy
1) kijeloli értékesitésre a kizardlagos tulajdonat képezd forgalomképes, Uzleti vagyontargyak
koérébe tartozd, 5900 Oroshaza, belterilet 3567 hrsz.-u kivett beépitetlen terilet

megnevezés(i, 2593 m? nagysagu ingatlant

2) azingatlan vételarat az ingatlanforgalmi értékbecslés altal megallapitott 787.402, -Ft + AFA
értékben hatarozza meg.

3) hozzjarul, hogy az ingatlant Puskas Jozsef vasarolja meg,



4) dont arrdl, hogy az adasvételi szerz6désben kertljon rogzitésre, hogy Puskas Jézsef az
értékesitéssel kapcsolatos koltségeket (az értékbecslés elkészitésének koltségét, valamint
a tulajdonosvaltozas bejegyzésével felmerild 6sszes koltséget) viseli

5) felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Végrehajtasért felelos:

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért
Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerz6dés elb6készitéséért

Hatarido: értelem szerint

Oroshaza, 2026. januar 20

Raffai Janos
polgarmester



