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Iktatéoszam: JK 1070-6/2025.

Targy: Dontés a telepiiléskép védelmérol szolo 30/2017. (XII.21.) onkormanyzati rendelet
modositasanak meginditasara

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A magyar ¢épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) tobb olyan 1) szabalyt
vezetett be, amelyek kozvetlentl érintik a telepiilésképi kovetelményeket és a telepiilésképi eljarasok
rendszerét. A torvény 63. §-a a helyi épitészeti tervtanacs feladatait és szerepét 01j alapokra helyezi,
amelynek megfelelden indokolt a telepiilésképi rendelet tervtandccsal kapcsolatos rendelkezéseinek
atvezetése ¢€s egységesitése.

Oroshéaza Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete megalkotta a telepiiléskép védelmérdl szolo
30/2017. (XI1.21.) énkorméanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Or.). A rendelet 1. szama melléklete
tartalmazza a helyi védelem alatt all6 értékeket. A helyi egyedi védelemben részesiild értékek korének
feliilvizsgalata indokolt néhany épiilet esetében tekintettel azok miszaki allapotara, illetve
telepiilésképi szempontbdl tortént értékvesztésiikre.

A varosi f6épitész a helyi védelem megsziintetésére négy épiilet esetében tett javaslatot:

Kérelmezett védettségi megsziintetések a helyi védelem ald helyezéshez korabban késziilt
értékvizsgalat (Oroshaza Varos Kulturalis Orokségvédelmi Hatéstanulmanya II1. Kotet Epitészeti

Orokség Ertékvédelmi Dokumentacié 2010) és jelenlegi épiilet allapot alapjan:

1. Kond utca 7. (hrsz: 508)

A lakohaz eredetileg egyike volt a varos klinkertéglakkal diszitett homlokzati polgarhazainak; ez a
haz a vakolatdiszes-téglabetétes altipust képviseli. Az épiilet leromlott miiszaki allapota miatt
homlokzatan energetikai fel(jitas tortént igy eredeti értékét elvesztette, ez alapjan a védettség
megsziintetése javasolt.

2. Csikos utca 3. (hrsz: 6140/2)

1920-as években épiilt, vert agyagfalas, egymenetes, (beépitett) tornacos paraszthdz. Az épiilet
leromlott, miiszakilag rossz allapotu, nem karakteres épiilet, ez alapjan a védettség megsziintetése
javasolt.



3. Tohotom utca 61. (hrsz: 918)
1900-as évek elején épiilt tornacos, féslis beépitésli, vakolt oromzati lakohdz, miiszakilag rossz
allapotu, ez alapjan védettség megsziintetése javasolt.

4. Zombai utca 42. (hrsz: 3795)
1900-as évek elején épiilt, torndcos napsugaras deszka oromzatu, fésiis beépitésii tornacos lakohaz
miuszakilag rossz allapotu, nem karakteres épiilet, ez alapjan védettség megsziintetése javasolt.

Az Or. 9. § (1)~(2) bekezdése szerint:

,»(1) A helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a képviseld-testiilet dont.

(2) A helyi védelem ald helyezésre vagy megsziintetésre iranyuld képviseld-testiileti elOterjesztés
szakmai eldterjesztdje a varosi f6épitész.”

Fentiekre tekintettel a telepiiléskép védelmérol szolo rendelet médositasa tehat két okbol valik
sziikségessé:
1. a MEPTYv. 63. §-ab6l eredd, a helyi épitészeti tervtanics miikodésére és a telepiilésképi
eljarasokra vonatkozo rendelkezések atvezetése,
2. ahelyi egyedi védelem alatt 4116 értékek korének feliilvizsgalata és négy védett épitmény
védettségének megsziintetése.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekral sz616 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet relevans
eléirasai (59. §, 62. § (1), 70. §, 70/A. §) iranyadoak a telepiilésképi rendelet modositasara. A
telepiilésképi rendelet modositasa a f6épitész szakmai javaslata alapjan a Képviselo-testiilet
dontésével indithaté meg, azonban a mddositas csak a kozponti digitalis egyezteto feliileten (E-
TER) lefolytatott véleményezési eljarast kovetéen hajthaté végre.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy targyalja meg az eléterjesztést és hozza meg dontését.
Hatarozati javaslat:
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dont arrél, hogy

1.) meginditja a telepiiléskép védelmérél szolo 30/2017. (XI1.21.) onkormanyzati rendelet
modositasat a hatarozat 1. mellékletét képezd rendelettervezet szerinti tartalommal, kiilondsen
a helyi egyedi védelem alatt all6 értékek korének feliilvizsgalata, valamint a Helyi Epitészeti
Tervtanacs mitkodéséhez ¢€s a telepiilésképi eljarasokhoz kapcsolodo szabalyok atvezetése
érdekében, a hatdrozat 2. mellékletét képezd foépitészi feljegyzésben foglalt szakmai
megallapitasokra tekintettel,

2.) a modositas targya a helyi védelem megsziintetése az alabbi ingatlanok esetében:
a) Oroshaza, Kond utca 7. (hrsz: 508)
b) Oroshaza, Csikds utca 3. (hrsz: 6140/2)
€) Oroshaza, T6h6tom utca 61. (hrsz: 918)



d) Oroshaza, Zombai utca 42. (hrsz: 3795)

3.) felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésképi rendelet modositasara iranyuld egyeztetési
eljarast a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet rendelkezései szerint, az E-TER feliileten
folytassa le,

4.) felkéri a varosi foépitészt, hogy a modositas el6készitéséhez és az egyeztetési eljarashoz
sziikséges szakmai dokumentaciot biztositsa,

5.) felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat 1. mellékletét képezé rendelet-tervezetet az
egyeztetési eljaras soran beérkezd vélemények figyelembevételével sziikség szerint
vizsgaltassa feliil, és az egyeztetési szakasz lezarasat kovetden ismét terjessze a Képviseld-
testiilet elé.

FelelOs:
- Raffai Janos polgarmester az E-TER feliileten torténé egyeztetésért,
- Novak Péter varosi foépitész a moddositas elokészitéséért és a szakmai dokumentacio
biztositasaért,
- Godar Andrea pénziigyi-és gazdalkodasi osztalyvezetd az ingatlan-nyilvantartasi
valtozasbejegyzéssel kapcsolatos koltségek 2026. évi koltségvetésbe vald betervezéséért.
Hatarido:
- Korm. r. szerinti litemezésben

Oroshaza, 2025. december 03.

Raffai Janos
polgarmester



(o) /eeeee (-..) K.t. hatarozat 1. sz. mellélete

- CSAK ELOZETES VELEMENYEZESRE, MEG NINCS DONTES AZ
ELFOGADASROL-

Oroshaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméral szolé 30/2017. (XII.21.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet modositasanak célja egyrészt a helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti értékek
korének aktualizaldsa, masrészt a telepiilésképi kovetelmények, kiilondsen a helyi épitészeti
tervtanacs feladatkoréhez kapcsolodo eljarasi szabalyok jogszabalyi 6sszhangjanak biztositasa.

[2] Oroshaza Viros Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban és 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Békés Megyei Kormanyhivatal, Koros-
Maros Nemzeti Park Igazgatosaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, a kulturalis 6rokség
védelméért felelds miniszter véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A telepiiléskép védelmérél szolo OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 30/2017 (XI1.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE 5. §-a a kovetkezd 13.
ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasdban:)

,13. Helyi Epitészeti Tervtanacs: A magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. torvény 63. §-a alapjan
Oroshaza Varos Onkormanyzata iltal miikddtetett, az épitészeti-miiszaki tervek eldzetes
véleményezésére 1étrehozott szakmai tanacsado testiilet.”

2.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 30/2017 (XI1.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE 9. §-a a kovetkezé (3)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A varosi f6¢épitész a helyi védelem ala helyezésére vagy annak megsziintetésére iranyuld szakmai
javaslatat a Helyi Epitészeti Tervtanacs allasfoglaldsara is alapitja.”

3.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 30/2017 (XI1.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE a kovetkezd 19/A. §-sal
egészil ki:

»19/A. §
(1) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitményekkel kapcsolatos €pitésiigyi hatdsagi engedélyezési

eljarasban a kérelem kotelezd mellékletét képezd épitészeti-miiszaki dokumentaciot a Helyi
Epitészeti Tervtanacs véleményezi.



(2) Az egyszerl bejelentési eljarasban a kérelem kdotelezd mellékletét képezd €pitészeti-miiszaki
dokumentéciot a Helyi Epitészeti Tervtanacs a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 63. §
(3) bekezdése alapjan véleményezi.”

4.8

A telepiiléskép védelmérl szol6 OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 30/2017 (XI1.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE 32. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

7932° §

A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast (a tovabbiakban: véleményezési eljaras) folytat
le az épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakkal kapcsolatban:
a)  aHelyi Epitészeti Tervtanacs szakmai allaspontja alapjan:
aa) netto 2.000 m?-t meghalado épiiletek létesitése vagy bovitése esetén,
ab) helyi védelemben részesiild épiileteket érintd bovités esetén,
ac) a torténelmi Belvaros teriiletén nettd6 1.000 m2-t meghaladé épiiletek létesitése vagy
bovitése esetén,
ad) a Varosmag teriiletén nettd 1.000 m?-t meghalado épiiletek 1étesitése vagy bévitése esetén,
ae) az 5. § 9. pontjaban szerepld varosba bevezetd frekventalt Gitvonalak mentén nett6 1.000
m?-t meghalad¢ épiiletek 1étesitése vagy bovitése esetén.
b)  avarosi foépitész szakmai véleménye alapjan:
ba) netté 1.000 m?>~t meghaladé épiiletek létesitése vagy bévitése esetén;
bb) helyi védelemben részesiil6 épiiletek érintd atalakitas, bovités esetén;
bc) a térténelmi Belvaros teriiletén;
bd) a Varosmag teriiletén;
be) az 5. § 9. pontjaban meghatarozott varosba bevezet6 frekventalt Gtvonalak mentén.”

5. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 30/2017 (XI1.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE 33. § (3) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) A polgarmester a teleptilésképi véleményt a varosi f6épitész szakmai véleményére alapozza, aki
szakmai véleményének kialakitdsa sordn — amennyiben a targyi ligy a Helyi Epitészeti Tervtanacs
tervtanacsi hataskorbe tartozik — a Helyi Epitészeti Tervtanacs allasfoglalasat figyelembe veszi.”

6. §

A telepiiléskép védelmérsl szolo OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 30/2017 (X11.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE 13. alcime a kovetkezd
34/A. §-sal egésziil ki:

»34/A. §
(1) A Helyi Epitészeti Tervtanacs szakmai allaspontjara alapozott telepiilésképi vélemény ellen a
vélemény kozlésétdl szamitott 15 napon beliil a teriileti épitészeti tervtanacshoz kifogés nytjthatd be

a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 63. § (5) bekezdése alapjan.

(2) A kifogas benyujtasa nem érinti a véleményezési eljaras lefolytatdsdnak kotelezettségét.”



7. §

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérél szol6 OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK 30/2017 (XI1.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE

a) 1. mellékletében foglalt tablazat 21. sora,

b) 1. mellékletében foglalt tablazat 57. sora,

c) 1. mellékletében foglalt tablazat 137. sora,

d) 1. mellékletében foglalt tablazat 143. sora.

8.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd harmadik napon 1ép hatalyba.

Oroshaza,...........ccovvvviiii ...

( Raffai Janos ) ( Dr. Tatar Zoltan )
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: ............ccoeiinn.n napjan.

( Dr. Tatar Zoltan )
jegyzo



Végso eldterjesztdi indokolas

A telepiiléskép védelmérdl szolo 30/2017. (XI1.21.) dnkormdanyzati rendelet modositasa két,
egymassal parhuzamos szakmai indok alapjan valt sziikségessé. Egyrészt a magyar épitészetrol
sz016 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) Gj feladatokat és eljarasi kereteket hataroz meg
a helyi épitészeti tervtanacs mikodésére és a teleplilésképi véleményezési eljarasokra vonatkozodan,
ezért ezen rendelkezések atvezetése elengedhetetlen a rendelet jogharmonizacidjahoz. A modositas
biztositja, hogy a telepiilésképi dontések szakmai megalapozottsaga €s az eljarasok atlathatosaga
megfeleljen a hatalyos orszagos szabalyoknak.

Masrészt — a varosi f0épitész vizsgalata alapjan — indokolt a helyi egyedi védelem alatt allo
épitészeti értékek korének feliilvizsgalata, tekintettel arra, hogy bizonyos épiiletek miiszaki allapota
¢s megmaradt épitészeti karaktere mar nem igazolja a védettség fenntartasat. A négy érintett
ingatlan esetében a telepiilésképi értékek objektiv modon lecsokkentek, igy a védelem
megsziintetése szakmailag megalapozott.

A rendelet-modositas elokészitése a f6épitészi feljegyzésre, valamint a hatalyos kormanyrendeleti
egyeztetési eljaras szabdalyaira épiil, biztositva az atlathato és egységes normatartalom kialakitasat.



(...) 72025. (...) K.t. hatarozat 2. sz. mellélete

Foépitészi szakmai 6sszefoglalo
A Oroshaza Varos 30/2017. (X11.21.) telepiilésképi rendeletének modositasahoz

A magyar ¢épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) tobb olyan 10j szabalyt
vezetett be, amelyek kozvetlentll érintik a telepiilésképi kovetelményeket és a telepiilésképi eljarasok
rendszerét. A torvény 63. §-a a helyi épitészeti tervtanacs feladatait és szerepét uj alapokra helyezi,
amelynek megfeleléen indokolt a telepiilésképi rendelet tervtanaccsal kapcsolatos rendelkezéseinek
atvezetese ¢s egysegesitese.

A helyi egyedi védelemben részesiilo értékek korének feliilvizsgalata indokolt néhany épiilet esetében
tekintettel azok miiszaki allapotara, illetve telepiilésképi szempontbol tortént értékvesztésiikre.

Oroshaza Véros Onkorméanyzat képviselé-testiiletének 30/2017. (XI1.21.) énkormanyzati rendelete
szerint:

9.§ (1) A helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a képviseld-testiilet dont.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vagy megsziintetésre iranyuld képviselO-testiileti elbterjesztés
szakmai elOterjesztdje a varosi f0¢pitész.

Kérelmezett védettségi megsziintetések a helyi védelem ald helyezéshez korabban késziilt
ertekvizsgalat (Oroshaza Varos Kulturalis Oroksegvédelmi Hatastanulmanya III. Kotet Epiteszeti
Orokség Ertékvédelmi Dokumentacié 2010) és jelenlegi épiilet allapot alapjan:

Cim hrsz funkcio Kérelmezo

Kond utca 7. 508 lakohaz FUG-e Bt (Kiss Laszl6 ligyvezeto)

A lakohaz eredtileg egyike volt a varos klinkertéglakal diszitett homlokzati polgarhdzainak; ez haz a
vakolatdiszes-téglabetétes altipust képviseli. Az épiilet leromlott miiszaki allapota miatt homlokzatan
energetikai felajitas tortént igy eredeti értékét elvesztette, ez alapjan védettség megsziintetése javasolt

Csikos utca 3., 6140/2 lakohaz Paksi llona

1920-as években épiilt, vert agyagfalas, egymenetes, (beépitett) tornacos paraszthdz. Az épiilet
leromlott miiszakilag rossz allapot, nem karakteres épiilet, ez alapjan védettség megsziintetése
javasolt

To6hotom utca 61. 918 lakohaz Free Diamond Kft
1900-as évek elején épiilt tornacos, féslis beépitési, vakolt oromzati lakéhdz, miiszakilag rossz
allapotu, ez alapjan védettség megsziintetése javasolt

Zombai utca 42 3795 lakohaz Csizmadia Sandor Zoltan

1900-as évek elején épiilt, tornacos napsugaras deszka oromzatu, fésiis beépitésii tornacos lakoéhaz
miiszakilag rossz allapotu, nem karakteres épiilet, ez alapjan védettség megsziintetése javasolt

Oroshaza 2025. 12. 03.

(|l 2 —
L\ ( f/\
Novak Péter

Oroshéaza Varos Féépitésze



