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Végrehajtoi iigyszam(ok): 0188.V.1442/2010/176

(Beadvanyaban a végrehajtdi igyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Oroshaza Véros Onkormanyzata
5900 Oroshaza, Szabadsag tér 4-6.

T

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Oroshiza Viros Onkormanyzata végrehajtast kéré és tarsai) (hivatkozasi szama: ),

Vinetterné Urbin Eniké adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés{ek)
behajtisa érdekében adés(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birosigi végrehaijtisrol szolo 1994.évi LI térvény {(tovabbiakban: Vht.)
159.§. (4) bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kdzzétett folyamatos drverezés irdnti hirdetményre vételi
ajanlatot tevd arverezd felhaszndldi nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
kertilt sor. A Vht. 159.§ {6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alaplgyben a végrehajtist a(z) Oroshazi Varesi Birdsag 3.Pk.50.536/2010/3 sz4md hatdrozata alapjan a(z) Oroshazi Varosi
Birésag a(z) 0405-1.Vh.1120/2010 szamon killitott végrehajthatd okirattal rendelte el, nunkaltatéi kolcséntartozas cimen fenndllo
289 129 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi figyek:

!z- I s i ] ro [] . - ] ! ll l"l i l;" K] r IHI
OTP Faktoring Zrt. (257823_110559) Vinetterné Urban Eniké 0188.V.0982/2013 kélesdnbsszeg 166 043 Ft
OTP Faktoring Zrt. (350177_225839, 98894289) Vinetterné Urban Eniké 0188.V.0449/2015 kélesondsszeg 196 801 Ft

cime: 5900 Oroshaza, Balassa Pal u. 7.,
negnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Oroshaza belteriilet,

helyrajzi szdma: 6390 hrsz.,

tulajdoni hanyad: 2/4,

jellege: lakédingatlan.

Az ingailan tartozékai és jellenzd tulajdonségai:

1080 m2 teriileten 85 m2 alapteriiletii lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet. Kh.80 éves, gyenge allapotii. Alapozisa, szigetelése nincs
(bivitmény alapozasa beton, szigetelése teljes értékii). Falazata tégla és dingolt fold. Tetdszerkezete fa, cserép boritassal, kozepes
allapotid. Az épiilet helyiségei félszoba, konyha - nappali, fiirdfszoba, folyosd, wc, gardréh. A szobiak és mellékhelyiségek
padléburkolata beton ¢s mozaik. Fiitése egyedi kozponti fiités. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gz,

A melléképiilet rendeltetése miihely, tirolé, kazinh4z. Epitési anyaga vert fal. Allapota gyenge.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 500 000 Ft,
arverési eloleg: 150 000 Ft,
licitkiisziib 30 000 Ft.

......

a szakaszok kezdo és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Oroshaza, 11733041-20029669.

Az atutalasi megbizdson kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamiat,

Az ingatlant kiilsé szemrewitelezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (benttakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

3/



Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat ésszege:
1. szakasz 2025.11.07. 2025.11.27. 14:00 1 350 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.27. 14:00 2025.12.17.14:00 1 050 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.17. 14:00 2026,01.06. 14:00 750 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételr idStartam végéig tart. Az 4drverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els8 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes véieli ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelz8 6t percen belill jabb vételi ajanlat érkezik az érverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idOpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitmapldt automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hiny szizalékidban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd$ és befejezé id8ponitot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabilyokrol szélo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen

K

gyakorothat6 el8arverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eléviasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarblag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elbterjesztve igazolhatja, Az Arverezés
soréan a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tibb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tébbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkeozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegll vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehaijté
felelssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre Keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuldé haszonélvezeti jog(okjrdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az drverési vételt kvetden tirlésre nem kerdlnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli &s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegil, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelsségi kérébe tartozik és annak elmulasztasa a licitilé és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valbdisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelGsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrol szolé egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes kiril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikal, milszaki dllapotaért, mindségéért, tovibba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
magéanokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k} az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldit a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnaplo lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajiasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrol nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzb drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltats felfiiggesztésérol vagy kotldtozasdrol
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozadsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd fulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgdltatastdl sz616 2011, évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozdsanak, valamint a
korlitozas felolddsaval és a vizmii-szolgiltatds visszaallitisdval kapcsolatban felmeriild dimak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltatd felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kézzétételérfl. Az arverés
kozhirré tételéhez flizodd jogkdvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétdl a licitnaplo lezirisdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmdra.

Az elektronikus drverési hirdetmények 1 antartasa nvilvs mentesen megtekinthets
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal milkédietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Reg?yerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi



mingségben 16rténd belépésre az drverezbk elekironikus nyilvintartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az € célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezbk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltéreleit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezGk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsdgi illetve térvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az drverezdk nyilvintartasdban, akkor — az 4drverds szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megeléz8en eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezOként torténd hasznalatahoz szitkséges felhaszndléi
letétbc helyezte, vagy dtutalia a OTP Dél-alfoldi r., Oroshaza, 11733041-20029669 szAmi végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlén
jovéirasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus Arverési rendszer arverez8ként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemnel egyidejilleg csatolasra keriilion, Az aktivilds utan, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezérisdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat dsszegének megadisival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A véleli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és epyidejlileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kzzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkilszbb Gsszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplé lezdrisdnak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint rverési vevot a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokonyv aldirasa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzdkényv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal fimadtdk meg, a jogorveslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A veégrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasit kdvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tattani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy 2 vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbszetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killénbbzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovet6 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrol {az arverezkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint 2 becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus rverési hirdetmények nyilvéntartisabél, a becsérték ismételt megallapitisatél — végrehajtasi
kifogas eléterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birbsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megitlapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az
arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Téajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehaftasrol szold 1994, évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapidn a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen o kézbesitéstGl szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogéast terjeszthet eld,
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az ifletékekrl 52616 1990, évi XCIII 16rvény (Iv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutalissal az
illetékes bivdsdg eljardsi illeték bescedési szdmldjdra, vagy készpénz-dttaldsi megbizds (birésagon rendszeresitelt , savga csekk”) hasznalatéval fizethet meg.
Hatdsagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirde tmé nyt a hirde t6tablijan a vételi ajanlattétel
idotartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Az Oroshazi Pélgarmesteri Hivatal
" hontapjan torténd kozzététel az

Oroshdza, 2025.10.16. alabbi idSponttal tortent;
. dr. Halasz Bence Gébor

Zhrsdek: onalld birdsagi végrehajto
- L, Dr. Tatir Zoktén

Kifiiggeszive: jegyzd nevében és megbizésabol

Levive: Dénes Tinde

osztalyvezetd
Qroshéaza,
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Dr. Halkisz Bence Gabor Végrehajtoi Irodija Tel/FAX: 06-68/635-75 v marasz pence wanor S

dr. Halasz Bence Gabor 6n4llo birésdgi végrehajté gy Lclefon: munkanapokor

Cinx: 5900 Oroshaza, Té u. 6. P£.32. - :

Kinevezési okirat szama: XX-IFFO/4079/2017 =gy kedd: 08:00-10:00, szerda: 08:00-12:00
Cg.: 04-18-000008 Adészam: 26207300-1-04 siitorték: 08:00-12:00

Letéti szamlaszam: 11733041-20029669

Honlap cime: https://drhalaszvhiroda.hu kedd: 10:00-12:00

Hivaali Kapu: DRHBGVHI; KRID: 254043117 Cégkapu ¢lérhetbség: 26207300
E-mail: vh.0188@mbvk.hu n ¥ ¥

Végrehaijtéi iigyszam(ok): 188.V.1054/2023/170

(Beadvényéban a végrehajtoi igyszamot feltctlenul tintesse fel!)

Zaradék:
- srmesteri HivatfPROSHAZA VAROS POLGARMESTERI
L e A:f’;;;,":::::;e,gw::mu WIVATALA
o ieyed neviben ds meghiziedid! - alabbi iddponttal toriént: 5900 Oroshaza, Szabadsag tér 4-6.
e S |||||||||||||||||||||||||

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zartkoriien Miikidié Részvénytirsasig végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 85933; 87828 VH),

Tar Andrasné ados ellen megindult végrehajtasi Ggy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés{ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban Alld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést thzék ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kiss Gergely kizjegyzé 51011/(730386/2023/4 szani hatirozata alapjan dr. Kiss Gergely
kozjegyzo a(z) 51011/(770543/2023/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, dij cimen fennallé 851 746 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:r l T I I r n[] . z ] m !“I 4 l;u - r m
EOS Faktor Zrt. (VH_146488/7303741) Tar Andrasné 0188.V.0224/2010 szamlatartozas 108 756 Ft
Intrum Zrt. (818300000264 VH) Tar Andrasné 0188.V.1576/2012 dij 49 310 Ft
Intrum Zrt. (826840000118_VH) T ar Andrasné 0188.V.2189/2016 kélcsdndsszeg 70 521 Ft
ALFOLDVIZ Zrt. (000150192477} Tar Andrasné 0188.V.0600/2009 szamlatartozas 7% 828 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. (111345 VH} Tar Andrasné 0188.V.0601/2024 dij 92 829 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. (35850 VH) Tar Andrasné 0188.V.0790/2025 dij 45 064 Ft

cime: 5900 Oroshaza, Hegediis Istvin utca 18/a.,
megnevezése: lakas,

fekvése: Oroshaza belteriilet,

helyrajzi szama: 5594/A/7 hrsz.,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagal:

Tarsashazban 16w, 46 m2 alapieriiletii lakas. 45 éves, kiizepes dllapoti. Alapozisa beton, szigetelése teljes értékii. Falazata panel.
Tetészerkezete cserép tetd, kiozepes allapotd. A lakas helyiségei: szoba, konyha, fiirdészoba, we, spijz, elfszoba. A szobik és
mellékhelyiségek padléburkolata cementlap. Fiitése egyedi kozponti fiités. Kozmiivesitettsége: viz, villany, csatorna (gz kikotve).

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, bekiltozhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 5 S00 000 Ft,

arverési eloleg: 550 000 Ft,

licitkiiszéb: 110 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez0 idopontjat az aldbbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Oroshaza, 11733041-20029669.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden csetben tlintesse fel a végrehajtasi figyszdmot, az EAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingailan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kzvetleniil a tulajdonossal (bentiakéval) elére egyezietett idipontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel iddtartama: 2025.11.07.-t61 2026.01.06. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.07. 2025.11.27.11:00 4 950 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.27.11:.00 2025.12.17. 11:00 3 850 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.17.11:00 2026.01.06. 11:00 2 750000 Ft.

Az arverés (hc1talas) a vételi ajanlattételi idotartam végdig tart. Az 4rverds szakaszai a Vht, 145/B’“§ -ban foglaltaknak megfélelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer mhegvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az drverés befejez6dik a lictinaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrdsra kerill, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet8! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejezOdését megelézd 6t percen beliil fjabb vételi ajanlat érkezik az srverés
adott szakasza a vételi ajanfattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elcktronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az darverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhet§ a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd8 és befejezd idSpontot, melyek kizétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekiliozhetd allapotban értékesitend - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk} 5:81. § (5) bekezdése alapidn a
tulajdonestirs az elévdsarlisi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogir kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sordn a kiildnb6zé jogszabélyokon alapuld elGarverezési jogok kizbit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elSarverezésre Jogosult
vesz részt és az epyikilk a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Jsszegll vételi ajanlat vonatkozdsiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajté
feleldssege kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljiras lefolytatdsa sordn az
cljaré végrehajténak hivatalos tudomdisa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltdltstt
kepfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegll, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvéiclekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztrélt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrol
sz016 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korl
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, milszaki allapotaért, minBsépéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelSsséget.

Tdjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajténal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultia - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Taj¢koztatom az érdekldddket/drvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjin behajlandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrsl nines tudomésa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd Arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Elidrd végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szoigaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az &rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmfi-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tirvények és rendeletek rendeikezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennalld dijtartozésénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltaté
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételehez fliz6dé jogkbvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnaplo lezirdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbrartam) flizédik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel iddtartama alatt, elektronikus ton, a Magyar Birdsagi Végrehajtsi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen clérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben t0rténd belépésre az drverezSk elekironikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megaddséval. Az 4rverezdk elektronikus nyilvdntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténé hasznélatanak feltételeit r6gzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elekironikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely énalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. -"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhaszndlé mar szerepel az drverez6k nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeiézéien el6tetjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznilatshoz szilkséges felhasznaléi
nevet ¢és jelszdt az eljard végrehajt aktivdlja amennyiben az rverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelel arverési cldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfSldi ., Oroshaza, 11733041-20029669 szinG végrehajtéi letéti szamlbara és az eldleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kistott, az elektronikus arverési rendszer Arverezoként torténd hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utdn, az drverez6, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz&b Dsszegével az elzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajintatot tarté arverezét, mint drverési vevit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési JjegyzOkdnyv aldirdsa c€ljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a telies vételdrat az arverési jegyz6kimyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvosiatot elbirilé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A vogrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevl az drverési vételarat nem fizette meg az els§ drverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon belill masodik arverést kelt
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyok az irdinyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet 2
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosilo birésdg &t a kiilsnbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertclen volt az arverés sikertelenségénck megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kbvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabal
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a véieli ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasdban elérheték a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vhe 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megillapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas elGterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folvamatos
drverezés iranti f hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontiaban az drverési hirdetmény mar kiizzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befefezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irént.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994, évi LIUL térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szdmitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszihet els.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité bivdsdgnak cimezve. Az illetékekril sz6l6 1990, évi XCII tirvény (Itv.) 43. § (8}
bekezdése a végrehajedsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrsl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszevesitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak le jarta utin torilje azt, Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
Oroshéaza, 2025.10.07.

dr. Halasz Bence Gabor
6nallo birosagi végrehajto
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