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TKK Talentis Kizponti Kiveteléskezeld Zrt. vigrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 66.13/22),

Szula Méria Katalin ads ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Békéscsabai Varosi Birésag 16.Pk.52.498/2009/1 szans hatarozata alapjan a{z) Békéscsabai Varosi
Birasag a(z) 0403-12.Vh.214/2010 szamon kiallitott végrehajthatod okirattal rendelte el, kdlcséntartozas cimen fennallé 1 556 056 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

!:E ] i l ﬁ[] ] ! I - I'! r l;u s rs III]

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt, (134080_43835) Szula Maria Katalin 0188.V.0804/2012 kélesbndsszeg tartozds 107 473 Ft

Magyar Allamkinestar Nyugdijfolyésité Igazgatosag Szula Maria Katalin 0188.BV.0003/2020 ZALOGJOGOSULT 72 540 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 5900 Oroshaza, Kisfaludy u. 6.,
megnevezése: lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Oroshaza belteriilet,

helyrajzi szama: 1410/3 hrsz.,

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakédingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenz6 tulajdonsagai:

2444 m2 teriileten 100 m2 alapteriiletd lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. 90 éves, bontisra érett Allapoti. Alapozasa, szigetelése nincs.
Falazata vert fal. Tetészerkezete cserép boritasi, gyenge dllapoti. A szobik és mellékhelyiségek padloburkolata dingdlt fold. Fiitése
nin¢s. Kozmiivesitettsége: nincs. Lakhatatlan, bontdsra érett épiilet.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 980 000 Ft,

arverési eléleg: 98 000 Ft,

licitkiisz6b: 20 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla széma: OTP Dél-alféldi r., Oroshiza, 11733041-20029669.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszdmot, az BAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektrogikus Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.28. 2025.12.18. 09:00 882 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.18. 09:00 2026.01.07.09:00 686 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.07.09:00 2026.01.27.05:00 490 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozisra. Ha az drverés ¢lsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megel6z8 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépentjaban az “Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szimdra, &5 azt a kezdd és befejezd idopontet, melyek kozott a hirdetmény nem vdlt &férhetd a
felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabélyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL ffif\'}éi'ly 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van, A Polgari Torvénykonyvr§l szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostérs az elévasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolbatja, amit eléarverezési jognak kell tekintemi. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, € jogt kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtdnil eloterjesztve igazolhatjia. Az drverezés
sordn a killonbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz tészt és az egyikilk a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlani terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuldé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajié
feleldssége kizart illetve a végrehaito felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljiras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtdnak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) alial tAmasziott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmeét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetien tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igeny
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelGsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6lé egyéb tijékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagamak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbé a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést s jarulékait kizéarélag eljars végrehajonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejl
magénokirattal bejelenti(k) illetsleg kéri(k) az arverés elhalasztdsdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kbltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajto a liciinaplot lezarja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehaijto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl5déket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrebajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositolt kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdsa, Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arveresi vevin is
érvényesithetik, mely jelen cljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehaité kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatas felfliggesztésérdl vagy korltozdsarol
nincs tudomasa. Etté] fliggetlenill az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdones, mint lakossigi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6lé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szélo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennilld dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgaltatés visszallitdsdval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szeolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvéntartisiban vald kbzzétételérdl, Az arverés
kzhirré tételéhez fizodé jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a liciinapld lezarasaig torténd kizzétételhez (kizzétételi idGtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az érverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvdntartisa a kozzétételi idStartam 10%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamadra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idétartarma alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosgi Végrehajtéi Kar dltal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverez6i
minGséghen térténd belépésre az drverezok clektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbél megdllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyil\g?frtéséba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételér, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasidba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az drverezbk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelzben legalibb 3 munkanappal
megeldzden el6terjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nev=t és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alféldi r., Oroshaza, 11733041-20029669 szama végrehajtoi letéti szamlara és az clleg a letéti szdmlan
jovairasra “erlilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélvhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezfként tOrténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utan, az Arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanta,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyideijlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaplban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszbb Gsszegével az elézdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajdnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevit a végrehajtd felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az rverési jegyzGkonyv alairasa céljabol a végrehajtod irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékonyv aldirdsdnak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajié a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltfa teszi.
Ha az &rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masedik arverésre az elsG drverésre vonatkozd szabalyok az irdinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni. Ha netn téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilénbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsijtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon antomatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanrverésrdl (az rverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvlk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kdvetG munkanapon a végrehajio
tarli az ingatlan folvamatos arverezése irdnti hirdetmeényét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismeételt megdllapitasdtol — végrehajtasi kifogas ellterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozotl jogerds bivosagi hatirozat
kézhezveteletél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezeés ivanti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény madr kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kiovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szole 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyaif és az
eldterfeszit jogal vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedeés (mulaszids) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifagast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birosagnak cimezve. Az ifletékelrd! szolo 1990. évi XCHI tdrvény (ftv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyef az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kdzvetlen banki atutalassal az
ifletékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett |, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hegy a birdsagok
kizponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak le jarta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Oroshéza, 2025.10.30.

dr. Halasz Bence Gabor
6nalld birdsagi végrehajtd

3/8






