Oroshaza Varos Onkormanyzata
Polgarmesterétol

Iktatészam: JK/1064-3/2025.

Targy: Meguresedett bnkormanyzati helyiség bérbevételére palyazat kiirasa
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Oroshéaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allo, Oroshéaza belteriilet 2936/2
helyrajzi szamu, természetben 5900 Oroshaza, Szabadsag tér 5. foldszint 2. szam
alatt talalhato, 84 m? alaptertlet(, irodahelyiségeket magaban foglalé ingatlanrész (1
el6tér, 2 iroda, 1 pénztarhelyiség, 1 mosdo, 2 WC; a tovabbiakban: Ingatlanrész),
téritésmentes hasznalatara vonatkozdéan Oroshaza Varos Onkormanyzata, mint
hasznalatba ado6 és az Oroshazi Varoslzemeltetési és Szolgaltatd Zartkorien Mikodd
Részvénytarsasag (a tovabbiakban: Varosizemeltetés), mint hasznalé 2021. év
februar hé 17. napjan szerzdédést kotottek, melynek értelmében a hasznalatba adé
ingyenesen hasznalatba adta, a hasznalé pedig el6zetesen megtekintve
telephelyeinek egyikeként hatarozatlan idétartamra ingyenesen hasznalatba vette az
Ingatlanrészt.

Az Oroshazi Varosuzemeltetési és Szolgaltatd Zartkorlien Mikod6 Részvénytarsasag
vezérigazgatoja az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Lakas- és Helyiséggazdalkodasi
Csoportjahoz 2025. év oktober ho 16. napjan érkezett kérelmében jelezte, hogy az
Ingatlanrészt a tovabbiakban nem kivanjak telephelyként hasznalni, igy kérik a
térittsmentes ingatlanhasznalati szerz6dés ko6zds megegyezéssel torténd
megszintetését (a kérelem az elbterjesztés melléklete).

Oroshaza Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a lakasok és helyiségek
bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol szolo 12/2025. (VI 8.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 55. § (1) bekezdésének
ertelmében: ,A hasznosithato (res helyiségekre, meghatarozott tevékenyséegre,
hatarozott vagy hatarozatlan idétartamra a (2) bekezdésben foglalt kivételekkel a
Képviselb-testiilet palyazatot ir ki.”

Fentiek értelmében hasznosithaté helyiség az Oroshaza Varos Onkormanyzatanak
tulajdonaban allé, Oroshaza belterilet 2936/2 helyrajzi szamu, természetben 5900
Oroshaza, Szabadsag tér 5. foldszint 2. szam alatt talalhatd, 84 m? alapteriletd,
irodahelyiségeket magaban foglalé ingatlanrész (1 elétér, 2 iroda, 1 pénztarhelyiség,
1 mosdo, 2 WC), ezért a hamarosan meguresedé helyiség megpalyaztatasa
szukséges.
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Jegyz6i Kabinet
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5900 Oroshaza, Szabadsag tér 4-6. Telefon: (+36) 68 413-022
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A Rendelet 56. § (1) bekezdésében irtak szerint:

LA palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a helyiség pontos megjelblését (utca, hazszam, helyrajzi szam), alaptertiletét,
rendeltetését, felszereltségét, allapotat,

b) a helyiség felhasznalasanak ceéljat és az abban folytathaté tevekenység
megjeldlesét, a tevékenység megvaltoztatasanak lehetbséget,

C) a bérbeadas idétartamat (hatarozatlan vagy hatarozott id6),

d) a helyiséqg rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételéhez esetleg sziikséges,
a beérlé altal sajat kéltségen elvégzendé munkakat (helyredllitas, atalakitas,
portalépités stb.) és a bérleti jogviszony megsziinésekor az eredeti allapot
helyreallitasanak esetleges kbtelezettséget,

e) a fizetendS havi bérleti dij alsé hatarat, mely nem lehet kevesebb, mint az
ingatlanforgalmi értékbecslé altal, a palyazat kiirasat megel6zé legfeljebb egy éven
bellil megallapitott minimum havi bérleti dij,

f) tajékoztatast arrol, hogy a bérleti dij évente az el6z6 évi fogyasztoi arindexnek
megfelelben emelkedhet,

g) az ajanlat benyujtasanak hataridejét, amelyet ugy kell meghatarozni, hogy a
felhivas kbzzététele és a benyujtasi hataridbnek megallapitott idépont kbzott —
naptari napban szamitott — legalabb 15 nap kiilbnbség legyen,

h) az ajanlat benyujtasanak modjat, helyét.”

Jelen esetben a Rendelet 56. § (1) bekezdés b) pontjaban irtak, tehat a felhasznalas
célja és a helyiségben folytathatd tevékenység konkrét megjeldlése nem indokolt
azzal, hogy erre vonatkozbéan a telepllésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatarol szolé 280/2024. (1X.30.) szamu Korm. rendeletben szerepld
el6irasok és Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Oroshaza Varos
Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2017. (111.31.) énkormanyzati rendelet dvezeti
besorolasokra vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

ARendelet 56. § (1) bekezdés d) pontja szerinti munkak jelen esetben nem relevansak.

A Rendelet 56. § (1) bekezdés c) pontja szerinti bérbeadas idétartamat hatarozatlan
idétartamban javaslom meghatarozni.

Az ingatlan értékének meghatarozasarol fliggetlen értékbecslé gondoskodott. Az
ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslé altal készitett értékbecslése alapjan a bérleti dij
180.000;-Ft+Afa’h6. Meérlegelve az (izlet allapotat, az ingatlan kdzponti
elhelyezkedését, a kornyezé Uzletek bérleti dijat, javasoljuk az Gzlet minimum bérleti
dijat a 250.000;- Ft+Afa/hé 6sszegben meghatarozni.

Mindezekre figyelemmel kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az alabbi hatarozati
javaslatok elfogadasara:



l. Hatarozati javaslat:
Oroshéaza Varos Onkormanyzat KépviselS-testilete dont arrol, hogy

az Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allo, Oroshaza belteriilet
2936/2 helyrajzi szamu, természetben 5900 Oroshaza, Szabadsag tér 5.
foldszint 2. szam alatt talalhatd, 84 m? alapteriilet(, irodahelyiségeket magaban
foglalo ingatlanrész (1 el6tér, 2 iroda, 1 pénztarhelyiség, 1 mosdo, 2 WC),
téritésmentes hasznalatara vonatkozéan az Onkormanyzat, mint hasznalatba
ado és az Oroshazi Varosuzemeltetési és Szolgaltatd ZartkorlGen Mikodd
Részvénytarsasag, mint hasznalé kozott 2021. év februar hd 17. napjan
hatarozatlan id6tartamra létrejott szerz6dés kozos megegyezéssel torténd
megszintetéséhez hozzajarul és felhatalmazza Raffai Janos polgarmestert a
szerz6dés koz0s megegyezéssel torténd megszintetéseérdl  készult
megallapodas alairasara.

Végrehajtasért felelés: Raffai Janos polgarmester a téritésmentes
ingatlanhasznalati szerz6dés koz0s megegyezéssel
tortén6é megszintetésrél készult megallapodas alairasaért
Nagy Brigitta csoportvezetdé a hatarozat megkuldéséeéert,
valamint a téritésmentes ingatlanhasznalati szerz6dés
k6z0s megegyezéssel torténd megsziuntetésérél keészuld
megallapodas el6készitéséert

Hataridé: a hatarozat megkuldésére 15 nap

Il. Hatarozati javaslat:
Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dont arrol, hogy

palyazatot ir ki onkormanyzati helyiség bérleti joganak elnyerése ceéljabdl, az
Oroshaza belterllet 2936/2 helyrajzi szamu, természetben 5900 Oroshaza,
Szabadsag tér 5. foldszint 2. szam alatt talalhatdo, 84 m? alapteriletd,
irodahelyiségeket magaban foglalo ingatlanrész (1 el6tér, 2 iroda, 1
pénztarhelyiség, 1 mosdd, 2 WC) tekintetében hatarozatlan idétartamra,
melynek minimum bérleti dija: havonta 250.000;- Ft + AFA.

Oroshaza Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a lakasok és helyiségek
bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol szolo 12/2025. (VII. 8.)
onkormanyzati rendelet 56. § (1) bekezdés b) pontja szerinti felhasznalasi cél és a
helyiségben folytathatdé tevékenységre vonatkozdan a telepulésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (1X.30.) szamu Korm. rendeletben
szerepld el6irasok és Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
Oroshaza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl szélo 9/2017. (111.31.) dnkormanyzati
rendelet dvezeti besorolasokra vonatkozé rendelkezései az iranyaddak.

Végrehajtasért felelés: Dr. Tatar Zoltan jegyz6



Hataridé: a palyazati felhivas k6zzétételére 2025. december 5.

Oroshaza, 2025. november 12.

Raffai Janos
polgarmester



