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Iktatészam: VV/69- 47/2025.

Tarqy: Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé 519/2/A/65 hrsz.-G
ingatlan kijelolése értékesitésre

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Oroshaza Véaros Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé 5900 Oroshéaza, Kossuth Lajos utca
10-12. szam alatt talalhatdé 519/2/A/65 hrsz.-G kivett étterem megnevezésii, 288,83 m?
nagysagu uzleti vagyon korébe tartozé forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2017. (111.31.) 6nk. rendelet
szerint "Ln” - Nagyvarosias laké6vezetben talalhato.
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes

A 288,83 m? Osszalapterilet négy Uzlethelyiségbdél tevédik Ossze, amelyek éI6 bérleti
szerzbdéssel rendelkeznek.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak fontos célja a helyi kisvallalkozasok tamogatasa, ezért
az ingatlan értékesitése soran kiemelt figyelmet kivanunk forditani valamennyi érintett fél
anyagi és egyeb érdekeinek a szem elétt tartasara.

Tekintettel arra, hogy az ingatlant jelenleg tobb vallalkozo is bérli, az ingatlan értékesitésére a
bérlékkel torténé egyeztetés utan kerul sor.

Oroshéza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2025. (VII. 8.) a lakasok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrdl szolo 6nkormanyzati
rendelete ,68. § (1) Lakas vagy helyiség értékesitésre térténd kijelblésérdl a Képviselb-testiilet
dént.

(2) Bérlbkijelolési joggal érintett lakast, életvédelem céljait szolgalo helyiséget, illetve
miemléképliletben 16v4 lakast vagy helyiséget, csak az Ltv. 55. §-ban foglaltak betartasaval
lehet elidegeniteni.

69. § Ertékesitésre kizardlag értékbecslés alapjan van lehet6ség. Az értékesitésre kijelolt
ingatlan forgalmi értékének megallapitasara az Onkormanyzat fiiggetlen szakért6t biz meg,
aki a vonatkozo el6irasoknak megfelel6 moédon és formaban értékbecslést kbteles késziteni.
Az értékbecslésben leirtakért mindenkor az elkészitésével megbizott szakértd a felelds.

70.§ A lakasok és helyiségek értékesitése soran az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet versenyeztetési eljarasra
vonatkoz6 szabalyait kell alkalmazni.
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71. § Onkorméanyzati tulajdont ingatlant csak olyan szerv, vagy személy részére lehet
értékesiteni, akinek adok modjara behajthatd kbztartozasa, bérlé esetében lakbeértartozasa,
kéziizemi dij hatraléka, tovabba az Onkorméanyzat, illetve az Oroshéazi Polgarmesteri Hivatal
felé barmely jogcimen fennallé lejart tartozasa nem all fenn.”

Oroshaza Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az énkormanyzat vagyonarol, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) értelmében:

»13. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontarggyal valé rendelkezésre iranyuld
dbntés elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megéllapitasa soran alkalmazandé
értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott érték...”

Az ingatlan ingatlanforgalmi értekbecsl6 altal megallapitott forgalmi ertéke nettd 73.000.000,-
Ft + Afa. Az értékbecslés megtekintheté az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési
és Telepuléstizemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

Oroshaza Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésében a kiadasok ellentételezéseként
tobbek kozott ingatlanértékesitésbdl szarmazo bevétel is betervezésre kertlt, ezért javasoljuk
a targyi ingatlan értékesitését, figyelembe véve a piaci helyzet alakulasat, valamint az
értékesiteni tervezett ingatlan koérnyezetében értékesitett ingatlanok eladasi arat minimum
100.000.000,- Ft + Afa 6sszegen.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testilet hataskorébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijeldlése.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében irtak szerint. ,tbrvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban allo
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevé
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”

Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2024. évi XC. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi
érték.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke ezt az 6sszeget eléri, a
tulajdonjog atruhazasa csak versenyeztetés utjan lehetséges.

A Vagyonrendelet értelmében” 15. § (1) A kbltségvetési térvényben meghatarozott értékhatar
felett 6nkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni, hasznalatba- vagy bérbe adni
kizarélag versenyeztetés utjan lehet.

(3) A versenyeztetés megvalésulhat palyazati eljaras, ajanlatkérés, tovabba ingatlan- és ingé
vagyon tekintetében arverés utjan.

16. § (1) Versenyeztetés esetén az ajanlattevének a teljes vételarnak a szerz6dés megkotését
kévetd legfeljebb 60 napon beliili megfizetésére kell kbtelezettséget vallalni.
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(2) Az (1) bekezdéstbl eltéréen a KépviselS-testiilet a versenyeztetési eljarasrol szolo
donteseében - kivéve arverés esetén - rendelkezhet ugy, hogy az ajanlattevé a vételar
részletekben térténé megfizetésére is tehet ajanlatot. Az elsé részlet mértékét a Képvisels-
testiilet déntésében meg kell hatarozni, mely nem lehet kevesebb, mint a vételar 20 %-a.

21. § (1) Az ajanlatkérés nyilvanos, melyet az 6nkormanyzat hivatalos honlapjan, valamint az
Oroshéazi Elet cimii lapban meg kell jelentetni, illetve tovabbi hirdetési forma is alkalmazhato.

(2)

(3) Az ajanlatok benyudjtasara nyitva allé hataridét ugy kell megallapitani, hogy az
ajanlattevének megfeleld hataridé alljion rendelkezésére ajanlata kidolgozasara.

22. § Az ajanlatkérésnek tartalmaznia kell:

a) az ajanlatkérés céljat,

b) az értékesitendd, hasznositandd vagyon megnevezését, sziikség szerint az értékét,

c) miiszaki, gazdasagi és jogi feltételeket,

d) az ajanlatok benyujtasanak helyét, médjat, idejét,

€) az ajanlati kététtség idétartamat,

f) a targyra vonatkozo informécioszerzés helyét és idejét,

Q) az ajanlatkéré joganak fenntartasat arra, hogy indokolt esetben akar egyik ajanlattevé
ajanlatat sem fogadja el.

23. § (1) Az gjanlatok értékelésérdl jegyz6kbnyvet kell felvenni, melynek tartalmaznia kell az
ajanlattevbkre vonatkozé adatokat, az ajanlatok 6sszevetését, a dontést és annak indoklasat.
(2) A dbntésrél az ajanlattevéket tajékoztatni kell.”

Javasoljuk az ingatlan nyilvanos ajanlatkérés utjan torténd értekesitését, ugy hogy ha két
legjobb ajanlat érkezik abban az esetben a nyertes személye versenytargyalas soran dél el.
Amennyiben a nyilvanos ajanlatkérés eredménytelen, ugy a targyi ingatlan miel6bbi
értékesitése arverés Utjan a nettd 100.000.000,- Ft + Afa kikialtasi aron térténjen meg.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés elbirasanak miszerint: ,a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
Jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékd
ingatlan értékesitése esetén.”

A Nvtv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000,- Ft 20%-a)
5.000.000,- Ft.

Ennek értelmében a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselS-testiletet a kdvetkezd hatérozati javaslat
elfogadasara:
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Hatarozati javaslat
Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete dént arrdl, hogy
1.) kijeldli ajanlat kérés utjan torténd értékesitésre az 5900 Oroshaza, Kossuth Lajos utca 10-
12. szam alatt talalhatdo 519/2/A/65 hrsz.-U kivett étterem rendeltetési moda, 288,83 m?

nagysagu uzleti vagyon korébe tartozé forgalomképes ingatlanat.

2.) az ingatlan minimum értékesithet6 értékét 100.000.000,- Ft + Afa ésszegben hatarozza
meg,

3.) eredménytelen nyilvanos ajanlatkérés esetén, a targyi ingatlant arverés utjan kivanja
értékesiteni 100.000.000,- Ft + Afa kikialtasi aron

4.) elrendeli az onkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairol szold
13/2006. (1X.15.) O.r. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat.

4.) felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara

Végrehajtasért felelés:

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerz6dés elbkészitéseert

Plspoki-Sinka Edit osztalyvezetd az ingatlanértékesitésben valé kdzremiikddésért és a
kapcsolddo eljaras lefolytatasaért

Hatarido: értelem szerint

Oroshaza, 2025. november 11.

Raffai Janos
polgarmester
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