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Iktatdszam: VV/69-44/2025.

Tarqy: Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé, arverés utjan torténé
értékesitésre kijelolt ingatlanok kikialtasi aranak médositasa

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
l.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé 5900 Oroshdza Dedk Ferenc utca
1/B IV. em. 14. szam alatt talalhato 5/2/A/28 hrsz.-u kivett lakas megnevezési, 59 m?
nagysagu uzleti vagyon korébe tartozé forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2017. (111.31.) 6nk. rendelet
szerint "Vt” Telepuléskdzpont (vegyes) dvezetben talalhato.
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete a 248/2025. (VIL.03.) K.it.
hatarozataban dontétt az ingatlan arverés utjan torténd értékesitéserdl.

A targyi ingatlan tekintetében ket alkalommal keriilt arverési idépont kitiizésre, azonban
az ingatlan vonatkozasaban arverési el6leg letétbe helyezésére nem Kkerllt sor, az
arveréseken senki nem jelent meg, ezért az arverések sikertelenek voltak.

Oroshaza Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az énkormanyzat vagyonarol, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) értelmében:

»13. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozo vagyontarggyal valo rendelkezésre iranyulo
doéntés elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitésa sorén alkalmazandé
értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott érték...”

Az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott forgalmi értéke nettd 18.700.000, -
Ft + AFA. Az értékbecslés megtekinthet az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési
és Telepuléstizemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

A Leszing Kift. altal keszitett ingatlan ertékbecslési szakvelemeny elkészitesével
kapcsolatosan felmerdilt kdltség 6sszege 40.000, - Ft + AFA, dsszesen brutté 50.800, - Ft.
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A Vagyonrendelet 13. § (4) bekezdés szerint ,Amennyiben nyilvanvalb, hogy az elidegenités
soran a (2) bekezdés szerinti érték nem érhetd el, ahhoz képest 5%-kal alacsonyabb értéken
az elidegenités megtérténhet ismételt déntés alapjan 3 hénapon beliil.”

Fentiekre tekintettel javasoljuk az 5900 Oroshaza Deak Ferenc utca 1/B IV.em. 14. szam
alatt talalhaté 5/2/A/28 hrsz.-u kivett lakdas megnevezésl, ingatlan esetében az
ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott netté 18.700.000, - Ft + AFA 5%-kal
csokkentett 17.765.000, - Ft + AFA aron torténd értékesitését, amelyhez hozzaszamitasra
kerlll a szakvélemény elkészitésének dija, igy a kikialtasi ara 17.815.800, - Ft + AFA.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testlilet hataskorébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijeldlése.

A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében irtak szerint: ,t6rvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az dsszességében legelénydsebb ajanlatot tevé
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”

A Vagyonrendelet 15.§ (1) bekezdésében irtak szerint: ,a kéltségvetési térvényben
meghatarozott értékhatar felett O6nkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni,
hasznélatba- vagy bérbe adni kizardlag versenyeztetés utjan lehet.”

Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szoldé 2024. évi XC. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi
érték.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke ezt az 6sszeget nem éri el, a
tulajdonjog atruhazasa nem csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés elbirasanak miszerint: ,a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi 6nkormanyzat tulajdonaban I1évé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
Jogosultat megelézé elbévasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatéarozott értékhatar 20%-at el nem éré értéki
ingatlan értékesitése esetén.”

A Nvtv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000, - Ft 20%-
a) 5.000.000, - Ft.
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Oroshéaza Varos Onkormanyzatanak tulajdondban 1évé 5900 Oroshéza, Dr. Lészlé Elek
lakotelep 7. /B IV.em. 15. szam alatt talalhaté 1061/A/33 hrsz.-u kivett lakas mivelési agu,
27 m? nagysagu Uzleti vagyon korébe tartozé forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2017. (111.31.) énk. rendelet
szerint "Ln” - Nagyvarosias laké6vezetben talalhato.
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete a 247/2025. (VIL03.) K.t
hatarozataban dontott az ingatlan arverés utjan torténd értékesitéserdl.

A targyi ingatlan tekintetében két alkalommal keriilt arverési idépont kitiizésre, azonban
az ingatlan vonatkozasaban arverési el6leg letétbe helyezésére nem Kkerilt sor, az
arveréseken senki nem jelent meg, ezért az arverések sikertelenek voltak.

Oroshaza Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az énkormanyzat vagyonarol, és a
vagyongazdalkodas szabalyairol szold 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) értelmében:

»13. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontarggyal valé rendelkezésre iranyuld
doéntés elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitasa sorén alkalmazandé
értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, figgetlen
ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott érték...”

Az ingatlan ingatlanforgalmi ertekbecsl6 altal megallapitott forgalmi értéke nett6 9.100.000, -
Ft + AFA. Az értékbecslés megtekintheté az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési
és Teleplléstizemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

A Leszing Kft. altal keszitett ingatlan ertékbecslési szakvelemeny elkészitesével
kapcsolatosan felmertilt koltség 6sszege 40.000, - Ft + AFA, dsszesen brutté 50.800, - Ft.

A Vagyonrendelet 13. § (4) bekezdés szerint ,Amennyiben nyilvanvalo, hogy az elidegenités
soran a (2) bekezdés szerinti érték nem érhetd el, ahhoz képest 5%-kal alacsonyabb értéken
az elidegenités megtdrténhet ismételt déntés alapjan 3 hénapon belliil.”

Fentiekre tekintettel javasoljuk az 5900 Oroshaza, Dr. LaszI6 Elek lakodtelep 7. /B IV.em. 15.
szam alatt talalhaté 1061/A/33 hrsz.-u kivett lakas megnevezési, ingatlan esetében az
ingatlanforgalmi értékbecsld altal megallapitott netté 9.100.000, - Ft + AFA 5%-kal csdkkentett
8.645.000, - Ft + AFA aron torténd értékesitését, amelyhez hozzaszamitasra kerul a
szakvélemény elkészitésének dija, igy a kikialtasi ara 8.695.800, - Ft + AFA.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijelolése.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében irtak szerint: tbérvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt
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nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelbnydsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas ertéekaranyossagaval lehet.”

A Vagyonrendelet 15.§ (1) bekezdésében irtak szerint: ,a kéltségvetési térvényben
meghatarozott értékhatar felett &nkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni,
hasznalatba- vagy bérbe adni kizardlag versenyeztetés utjan lehet.”

Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szoldo 2024. évi XC. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi
érték.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke ezt az 6sszeget nem éri el, a
tulajdonjog atruhazasa nem csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés elbirasanak miszerint: ,a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
Jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értéki
ingatlan értékesitése esetén.”

A Nvtv. 14, § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000, - Ft 20%-
a) 5.000.000, - Ft.

Oroshéaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé 5900 Oroshédza, Rakoczi tt 32/C. fsz.
2. szam alatt talalhat6 1001/2/A/26 hrsz.-u kivett lakas m{velési agu, 38 m? nagysagu lzleti
vagyon koérébe tartozo6 forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2017. (111.31.) 6nk. rendelet
szerint "Ln” - Nagyvarosias lakédvezetben talalhato.
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 242/2025. (VIL.03.) K.t
hatarozataban dontott az ingatlan arverés utjan torténé értékesitéserdl.

A targyi ingatlan tekintetében ket alkalommal keriilt arverési idépont kitiizésre, azonban
az ingatlan vonatkozasaban arverési el6leg letétbe helyezésére nem Kkerilt sor, az
arveréseken senki nem jelent meg, ezért az arverések sikertelenek voltak.

Oroshaza Varos Onkormanyzat KépviselO-testuletenek az onkormanyzat vagyonardl, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6lo 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) értelmében:
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»13. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontarggyal valo rendelkezésre iranyuld
dontés elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitasa soran alkalmazandé
értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, flggetlen
ingatlanforgalmi szakért forgalmi értékbecslésben meghatarozott érték...”

Az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecsl|6 altal megallapitott forgalmi ertéke nett6 12.800.000, -
Ft + AFA. Az értékbecslés megtekintheté az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési
és Telepulésizemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

A Leszing Kft. altal keszitett ingatlan ertékbecslési szakvelemeny elkészitesével
kapcsolatosan felmertilt koltség 6sszege 40.000, - Ft + AFA, dsszesen brutté 50.800, - Ft.

A Vagyonrendelet 13. § (4) bekezdés szerint ,Amennyiben nyilvanvalb, hogy az elidegenités
soran a (2) bekezdés szerinti érték nem érheté el, ahhoz képest 5%-kal alacsonyabb értéken
az elidegenités megtdrténhet ismételt déntés alapjan 3 honapon beliil.”

Fentiekre tekintettel javasoljuk az 5900 Oroshaza, Rakéczi ut 32/C. fsz. 2. szam alatt
talalhaté 1001/2/A/26 hrsz.-a kivett lakas megnevezésl, ingatlan esetében az
ingatlanforgalmi értékbecsl6 &ltal megallapitott nettdé 12.800.000, - Ft + AFA 5%-kal
csokkentett 12.160.000, - Ft + AFA aron torténd értékesitését, amelyhez hozzaszamitasra
keriil a szakvélemény elkészitésének dija, igy a kikialtasi ara 12.210.800, - Ft + AFA.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testilet hataskorébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijeldlése.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében irtak szerint: ,torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legel6nydsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”

A Vagyonrendelet 15. § (1) bekezdésében irtak szerint: ,a koltségvetési torvényben
meghatarozott értékhatar felett Onkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni,
hasznalatba- vagy bérbe adni kizarélag versenyeztetés utjan lehet.”

Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2024. évi XC. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrol szoélé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi
érték.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke ezt az 6sszeget nem éri el, a
tulajdonjog atruhazasa nem csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés elbirasanak miszerint: ,a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet.”
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Az Nvitv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi édnkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem érd értéki
ingatlan értékesitése esetén.”

A Nvtv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000,- Ft 20%-a)
5.000.000,- Ft.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi ertéke eléri ezt az 0sszeget, az Nvtv.
14. § (2) bekezdése szerinti a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

V.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé 5900 Oroshéaza, Rakéczi at 32/A. .
em. 11. szam alatt talalhaté 1001/2/A/11 hrsz.-a kivett lakds miivelési agu, 38 m? nagysagu
Uzleti vagyon korébe tartozé forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2017. (111.31.) énk. rendelet
szerint "Ln” - Nagyvarosias laké6vezetben talalhato.
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 245/2025. (VIL.03) K.t
hatarozataban dontétt az ingatlan arverés utjan torténd értékesitésérél.

A targyi ingatlan tekintetében két alkalommal kerult arverési idépont kitizésre, azonban az
ingatlan vonatkozasaban arverési el6leg letétbe helyezésére nem kertlt sor, az arveréseken
senki nem jelent meg, ezért az arverések sikertelenek voltak.

Oroshéaza Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az énkormanyzat vagyonardl, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) értelmében:

»13. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontarggyal valo rendelkezésre iranyulo
dbntés elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitésa soréan alkalmazandé
értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott érték...”

Az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecsl altal megallapitott forgalmi értéke nettd 12.800.000, -
Ft + AFA. Az értékbecslés megtekinthet az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési
és Telepuléstizemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

A Leszing Kift. altal keszitett ingatlan értekbecslési szakvelemeny elkészitésevel
kapcsolatosan felmertilt koltség 6sszege 40.000, - Ft + AFA, dsszesen brutté 50.800, - Ft.
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A Vagyonrendelet 13. § (4) bekezdés szerint ,Amennyiben nyilvanvald, hogy az elidegenités
soran a (2) bekezdés szerinti érték nem érheté el, ahhoz képest 5%-kal alacsonyabb értéken
az elidegenités megtérténhet ismételt déntés alapjan 3 honapon belil.”

Fentiekre tekintettel javasoljuk az 5900 Oroshaza, Rakdéczi ut 32/A. lll. em. 11. szam alatt
talalhaté 1001/2/A/11 hrsz.-a kivett lakdas megnevezésl, ingatlan esetében az
ingatlanforgalmi értékbecsl6é &ltal megallapitott nettd 12.800.000, - Ft + AFA 5%-kal
csokkentett 12.160.000, - Ft + Afa aron torténd értékesitését, amelyhez hozzaszamitasra kertil
a szakvélemény elkészitésének dija, igy a kikialtasi ara 12.210.800, - Ft + Afa.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testilet hataskorébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijeldlése.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében irtak szerint: ,térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelbnybsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”

A Vagyonrendelet 15.§ (1) bekezdésében irtak szerint: ,a kéltségvetési térvényben
meghatarozott értékhatar felett &nkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni,
hasznélatba- vagy bérbe adni kizardlag versenyeztetés utjan lehet.”

Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2024. évi XC. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi
erték.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke ezt az 6sszeget nem éri el, a
tulajdonjog atruhazasa nem csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés elGirasanak miszerint: ,a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathaté szervezet részére lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi énkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
Jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értéki
ingatlan értékesitése esetén.”

A Nvtv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000,- Ft 20%-a)
5.000.000,- Ft.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke eléri ezt az 6sszeget, az Nvtv.
14. § (2) bekezdése szerinti a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.
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V.

Oroshéaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé 5900 Oroshédza, Rékoczi ut 32/A.
lll.,em. 10. szam alatt taldlhaté 1001/2/A/10 hrsz.-u kivett lakas mivelési agu, 50 m?
nagysagu uzleti vagyon korébe tartozé forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2017. (111.31.) 6nk. rendelet
szerint "Ln” - Nagyvarosias laké6vezetben talalhato.
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 244/2025. (VIL03.) K.t
hatarozataban dontott az ingatlan arverés utjan torténd értékesitéserdl.

A targyi ingatlan tekintetében két alkalommal kerdlt arverési idépont kitlizésre, azonban az
ingatlan vonatkozasaban arverési el6leg letétbe helyezésére nem kertlt sor, az arveréseken
senki nem jelent meg, ezért az arverések sikertelenek voltak.

Oroshaza Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az énkormanyzat vagyonarol, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) értelmében:

»13. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontarggyal valé rendelkezésre iranyuld
dbntés elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitésa soran alkalmazandé
értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott érték...”

Az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslo altal megallapitott forgalmi értéke nett6é 15.900.000, -
Ft + AFA. Az értékbecslés megtekintheté az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési
és Teleplléstizemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

A Leszing Kft. altal keszitett ingatlan ertékbecslési szakvelemeny elkészitesével
kapcsolatosan felmertilt koltség 6sszege 40.000, - Ft + AFA, dsszesen brutté 50.800, - Ft.

A Vagyonrendelet 13. § (4) bekezdés szerint ,Amennyiben nyilvanvalo, hogy az elidegenités
soran a (2) bekezdés szerinti érték nem érhetd el, ahhoz képest 5%-kal alacsonyabb értéken
az elidegenités megtdrténhet ismételt déntés alapjan 3 hénapon belliil.”

Fentiekre tekintettel javasoljuk az 5900 Oroshdza, Rakdczi ut 32/A. lll.em. 10. szam alatt
talalhaté 1001/2/A/10 hrsz.-a kivett lakas megnevezésl, ingatlan esetében az
ingatlanforgalmi értékbecsl6 &ltal megallapitott netté 15.900.000, - Ft + AFA 5%-kal
csokkentett 15.105.000, - Ft + AFA aron torténd értékesitését, amelyhez hozzaszamitasra
kerlll a szakvélemény elkészitésének dija, igy a kikialtasi ara 15.155.800, - Ft + AFA.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijeldlése.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében irtak szerint: tbérvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt

Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Telepiilésiizemeltetési Osztaly
5900 Oroshaza, Szabadsag tér 4-6. Telefon: (+36) 68 413-022
E-mail: varoshaza@oroshaza.hu Honlap: www.oroshaza.hu
Hivatali kapu: OHVO, KRID: 459269978



nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelbnydsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas ertéekaranyossagaval lehet.”

A Vagyonrendelet 15.§ (1) bekezdésében irtak szerint: ,a kéltségvetési térvényben
meghatarozott értékhatar felett &nkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni,
hasznalatba- vagy bérbe adni kizardlag versenyeztetés utjan lehet.”

Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szoldo 2024. évi XC. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi
érték.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke ezt az 6sszeget nem éri el, a
tulajdonjog atruhazasa nem csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés elbirasanak miszerint: ,a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet.”

Az Nvitv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi 6nkormanyzat tulajdonaban Ilévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
Jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értéki
ingatlan értékesitése esetén.”

A Nvtv. 14, § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000, - Ft 20%-
a) 5.000.000, - Ft.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi érteke eléri ezt az 0sszeget, az Nvtv.
14. § (2) bekezdése szerinti a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

VI.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé 5900 Oroshéaza, Rakéczi ut 32/B. II.
em. 2. szam alatt talalhaté 1001/2/A/23 hrsz.-u kivett lakdas mivelési agu, 38 m? nagysagu
Uzleti vagyon korébe tartozé forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 9/2017. (111.31.) énk. rendelet
szerint "Ln” - Nagyvarosias lak6dvezetben talalhato.
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete a 243/2025. (VIL03) K.t
hatarozataban dontétt az ingatlan arverés atjan torténd értékesitéseérdl.

A targyi ingatlan tekintetében két alkalommal kerult arverési idépont kitlizésre, azonban az
ingatlan vonatkozasaban arverési elbleg letétbe helyezésére nem kerilt sor, az arveréseken
senki nem jelent meg, ezért az arverések sikertelenek voltak.
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Oroshaza Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az énkormanyzat vagyonarol, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6ld 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) értelmében:

»13. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozo vagyontarggyal valo rendelkezésre iranyuld
dontes elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitasa sorén alkalmazandé
értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, figgetlen
ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatéarozott érték...”

Az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslo altal megallapitott forgalmi értéke nett6é 12.800.000, -
Ft + AFA. Az értékbecslés megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési
és Teleplléstizemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

A Leszing Kft. altal készitett ingatlan eértékbecslési szakvélemeny elkészitesevel
kapcsolatosan felmertilt koltség 6sszege 40.000, - Ft + AFA, dsszesen brutté 50.800, - Ft.

A Vagyonrendelet 13. § (4) bekezdés szerint ,Amennyiben nyilvanvalo, hogy az elidegenités
soran a (2) bekezdés szerinti érték nem érhetd el, ahhoz képest 5%-kal alacsonyabb értéken
az elidegenités megtérténhet ismételt déntés alapjan 3 hénapon bellil.”

Fentiekre tekintettel javasoljuk az 5900 Oroshaza, Rakoéczi ut 32/B. Ill. em. 2. szam alatt
talalhaté 1001/2/A/23 hrsz.-u kivett lakdas megnevezésl, ingatlan esetében az
ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott netté 12.800.000, - Ft + AFA 5%-kal
csokkentett 12.160.000, - Ft + AFA aron torténd értékesitését, amelyhez hozzaszamitasra
kerlil a szakvélemény elkészitésének dija, igy a kikialtasi ara 12.210.800, - Ft + AFA.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testilet hataskorébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijeldlése.

A nemzeti vagyonrdl szoléo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében irtak szerint: tbrvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelbnydsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”

A Vagyonrendelet 15.§ (1) bekezdésében irtak szerint: ,a kéltségvetési térvényben
meghatarozott értékhatar felett Onkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni,
hasznéalatba- vagy bérbe adni kizarolag versenyeztetés utjan lehet.”

Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2024. évi XC. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi
ertek.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke ezt az 6sszeget nem éri el, a
tulajdonjog atruhdzasa nem csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés el6irasanak miszerint: ,a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathato szervezet részere lehet.”
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Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi énkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
Jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékdi
ingatlan értékesitése esetén.”

A Nvtv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000,- Ft 20%-a)
5.000.000,- Ft.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet a kdvetkez6 hatarozati javaslatok
elfogadasara:

l.
Hatarozati javaslat

Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete dont arrol, hogy a 248/2025. (VI1.03.) K.t.
hatarozatanak 2.) pontjat a jelen médositassal nem érintett rendelkezéseinek valtozatlan
fenntartasa mellett az alabbiak szerint médositja:

,Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete dont arrél, hogy
2.) az ingatlan kikialtasi arat 17.815.800, -Ft + AFA értéken hatarozza meg"

Végrehajtasért felel6s:

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerzédés el6készitéséért

Plspoki-Sinka Edit osztalyvezetd az ingatlanértékesitésben valé kdozremikodésért és a
kapcsolddo eljaras lefolytatasaért

Hatarido: értelem szerint

Il
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete dont arrol, hogy a 247/2025. (VI1.03.) K.t.
hatarozatanak 2.) pontjat a jelen médositdssal nem érintett rendelkezéseinek valtozatlan
fenntartasa mellett az aldbbiak szerint médositja:

,Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete dont arrél, hogy

2.) az ingatlan kikialtasi arat 8.695.800, -Ft + AFA értéken hatarozza meg"

Végrehajtasért felel6s:

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerz6dés el6készitéséért

Plspoki-Sinka Edit osztalyvezet§ az ingatlanértékesitésben valé kdzremiikodésért és a
kapcsolodo eljaras lefolytatasaért

Hatarido: értelem szerint
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[l
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dont arrol, hogy a 242/2025. (VI1.03.) K.t.
hatarozatanak 2.) pontjat a jelen médositassal nem érintett rendelkezéseinek valtozatlan
fenntartasa mellett az alabbiak szerint médositja:

,Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dont arrél, hogy

2.) az ingatlan kikialtasi arat 12.210.800, -Ft + AFA értéken hatarozza meg"

Végrehajtasért felel6s:

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerz6dés elékészitéséeért

Plspoki-Sinka Edit osztalyvezet§ az ingatlanértékesitésben valé kdzremiikodésért és a
kapcsolédé eljaras lefolytatasaért

Hatarido: értelem szerint

V.
Hatarozati javaslat

Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete dont arrol, hogy a 245/2025. (VI1.03.) K.t.
hatarozatanak 2.) pontjat a jelen médositassal nem érintett rendelkezéseinek valtozatlan
fenntartasa mellett az alabbiak szerint médositja:

,Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete dont arrél, hogy

2.) az ingatlan kikialtasi arat 12.210.800, -Ft + AFA értéken hatarozza meg"

Végrehajtasért felelds:

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerz6dés el6készitéséért

Plspoki-Sinka Edit osztalyvezetd az ingatlanértékesitésben valé kdézremikodésért és a
kapcsolddé eljaras lefolytatasaért

Hatarid6: értelem szerint
V.
Hatarozati javaslat
Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete dont arrol, hogy a 244/2025. (VI1.03.) K.t.
hatarozatanak 2.) pontjat a jelen médositassal nem érintett rendelkezéseinek valtozatlan
fenntartasa mellett az alabbiak szerint médositja:

,Oroshaza Varos (")nkorményzat Képvisel6-testilete dont arrdl, hogy

2.) az ingatlan kikialtasi arat 15.155.800, -Ft + AFA értéken hatarozza meg"
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Végrehajtasért felel6s:

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerzédés el6készitéséért

Plspoki-Sinka Edit osztalyvezetd az ingatlanértékesitésben valé kdzremikodésért és a
kapcsolédé eljaras lefolytatasaért

Hatarido: értelem szerint

VI.
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete dont arrél, hogy a 243/2025. (VII.03.) K.t.
hatarozatanak 2.) pontjat a jelen médositassal nem érintett rendelkezéseinek valtozatlan
fenntartasa mellett az alabbiak szerint médositja:

,Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete dont arrél, hogy

2.) az ingatlan kikialtasi arat 12.210.800, -Ft + AFA értéken hatarozza meg"

Végrehajtasért felelés:

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerz6dés elbkészitéseert

Plspoki-Sinka Edit osztalyvezetd az ingatlanértékesitésben valé kdzremiikddésért és a
kapcsolddo eljaras lefolytatasaért

Hatarido: értelem szerint

Oroshaza, 2025. oktéber 21.

Raffai Janos
polgarmester

Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Telepiilésiizemeltetési Osztaly
5900 Oroshaza, Szabadsag tér 4-6. Telefon: (+36) 68 413-022
E-mail: varoshaza@oroshaza.hu Honlap: www.oroshaza.hu
Hivatali kapu: OHVO, KRID: 459269978



