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Targy: A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 12/2025.
(VI1.8.) onkormanyzati rendelet modositasa

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Oroshaza Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete 2025. julius 3-i iilésén megalkotta a targybani
rendeletét, melynek 8. § (3) bekezdése akként rendelkezik, hogy a Képviselo-testiilet a lakdsok
lakbérét minden év szeptember 30. napjaig feliilvizsgalja és megadllapitia a kovetkezé évre
vonatkozo bérleti dijakat. A bérleti dijak valtozasa esetén a Szervezeti egység a bérloket legkésobb
december 20. napjaig irasban tdjékoztatja.

2025. aprilis 1. napjatdl az ingatlan-gazdalkodas a Polgarmesteri Hivatalon beliil feléllitott Lakés-
¢és Helyiséggazdalkodas csoport feladatkorébe kertilt. A lakas-, és egyéb bérleti jogviszonyoknak az
Uj rendelet alapjan torténd feliilvizsgéalata mellett folyamatosan végzik a lakasallomany attekintését,
a rendelkezésre allo tires és lakott ingatlanok allapotanak felmérését, az esetleges karbantartasok,
felyjitasok szlikségességét.

Oroshazan jelenleg 302 db 6nkorméanyzati tulajdont, illetve 35 db a Magyar Allam tulajdonaban
allo, de altalunk hasznalt lakas van, tehat a teljes lakasallomanyunk 337 db. Ebb6l 70 lakas jelenleg
iires, melyekbdl 5 lakds alkalmas jelenleg bérbeadésra, palydztatdsuk hamarosan megtorténhet. A
fennmarado 65 iires ingatlanbdl kb. 20 db van olyan rendkiviil rossz allapotban, hogy felujitasuk
nem lenne gazdasagos, ezért azok értékesitése indokolt, ebbdl azonban csupan szerény bevétel
érhetd el.

Tehat 6sszesen kb. 45 db olyan lakassal rendelkeziink, melyek felujitast kovetéen hasznosithatova
valnanak. Elézetes kalkulaciok szerint ezen lakasok lakhatova tételéhez sziikséges anyagi raforditas
igénye 300 ezert6l 3 millié forintig terjed, igy valamennyi iires lakas rendbetételéhez minimum 75
milli6 forint lenne sziikséges.

Figyelembe kell venni azt a tényt is, hogy a lakott lakasok vonatkozasaban is sok esetben
sziikségessé valt, vagy hamarosan sziikségessé valik nagyobb beruhazas, (pl. kazancsere,
tetGjavitas, villamoshalozat illetve nyilaszard korszerisités, stb.) melyek tovabbi igen komoly
koltségvonzattal jarnak.

Nem vitatott tény, hogy a raszoruld csalddoknak megfeleld lakhatast, rendezett életkoriilményeket
biztositani, tovabba varosunk polgéarainak kedvezd bérlakdshoz jutdsi lehetdséget nyljtani akkor
tudunk, ha az ingatlangazdalkodéds rendszerét olyan modon alakitjuk ki, hogy a bérbeadasbol
szarmazo bevételek fedezzék ne csak a sziikségszerli kiaddsokat, hanem az igen sok leromlott
allapotu ingatlan feltjitasahoz sziikséges anyagi forrast is.



A véros jelen gazdasagi helyzetében nem engedhetd meg, hogy a lakasok fenntartdsdhoz, illetve
felujitasahoz szilikséges forrasokat mas dnkormanyzati feladatellatas terhére, a koltségvetés kiadasi
oldalanak novelésével biztositsuk. Mindezek alapjan nem kertilheté el a bérleti dijak modositasa,
kiilonos tekintettel arra, hogy Oroshdzan az elmult 12 év alatt négy alkalommal tortént lakbér
emelés, €s ezen iddszakban a valtozds nem kovette a fogyasztoi arindex, valamint a minimalbér
alakulasat.

Fentiekre tekintettel jelen eloterjesztés a szocialis helyzet alapjan, illetve a szolgalati lakas jogcimen
¢s kozérdekl célok megvalositasa érdekében bérbeadott lakasok tekintetében 30 %-os emelésre tesz
javaslatot az alabbi tablazat szerint.

Szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakasok bérleti dija (Ft/m?/ho)
Jelenlegi lakbér 2026. januar 1-tol javasolt lakbér

Odsszkomfortos lakas 350,- 460,-
komfortos lakas 305,- 400,-
félkomfortos lakas 92,- 120,-
komfort nélkiili lakas 67,- 90,-
Garzonbérlok Hazaban 1évo lakasok 332,- 435,-

Szolgalati lakasok és kozérdekii célbél bérbeadott lakasok bérleti dija (Ft/m?/ho)
Jelenlegi lakbér 2026. januar 1-t6l javasolt lakbér

Odsszkomfortos lakas 686,- 890,-
komfortos lakas 532,- 700,-
félkomfortos lakas 167,- 220,-
komfort nélkili lakas 119,- 160,-
Garzonbérlok Hazaban 1évo lakasok 582,- 760,-
Oroshaza, Szabadsag tér 5. sz. alatti 812,- 1050,-
lakasok

Ezen emelés a szocidlis lakdsok bérldinek a lakds alapteriiletének fiiggvényében havonta 644-
7.700,- Ft emelést jelent, a kdzérdekll célbol bérbeadott, illetve szolgalati lakdsok vonatkozasadban
4.500 - 27.370,- Ft lenne.

Egy 6sszehasonlito atlagot kiemelve elmondhato, hogy az emelést kovetden egy 0sszkomfortos 50
m?-es lakas bérleti dija szocialis alapon 23.000,- Ft/h6, kozérdekii célbol illetve szolgalati lakas
jogcimen 44.750,- Ft/ho, amely még igy is joval alatta marad a magantulajdonu lakésoknak a
piacon elérhetd 80-90.000,- Ft/h6-t6] induld bérleti dijatol.

A jelenlegi jogcim besorolasokkal a jelenlegi id6allapot szerint a 2026. januar 1-t8l bevezetésre
keriild lakbérekkel kb. 20 millio forint bevétel tobblet érhetd el a jové évben, melyet akar teljes
egészében az ingatlanok fenntartisara, feltjitasara lehet forditani. Ezaltal egyrészt tovabbi bevételek
érhetéek el a lakasok komfortfokozatanak ndvelésével, masrészt a jelenleg iires, lakhatatlan,
semmilyen bevételt nem keletkezteté ingatlanok, azok felujitasat kovetéen hasznositasra
keriilhetnek, tovabbi anyagi forrasokat eredményezve.

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. tv. 17. §-a alapjan a rendelet-tervezet hatasai:



1. Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasok: A rendelet-tervezet altal az
ingatlangazdalkodasi rendszer bevételi és kiadasi oldala 6sszehangolésra kertil.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények nincsenek.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok: A rendelet-tervezet az adminisztrativ
terheket nem befolyasolja.

4. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhato kovetkezményei: A
rendelet-tervezet altal biztositasra keriil a lakasgazdalkodas hatékonysaganak novelése.

5. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
a hivatalon beliil adottak.

A Magyar Kozlony kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kdzjogi
szervezetszabalyozd eszkoz kozzététele soran térténd megjeldlésérdl szolo 5/2019. (III. 13.) IM
rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 20. §-a értelmében — az IM rendelet 21. §-a szerinti
kivételek alkalmazéasan kiviil - az adott jogszabaly tervezetéhez tartozé indokolast kdzzé kell tenni a
Nemzeti Jogszabalytarban.

Az Onkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozd indokoldst — a jogszabaly eldkészitdjének az
indokolasban kifejtett, erre vonatkoz6 allaspontja alapjan — nem kell kozzétenni, ha a jogszabaly

a) jelentds tarsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési hatasa, kdrnyezeti és egészségi kovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolydsol6 hatasa nem kimutathato, illetve

b) technikai vagy végrehajtasi jellegii.

A jelen rendelet az elézetes hatasvizsgalat alapjan a gazdalkodasra és a koltségvetés helyzetére
Iényegi hatéssal van, ezért sziikségesnek tartom a kihirdetésre keriild dnkormanyzati rendelethez
csatolt indokolasnak a Nemzeti Jogszabalytarban valé kdzzétételét.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a rendelet-tervezet elfogadasara.
Oroshaza, 2025. szeptember 19.

Raffai Janos
polgarmester



Oroshaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolé 12/2025.
(VIL.8.) onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] A rendelet célja az dnkormanyzati ingatlangazdalkodas rendszerén beliil a kiadasi és bevételi
oldal 0sszhangba hozdsa, a lakdsok fenntartdsahoz ¢és felujitdsdhoz sziikséges bevételi forrasok
novelése.

[2] Oroshaza Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33.
§ (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §
(2) bekezdésében, 54. §-aban, 58. § (2)-(3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 68. § (2)
bekezdésében, 80. § (1)-(2) bekezdésében, valamint a 2. szamu mellékletében kapott felhatalmazas
alapjan az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkoto6i hataskorében és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol szolo 12/2025. (VIL
8.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint moédosul.

2.8
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.
(Raffai Janos) (Dr. Tatar Zoltan)
polgarmester jegyzd

Kihirdetve: 2025. ........... napjan

(Dr. Tatar Zoltdan)
jegyz0



1. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A lakasok ¢és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol sz616 12/2025. (VIL.
8.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontja helyébe a kdvetkezd pont 1ép:

., 1. Szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakasok bérleti dija

A

O0sszkomfortos lakas

460,- Ft/m?/h6

komfortos lakas

400,- Ft/m?/h6

félkomfortos lakas

120,- Ft/m?/ho

komfort nélkiili lakas

90,- Ft/m#/hé

g [fw[N|F

Garzonbérlok  Hazaban 1évo
lakasok

435,- Ft/m?/h6

2

2. A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 12/2025. (VII.
8.) oOnkormanyzati rendelet 1. melléklet 2. pontjdban foglalt tablazat helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

2

A B
1 Osszkomfortos lakas 890,- Ft/m?/ho
2 komfortos lakas 700,- Ft/m?/ho
3 félkomfortos lakas 220,- Ft/m?/hé
4 komfort nélkiili lakas 160,- Ft/m%hé
5 Garzonbérlék  Hazaban  1év6|760,- Ft/m?/hé
lakasok
6 Oroshdza, Szabadsag tér 5. sz.[1050,- Ft/m%/ho

alatti lakasok

2




Végso elterjesztdi indokolas

A rendelet-tervezet altal az ingatlangazdalkodasi rendszer bevételi és kiadasi oldala Gsszehangolasra
keriil, eldsegiti a lakasok fenntartasahoz és feltijitasahoz sziikséges bevételi forrasok novekedését.



