Oroshéaza Varos Onkormanyzata
Polgarmesterétol

Iktatészam: JK/930-5/2025.

Tarqy: Az Oroshaza belterulet 793 hrsz-u, természetben 5900 Oroshaza,
Oktober 6. utca 33-35. szam alatt talalhaté ingatlan hasznalatara
vonatkoz6 megallapodassal kapcsolatos dontés meghozatala

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepulési dnkormanyzatok fekvébeteg-szakellatd intézményeinek atvételérél és az
atvételhez kapcsolddd egyes torvények modositasardl szolo 2012. évi XXXVIII.
torvény 13. § (1) bekezdése és a 15/B. § ab) pontja alapjan Oroshaza Varos
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos tulajdonabdl az
Oroshazi Jarasi Foldhivatal 35558/2/2013.08.09. szamu hatarozataval 2013.
augusztus 09-i hatallyal a Magyar Allam kizarélagos tulajdonaba keriilt az Oroshaza
beltertlet 793 helyrajzi szamu, természetben 5900 Oroshaza, Oktober 6. utca 33.
(jelenleg 5900 Oroshaza, Oktober 6. utca 33-35.) szam alatt talalhatdé, 2636 m?
alapteruletd, ,kivett épulet (szobabérl6k haza)” megjeldlési ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan), mely ingatlan az Oroshazi Dr. Laszl6 Elek Koérhaz és Rendelbintézet
(korabbi néven: Oroshazi Kérhaz; a tovabbiakban: Korhaz) kezelésében all.

Az Ingatlanban talalhatd lakdsokat az Onkorméanyzat a tulajdonjog valtozasat
megel6zéen a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban, valamint Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviseld-testlletének az onkormanyzati feladatokrdl széléo 36/2012. (XI1.21.)
onkormanyzati rendeletében deklaralt lakas- és helyiséggazdalkodasi feladatok
ellatasara biztositotta oly modon, hogy azokat az Oroshazi Varosiuzemeltetési és
Szolgaltatd Zartkorien MUkodd Részvénytarsasag, mint kézszolgaltatdo kezelte, mig
az Onkormanyzat rendelkezett a bérlékijeldlés jogaval.

Az Onkormanyzat és a Kérhaz 2014. év januar ho 29. napjan 2014. év februar hé 01.
napjatél kezdédéen hatarozatlan idére megallapodast (a tovabbiakban: Megallapodas)
kotottek, melynek értelmében a felek kijelentették, hogy a megallapodas alairasat
megel6zéen az Ingatlan hasznalatara vonatkozdéan fennallo helyzetet elismerik és
ezzel 6sszefliggésben egymassal szemben semmilyen jogcimen nem tamasztanak
kovetelést.

Oroshazi Polgarmesteri Hivatal
Jegyz6i Kabinet
Lakas- és Helyiséggazdalkodasi Csoport
5900 Oroshaza, Szabadsag tér 4-6. Telefon: (+36) 68 413-022
E-mail: varoshaza@oroshaza.hu Honlap: www.oroshaza.hu
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A felek megallapodtak tovabba abban, hogy a Kérhaz az onkormanyzati feladat
ellatasa ceéljabdl a jovében is biztositia az Ingatlan ingyenes hasznalatat az
Onkormanyzat részére és a megallapodas alairasaval hozzajarul egyrészrél ahhoz,
hogy a bérlékijelolési jogot az Onkormanyzat gyakorolja, masrészrél pedig ahhoz,
hogy a lakas- és helyiséggazdalkodassal kapcsolatos feladatokat az Onkormanyzat
ténylegesen az Oroshazi Varoslzemeltetési és Szolgaltaté Zartkdrlen Mikodd
Részvénytarsasag utjan lassa el a kozottuk Iétrejott kdzszolgaltatasi szerz6dés
alapjan, amely jogviszonybodl ered6en a Korhazat semmilyen kotelezettség nem terheli
és semmilyen jogosultsag nem illeti meg.

Az Ingatlanban talalhatdé 35 darab lakasbal jelenleg 14 darab lakasra vonatkozéan van
érvényes lakasbérleti szerz6dés hatalyban, mely szerz6déseket a fentiekben leirtak
szerint megbizas alapjan 2025. év aprilis hdé 01. napjat megel6zéen az Oroshazi
Varosuzemeltetési és Szolgaltatd Zartkorlen Mikddd Részvénytarsasag kototte meg
a bérlékkel, valamint ellatta a bérbeadsi teendbket, a bérldkijeldlési jogot az
Onkormanyzat gyakorolta. A jelenleg lakott 14 darab lakasban a bérl6k mellett tovabbi
5 f6 befogadott személy, 6sszesen 19 f6 tartozkodik életvitelszerien.

Valamennyi hatalyban |évé lakasbérleti szerz6dés az egyéb megszinési okok
felsorolasa mellett tartalmazza azt a rendelkezést, melynek értelmében ,megsziinik a
szerz6dés akkor is, amennyiben Oroshéaza Véaros Onkormanyzata és az Oroshazi
Korhaz k6zétt a 2014.01.29. napjan kelt megallapodas megszinik. Ez esetben a Bérld
az ingatlant a megszinéstol szamitott 90 napon bellil kbteles a Bérbeadd birtokaba
kitiritve, tisztan, rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni.”

Az Ingatlan vonatkozasaban 2025. év augusztus ho 26. napjan megtartott éves
kotelez6 gazkazan ellen6rzés soran megallapitast nyert, hogy az Ingatlan flitését és
melegviz szolgaltatasat ellatdo 2 darab kazanbdl az egyik Uzemen kivll lett helyezve,
az mukodésképtelen, a fltési és a melegviz ellatasi korbdl kizarasra kerult. Jelenleg
az Ingatlanban a sztikséges 2 helyett mar csak 1 darab, gazdasagosan nem javithato,
kozel 30 éves kazan biztositia a melegviz ellatast és a fltést, igy annak
meghibasodasa esetén az Ingatlanban talalhatdé lakasok melegviz szolgaltatas és
fatés nélkdl maradnak.

Az OROSTHERM Mérnokszolgalati és Szerelbipari Korlatolt Felelésségl Tarsasagtol
beszerzett indikativ arajanlat alapjan az Ingatlanban talalhaté kazanhaznak az
épuletrészt érinté rekonstrukcidja, mely egyebek mellett magaban foglalja a 2 darab
kazan cseréjét, a teljes KkorG tervdokumentaciot, az elektromos haldzat
korszer(sitését, a kivitelezést és belzemelést, az atadasi dokumentaciot stb., az
anyagkoltséget és munkadijat is beleszamitva nett6 11.251.831,- Ft, bruttd
14.289.826,- Ft (az arajanlat az elbterjesztés mellékletét képezi).

A Megallapodas 5. pontja értelmében a felek megallapodtak abban, hogy amennyiben
az Ingatlan a feladat ellatasara alkalmatlanna valik (pl. az ingatlan rossz miszaki
allapota okan) a Kérhaz az Ingatlan helyett nem koételes masik ingatlant biztositani az
Onkormanyzat részére a lakas- és helyiséggazdalkodassal kapcsolatos feladatok
ellatasa céljabal.



Az Ingatlan rossz miiszaki allapota mellett tovabbi nehézséget jelent az Onkormanyzat
szamara, hogy az Ingatlanban bérbeadott lakasok vonatkozasaban az Onkormanyzat
az altala kifizetett kdzlizemi szolgaltatasok (villany, gaz, viz) dijat nem tudja teljes
korien tovabb haritani a bérl6kre, a nem tovabbszamlazott kdozuzemi szolgaltatasok
dijanak Osszege a 2025. év februar-2025. év julius ho kozotti idészakban
minddsszesen 626.224,- Ft volt.

A Megallapodas 8. pont b) bekezdése kimondja, hogy a megallapodas megszinik
barmely félnek a masik félhez intézett egyoldalu irasbeli felmondasaval, amely
esetben a felmondasi id6 90 nap.

Az Ingatlan rossz miszaki allapota alapjan, valamint az Ingatlanban talalhaté
lakasokkal kapcsolatban kiszamlazott kéziuzemi szolgaltatasok dijanak a bérl6kre
tovabb nem harithaté részébdl adoéddan havi szinten megjelend és kimutathato
veszteség okan az Onkormanyzat részérél indokoltta valt a Megallapodas rendes
felmondassal torténé megszintetése.

Figyelembe véve a bérlbkkel megkotott lakasbérleti szerz6désekben a fentiekben mar
részletezett rendelkezést, az Onkormanyzat nem 90 napos felmondasi idével, hanem
a lakasok kiuritésére és visszaadasara a lakasbérleti szerz6désekben rogzitett 90
napos hataridét is beleszamitva 2026. év marcius ho 31. napjaval mondana fel a
Korhazzal megkotott megallapodast.

Mindezek alapjan az el6terjesztés megtargyalasat kovetéen kérem a Tisztelt
Képviseld-testlletet az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara:
Hatarozati javaslat:
Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dont arrol, hogy
az Oroshaza Véaros Onkormanyzata és az Oroshazi Koérhaz (jelenlegi néven:
Oroshazi Dr. Laszl6 Elek Korhaz és Rendelbintézet) kozott 2014. év januar ho 29.
napjan létrejott megallapodast 2026. év marcius hé 31. napjara felmondja és
felhatalmazza Raffai Janos polgarmestert a felmondé nyilatkozat alairasara.
Végrehajtasért felelé6s: Raffai Janos polgarmester a felmondd nyilatkozat
alairasaert
Nagy Brigitta csoportvezet6 a hatarozat kozléséért, a

felmondo nyilatkozat el6készitéséért és megkulldéséért

Hatarido: értelem szerint

Oroshaza, 2025. szeptember 18.

Raffai Janos
polgarmester



