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Iktatészam: VV/69-40/2025.

Tarqy: Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé ingatlanok kijeldlése
értékesitésre

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
l.

Oroshaza Véaros Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé 5900 Oroshdza, Dedk Ferenc utca
1/C. 3 em. 11. szam alatt taldlhaté 5/2/A/39 hrsz.-a kivett lakds megnevezés(i, 57 m?
nagysagu uzleti vagyon korébe tartozé forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2017. (111.31.) 6nk. rendelet
szerint "Ln” - Nagyvarosias lakédvezetben talalhato.
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Oroshaza Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésében a kiadasok ellentételezéseként
tobbek kozott ingatlanértékesitésbél szarmazd bevétel is betervezésre kerllt, ezért az
Onkormanyzat igyekszik felmérni azon ingatlanait, amelyek alulhasznositottak és az
onkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az érintett ingatlanok hasznositasa, ezért,
javasoljuk a targyi ingatlan arverés utjan torténd értékesitését az ingatlanforgalmi értékbecslé
altal megallapitott kikialtasi aron.

Oroshéaza Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az énkormanyzat vagyonardl, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) értelmében:

»13. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontarggyal valo rendelkezésre iranyulo
déntés elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitésa sorén alkalmazandé
értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, figgetlen
ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott érték...”

Az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecsld altal megallapitott forgalmi értéke brutté 15.500.000,-
Ft. Az értékbecslés megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Telepllésizemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

A 4S Tervezd Kft. altal keészitett ingatlan értékbecslési szakvelemény elkészitesevel
kapcsolatosan felmertilt kdltség 6sszege 30.000,- Ft + AFA, 6sszesen bruttd 38.100,- Ft.
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Az 6nkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az ingatlan hasznositasa, ezért javasoljuk
annak arverés utjan torténd értékesitését az ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott
érték novelve a szakvélemény elkészitésének dijaval 6sszegi kikialtasi aron.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testlilet hataskorébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijeldlése.

A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében irtak szerint: ,t6rvényben, valamint a helyi 6nkorméanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelénybsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”

A Vagyonrendelet 15.§ (1) bekezdésében irtak szerint: ,a kéltségvetési térvényben
meghatarozott értékhatar felett O6nkorméanyzati vagyont elidegeniteni, ~megterhelni,
hasznalatba- vagy bérbe adni kizardlag versenyeztetés utjan lehet.”

Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2024. évi XC. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint egyedi bruttéd forgalmi
erték.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke ezt az 6sszeget nem éri el, a
tulajdonjog atruhazasa nem csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés elbirasanak miszerint: ,a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi 6nkormanyzat tulajdonaban Ilévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
Jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatéarozott értékhatar 20%-at el nem éré értéki
ingatlan értékesitése esetén.”

A Nvtv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000,- Ft 20%-a)
5.000.000,- Ft.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke eléri ezt az 0sszeget, az Nvtv.
14. § (2) bekezdése szerinti a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé 5900 Oroshéza, Belsé monor tanya
48-49. szam alatt talalhaté 0711/1/A/5 hrsz.-i egyéb helyiség megnevezésii 137,2 m?
nagysagu uzleti vagyon korébe tartozé forgalomképes tarsashazi ingatlan.
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Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2017. (111.31.) 6nk. rendelet
szerint "Lfk” — falusias lakéovezet kdilterlleti fekvésl alovezetben talalhatd, miemléki
kornyezetben.

Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlan felujitasra szorul, és annak koéltsége nagy anyagi terhet réna az énkormanyzatra.

Oroshaza Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésében a kiadasok ellentételezéseként
tobbek kozott ingatlanértékesitésbdl szarmazd bevétel is betervezésre kerilt, ezért az
Onkormanyzat igyekszik felmérni azon ingatlanait, amelyek alulhasznositottak és az
onkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az érintett ingatlanok hasznositasa, ezert
javasoljuk a targyi ingatlan arverés utjan térténé értékesitését.

Oroshéaza Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzat vagyonardl, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6ld 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) értelmében:

»13. § (1) Az 6nkorméanyzati vagyon kérébe tartozo vagyontarggyal valo rendelkezésre iranyulo
dontés elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitésa soréan alkalmazandé
értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, figgetlen
ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott érték...”

Az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott forgalmi értéke netté 1.968.504,-
Ft. Az értékbecslés megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Telepllésizemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

A 4S Tervezé Kft. altal készitett ingatlan ertekbecslési szakvelemény elkészitesevel
kapcsolatosan felmerdlt kéltség 6sszege 40.000,- Ft + AFA, dsszesen brutté 50.800,- Ft.

Az dnkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az ingatlan hasznositasa, ezért javasoljuk
annak arverés utjan torténd értékesitését az ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott
erték ndvelve a szakvélemény elkészitésének dijaval 0sszegu kikialtasi aron.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijeldlése.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében irtak szerint: tbérvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”

A Vagyonrendelet 15.§ (1) bekezdésében irtak szerint: ,a kéltségvetési térvényben
meghatarozott értékhatar felett O6nkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni,
hasznélatba- vagy bérbe adni kizarolag versenyeztetés utjan lehet.”

Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szoldé 2024. évi XC. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi
érték.
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Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke ezt az dsszeget nem éri el, a
tulajdonjog atruhazasa nem csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés elbirasanak miszerint: ,a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.”

Az Nvitv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi 6nkormanyzat tulajdonaban Ilévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
Jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értéki
ingatlan értékesitése esetén.”

A Nvtv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000,- Ft 20%-a)
5.000.000,- Ft.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke nem éri el ezt az 0sszeget, az
Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerinti a Magyar Allamot el6vasarlasi jog nem illeti meg.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé 5900 Oroshdza, Mikszath Kalman
utca 2. szam alatt talalhato 2396/B/5 hrsz.-u kivett (izlet megnevezés(i, 53 m? nagysagu és
az 5900 Oroshaza, Mikszath Kalman utca 2. szam alatt talalhaté 2396/B/6 hrsz.-u kivett
lizlet megnevezeési, 74 m2 nagysagu Uzleti vagyon kérébe tartozé forgalomképes tarsashazi
ingatlanok.

Mindkét ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2017. (111.31.) énk.
rendelet szerint "Vi” — Intézményi (vegyes) dvezetben talalhato.
Mindkét ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Oroshéaza Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésében a kiadasok ellentételezéseként
tobbek kozott ingatlanértékesitésbdl szarmazd bevétel is betervezésre kerllt, ezért az
Onkormanyzat igyekszik felmérni azon ingatlanait, amelyek alulhasznositottak és az
onkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az érintett ingatlanok hasznositasa, ezért
javasoljuk a targyi ingatlanok arverés utjan torténd értékesitését.

Az ingatlanok kialakitasanak koészdnhetéen az értékesitésik egyben, dologdsszességként
torténne.

Oroshéaza Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az énkormanyzat vagyonardl, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) értelmében:

»,13. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontarggyal valé rendelkezésre iranyuld
dbntés elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitésa soréan alkalmazandé
értéket:
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b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott érték...”

Az 5900 Oroshaza, Mikszath Kalman utca 2. szam alatt talalhaté 2396/B/5 hrsz.-u kivett Uzlet
ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott értéke netté 27.500.000, - Ft + Afa 5900
Oroshaza, Mikszath Kalman utca 2. szam alatt talalhatd 2396/B/6 hrsz.-U kivett Uzlet
ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott értéke netté 32.500.000, - Ft + Afa egyiittes
forgalmi értéke nett6 60.000.000, - Ft + Afa.

Az értékbecslések megtekintheték az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Telepulésizemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

A 4S Tervezd Kft. altal készitett ingatlan eértékbecslési szakvelemény elkészitesével
kapcsolatosan felmertilt kdltseg 6sszege 80.000,- Ft + AFA, dsszesen brutté 101.600,- Ft.

Az o6nkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az ingatlanok hasznositasa, ezért
javasoljuk azok arverés utjan torténd értékesitését az ingatlanforgalmi értékbecslé altal
megallapitott érték névelve a szakvélemény elkészitésének dijaval 6sszegi kikialtasi aron.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijeldlése.

A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében irtak szerint: tbérvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi O6nkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelbnybsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”

A Vagyonrendelet 15.§ (1) bekezdésében irtak szerint: ,a kéltségvetési térvényben
meghatarozott értékhatar felett &nkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni,
hasznélatba- vagy bérbe adni kizardlag versenyeztetés utjan lehet.”

Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2024. évi XC. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi
érték.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke ezt az Gsszeget eléri, a
tulajdonjog atruhazasa csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés elbirasanak miszerint: ,a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi énkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
Jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értéki
ingatlan értékesitése esetén.”

A Nvtv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000,- Ft 20%-a)
5.000.000,- Ft.
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Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke eléri ezt az 6sszeget, az Nvtv.
14. § (2) bekezdése szerinti a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

Megallapitasra kertult, hogy a 5900 Oroshaza Mikszath Kalman utca 2. szam alatti ingatlan,
(mint tarsashazi egész) miemlékvédelem alatt all. Amennyiben az értékesiteni kivant
ingatlanok vonatkozasaban a Magyar épitészetrdl szo6lo 2023. évi C. térvény 126. — 127. § -
ainak alkalmazasa szikséges, vagyis a miemlék tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld
jogugyletre tovabba az elévasarlasi jogra vonatkozd rendelkezéseket figyelembe kell venni,
ugy az atruhazas soran azok maradeéktalanul alkalmazasra keriinek.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel&-testiiletet a kdvetkezé hatarozati javaslatok
elfogadasara:

l.
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete dént arrél, hogy

1.) kijeldli arverés utjan torténd értékesitésre az 5900 Oroshaza, Deak Ferenc utca 1/C. 3 em.
11. szam alatt talalhaté 5/2/A/39 hrsz.-u kivett lakas megnevezésl, 57 m2 nagysagu uzleti
vagyon kérébe tartozoé forgalomképes ingatlanat.

2.) az ingatlan kikialtasi arat brutté 15.538.100,- Ft értéken hatarozza meg,

3.) elrendeli az Onkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo
13/2006. (1X.15.) O.r. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat.

4.) felhatalmazza a Polgarmestert eredményes arverés esetén az adasvételi szerzddés
alairasara

Végrehajtasért felelos:

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerzédeés el6készitéséért

Plspoki-Sinka Edit osztalyvezetd az ingatlanértékesitésben valé kdzremikodésért és a
kapcsolddé eljaras lefolytatasaért

Hatarido: értelem szerint

1.
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete dont arrél, hogy
1.) kijeldli arverés utjan torténé értékesitésre az 5900 Oroshaza, Belsé monor tanya 48-49.
szam alatt talalhaté 0711/1/A/5 hrsz.-u egyéb helyiség megnevezésl 137,2 m2 nagysagu

uzleti vagyon koérébe tartozé forgalomképes tarsashazi ingatlanat,

2.) az ingatlan kikialtasi arat 2.008.504.,- Ft + Afa értéken hatarozza meg,
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3.) elrendeli az Onkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo
13/2006. (1X.15.) O.r. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat.

4.) felhatalmazza a Polgarmestert eredményes arverés esetén az adasvételi szerzédés
alairasara

Végrehajtasért felelés:

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerz6dés el6készitéséért

PlUspoki-Sinka Edit osztalyvezetd az ingatlanértékesitésben valé kdzremikodésért és a
kapcsolddo eljaras lefolytatasaért

Hatarido: értelem szerint

[l
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete dént arrol, hogy

1.) Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé 5900 Oroshaza, Mikszath Kalman
utca 2. szam alatt talalhatd 2396/B/5 hrsz.-U kivett izlet megnevezésii, 53 m? nagysagu és az
5900 Oroshaza, Mikszath Kalman utca 2. szam alatt talalhaté 2396/B/6 hrsz.-u kivett Uzlet
megnevezésli, 74 m? nagysagu lzleti vagyon korébe tartozo forgalomképes ingatlanait azzal,
hogy az ingatlanok értékesitése egyben, dologdsszességként torténik.

2.) a két ingatlan egyiittes kikialtasi arat 60.080.000,- Ft + Afa értéken hatarozza meg,

3.) elrendeli az Onkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo
13/2006. (1X.15.) O.r. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat.

4.) felhatalmazza a Polgarmestert eredményes arverés esetén az adasvételi szerz6dés
alairasara

Végrehajtasért felelds:

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerz6dés el6készitéséért

Plspoki-Sinka Edit osztalyvezet§ az ingatlanértékesitésben valé kdzremiikddésért és a
kapcsolddo eljaras lefolytatasaért

Hatarido: értelem szerint

Oroshaza, 2025. szeptember 18.

Raffai Janos
polgarmester

Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Telepiilésiizemeltetési Osztaly
5900 Oroshaza, Szabadsag tér 4-6. Telefon: (+36) 68 413-022
E-mail: varoshaza@oroshaza.hu Honlap: www.oroshaza.hu
Hivatali kapu: OHVO, KRID: 459269978



