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Tarqy: Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé ingatlanok kijeldlése
értékesitésre

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban Iévé 5900 Oroshaza, Kossuth Lajos utca
10-12. szam alatt talalhaté 519/2/A/64 hrsz.-u kivett (izlet mivelési agu, 146,42 m?
nagysagu uzleti vagyon korébe tartozé forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2017. (111.31.) 6nk. rendelet
szerint "Ln” - Nagyvarosias laké6vezetben talalhato.
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

A 146 m? ésszalapteriilet két kisebb lizlethelyiségbél tevédik 6ssze, amelyek él6 bérleti
szerzédéssel rendelkeznek. Az egyik bérlé az Univerzal Zrt. vételi szandékat fejezte ki
az altala bérelt 87 m? alapteriiletii helyiségre, mivel évek 6ta 6 a bérlé és hosszutavu
fejlesztési tervei vannak.

Ezen vételi szandékat eré6sitette meg 2025.05.30-an az Univerzal Zrt, mivel a
szomszédos fehérnemii bolttal k6z6s a mosddja, ezért felmeriilt mindkét I(izlet
megvasarlasa az Univerzal Zrt. részérél, de az altala bérelt iizletet mindenképpen meg
kivanja vasarolni. A Fehérnemii lizlet bérléje elé6zetes szobeli nyilatkozataval jelezte,
hogy nyitott lenne az altala bérelt helyiség megvasarlasara vagy egyéb bérleti, szamara
is kedvez6 megoldasi javaslatok elfogadasara.

A testiileti anyag kikiildését kovetben torténnek meg a tényleges egyeztetések az
érintett felek k6z6tt, amelyrél a testiileti lilésen szébeli tajékoztatast kapnak a Tisztelt
Képviselbk.

Oroshéza Varos Onkormanyzatdnak fontos célja a helyi kisvéllalkozdsok tamogatdsa,
ezért az ingatlan értékesitése soran kiemelt figyelmet kivanunk forditani valamennyi
érintett fél anyagi és egyéb érdekeinek a szem elbtt tartasara.

Oroshaza Varos Onkormanyzata 2025. évi kéltségvetésében a kiadasok ellentételezéseként
tobbek kozott ingatlanértékesitésbdl szarmazd bevétel is betervezésre kerllt, ezért az
Onkormanyzat igyekszik felmérni azon ingatlanait, amelyek alulhasznositottak és az
Onkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az érintett ingatlanok hasznositasa, ezért,
valamint a megkeresés okan javasoljuk a targyi ingatlan arverés utjan torténd értékesitését az
ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott kikialtasi aron.
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Tekintettel arra, hogy az ingatlant jelenleg is bérlik, az ingatlan értékesitésére a bérlékkel
torténd egyeztetés utan kerl sor.

Oroshéaza Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az énkormanyzat vagyonardl, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6ld 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) értelmében:

»,13. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozo vagyontarggyal valo rendelkezésre iranyuld
dontes elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitasa sorén alkalmazandé
értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, figgetlen
ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatéarozott érték...”

Az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecsl6 altal megallapitott forgalmi értéke nett6é 40.000.000,-
Ft + AFA. Az értékbecslés megtekinthet az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési
és Teleplléstizemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

Az 6nkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az ingatlan hasznositasa, ezért javasoljuk
annak arverés utjan torténd értékesitését az ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott
kikialtasi aron.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testilet hataskorébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijeldlése.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében irtak szerint: tbérvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelbnydsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”

A Vagyonrendelet 15.§ (1) bekezdésében irtak szerint: ,a kéltségvetési térvényben
meghatarozott értékhatar felett OGnkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni,
hasznéalatba- vagy bérbe adni kizarolag versenyeztetés utjan lehet.”

Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2024. évi XC. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl szoélé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi
ertek.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke ezt az dsszeget eléri, a

tulajdonjog atruhazasa csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés elbirasanak miszerint: ,a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathatb szervezet részére lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
Jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg.”
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Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékd
ingatlan értékesitése esetén.”

A Nvtv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000,- Ft 20%-a)
5.000.000,- Ft.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke eleri ezt az Gsszeget, az Nvtv.
14. § (2) bekezdése szerinti a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé 5900 Oroshéza, Gyéri Vilmos tér 2.
szam alatt talalhaté 2394 hrsz.-u kivett aruhaz, iizletek és kézut mivelési agu, 284 m?
nagysagu uzleti vagyon koérébe tartozé forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2017. (111.31.) 6nk. rendelet
szerint "Vi” — Intézményi (vegyes) dvezetben talalhato.

Az ingatlan az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI Kit. altal vezetékjoggal terhelt, sszesen 148
m? vonatkozasaban.

Oroshaza Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésében a kiadasok ellentételezéseként
tobbek kozott ingatlanértékesitésbél szarmazd bevétel is betervezésre kerllt, ezért az
Onkormanyzat igyekszik felmérni azon ingatlanait, amelyek alulhasznositottak és az
onkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az érintett ingatlanok hasznositasa, ezért
javasoljuk a targyi ingatlan arverés utjan térténd értékesitését.

Mivel az ingatlant hosszu évek 6ta a Rossmann Magyarorszag Kft. bérli, igy az értékesitésre
a bérlével egyutt kertilne sor.

Oroshéaza Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az énkormanyzat vagyonardl, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) értelmében:

»13. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozo vagyontarggyal valé rendelkezésre iranyuld
déntés elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megéllapitasa soran alkalmazandé
értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott érték...”

Az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecsl altal megallapitott forgalmi értéke netté 103.100.000,-
Ft + AFA. Az értékbecslés megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési
és Telepuléstizemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

A Leszing Kift. altal keszitett ingatlan eértékbecslési szakvelemeny elkészitésével
kapcsolatosan felmeriilt kdltség 6sszege 60.000,- Ft + AFA, dsszesen brutté 76.200,- Ft.

Az dnkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az ingatlan hasznositasa, ezért javasoljuk
annak arverés utjan torténd értékesitését az ingatlanforgalmi értékbecsl6 altal megallapitott
érték novelve a szakvélemény elkészitésének dijaval dsszegi kikialtasi aron.
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A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testlilet hataskorébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijeldlése.

A nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében irtak szerint: ,t6rvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelbnybsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”

A Vagyonrendelet 15.§ (1) bekezdésében irtak szerint: ,a kéltségvetési toérvényben
meghatarozott értékhatar felett O6nkorméanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni,
hasznélatba- vagy bérbe adni kizardlag versenyeztetés utjan lehet.”

Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2024. évi XC. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrol szoldé 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint egyedi bruttéd forgalmi
érték.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke ezt az 6sszeget nem éri el, a
tulajdonjog atruhazasa nem csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés elbirasanak miszerint: ,a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi énkormanyzat tulajdonaban Ilévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
jogosultat megelézd elbvasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékdi
ingatlan értékesitése esetén.”

A Nvtv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000,- Ft 20%-a)
5.000.000,- Ft.

Oroshéaza Véaros Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé 5900 Oroshédza, Kossuth utca 2-4.
féldszint ajté 2. szam alatt talalhato 539/4/A/2 hrsz.-a kivett lizlet miivelési agu, 183 m?
nagysagu uzleti vagyon korébe tartozé forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 9/2017. (111.31.) énk. rendelet
szerint "Vi” — Intézményi (vegyes) 6vezetben talalhato.
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Oroshaza Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésében a kiadasok ellentételezéseként
tobbek kozott ingatlanértékesitésbdl szarmazd bevétel is betervezésre kerllt, ezért az
Onkormanyzat igyekszik felmérni azon ingatlanait, amelyek alulhasznositottak és az
Onkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az érintett ingatlanok hasznositasa, ezért
javasoljuk a targyi ingatlan arverés utjan térténé értékesitését.
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Az ingatlant jelenleg az Erste Bank bérli, az értékesitésre a bérlével egytt kerlilne sor.

Oroshéaza Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzat vagyonardl, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6ld 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) értelmében:

»13. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozo vagyontarggyal valo rendelkezésre iranyulo
dontes elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitésa soran alkalmazandé
értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, figgetlen
ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatéarozott érték...”

Az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecsl6 altal megallapitott forgalmi értéke nett6 70.300.000,-
Ft + AFA. Az értékbecslés megtekinthet az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési
és Teleplléstizemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

A Leszing Kft. altal keészitett ingatlan értekbecslési szakvelemeny elkészitesevel
kapcsolatosan felmerdlt kéltség 6sszege 60.000,- Ft + AFA, dsszesen brutté 76.200,- Ft.

Az dnkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az ingatlan hasznositasa, ezért javasoljuk
annak arverés utjan torténd értékesitését az ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott
erték novelve a szakvélemeény elkészitésének dijaval 6sszegl kikialtasi aron.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testilet hataskorébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijeldlése.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében irtak szerint: ,tbérvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi bnkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelbnydsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”

A Vagyonrendelet 15.§ (1) bekezdésében irtak szerint: ,a kéltségvetési térvényben
meghatarozott értékhatar felett O6nkorméanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni,
hasznélatba- vagy bérbe adni kizarolag versenyeztetés utjan lehet.”

Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérdl szoélo 2024. évi XC. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrol szoélé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi
ertek.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke ezt az 6sszeget nem éri el, a

tulajdonjog atruhdzasa nem csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés el6irasanak miszerint: ,a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
Jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg.”
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Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értéki
ingatlan értékesitése esetén.”

A Nvtv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000,- Ft 20%-a)
5.000.000,- Ft.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel&-testiiletet a kdvetkezé hatarozati javaslatok
elfogadasara:

l.
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete dént arrdl, hogy

1.) kijel®li arverés utjan térténd értékesitésre az 5900 Oroshaza, Kossuth Lajos utca 10-12.
szam alatt talalhaté 519/2/A/64 hrsz.-U kivett Gzlet mivelési agu, 146,42 m? nagysagu Uzleti
vagyon korébe tartozo forgalomképes ingatlanat.

2.) az ingatlan kikialtasi arat a fliggetlen értékbecslé altal meghatarozott 40.000.000,- Ft + Afa
ertéken hatarozza meg,

3.) elrendeli az Onkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo
13/2006. (IX.15.) O.r. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat.

4.) felhatalmazza a Polgarmestert eredményes arverés esetén az adasvételi szerz6dés
alairasara

Végrehajtasért felelos:

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerzédeés elOkészitéséért

Plspoki-Sinka Edit osztalyvezet§ az ingatlanértékesitésben valé kdzremiikddésért és a
kapcsolddé eljaras lefolytatasaért

Hatarido: értelem szerint

Il.
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete dont arrol, hogy

1.) kijeldli arverés utjan torténd értékesitésre az 5900 Oroshaza, Gydri Vilmos tér 2. szam alatt
talalhaté 2394 hrsz.-u kivett aruhaz, lzletek és kdzut mivelési agu, 284 m? nagysagu Uzleti
vagyon kérébe tartozé forgalomképes ingatlanat azzal, hogy a Rossman Magyarorszag Kift. -
nek az ingatlanra vonatkozdan érvényes bérleti szerz6dése van,
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2.) az ingatlan kikialtasi arat a fliggetlen értékbecsl6 altal meghatarozott 103.100.000,- Ft +
Afa, tovabba a sgakvélemény elkészitésének dija 60.000,- Ft + Afa, minddsszesen
103.160.000,- Ft + Afa értéken hatarozza meg,

3.) elrendeli az Onkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo
13/2006. (1X.15.) O.r. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat.

4.) felhatalmazza a Polgarmestert eredményes arverés esetén az adasvételi szerz6dés
alairasara

Végrehajtasért felelés:

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerzédés elékészitéséeért

Plspoki-Sinka Edit osztalyvezetd az ingatlanértékesitésben valé kdézremikddésért és a
kapcsolédé eljaras lefolytatasaért

Hatarido: értelem szerint

[l
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete dont arrol, hogy

1.) kijelli arverés utjan torténd értékesitésre az 5900 Oroshaza, Kossuth utca 2-4. féldszint
ajto 2. szam alatt taldlhatd 539/4/A/2 hrsz.-U kivett izlet 183 m? nagysagu izleti vagyon korébe
tartozé forgalomképes ingatlanat azzal, hogy az Erste Banknak az ingatlanra vonatkozéan
eérvényes bérleti szerz6dése van

2.) az ingatlan kikialtasi arat a fuggetlen értékbecslo altal meghatarozott 70.300.000,- Ft + Afa,
toyébbé a szakvélemény elkészitésének dija 60.000,- Ft + Afa, mindésszesen 70.360.000,- Ft
+ Afa értéken hatarozza meg,

3.) elrendeli az Onkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo
13/2006. (1X.15.) O.r. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat.

4.) felhatalmazza a Polgarmestert eredményes arverés esetén az adasvételi szerz6dés
alairasara

Végrehajtasért felelos:

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerzédeés el6készitéséért

Pulspdki-Sinka Edit osztalyvezeté az ingatlanértékesitésben valdé kdézremikoddésért és a
kapcsolddé eljaras lefolytatasaért

Hatarido: értelem szerint

Oroshaza, 2025. julius 18.

Raffai Janos
polgarmester

Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Telepiilésiizemeltetési Osztaly
5900 Oroshaza, Szabadsag tér 4-6. Telefon: (+36) 68 413-022
E-mail: varoshaza@oroshaza.hu Honlap: www.oroshaza.hu
Hivatali kapu: OHVO, KRID: 459269978



