Oroshiaza Vires Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 12/2025. (VII, 8.) 6nkormanyzati
rendelete

a lakdasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrél

[1] A rendelet célja, hogy a lakhatdsi biztonsdg megteremtése érdekében, a bérlék méltanyos
érdekeinek érvényesitésével egyidejilleg szabalyozza az ¢nkormanyzat altal biztositott lakhatasi
formakat, azok igénybevételét, a fizetendé téritési dijakat, az Onkormanyzati helyiségek
bérbevételének szabdlyait, valamint az onkormdanyzati lakasok és helyiségek elidegenitésére, az
elidegenitésbol szarmazo bevételek felhasznalasara vonatkozo szabalyokat.

[2] Oroshaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL t6rvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-dban, 20. § (3) bekezdésében, 21.
§ (6) bekezdéseben, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. §
(3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2)
bekezdésében, 54. §-dban, 58. § (2)-(3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 68. § (2)
bekezdésében, 80. § (1)-(2) bekezdésében, valamint a 2. szami mellékletében kapott felhatalmazds
alapjan az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskdrében €s
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a bérlék és a bérbeadok telepiilésen miik6do
érdekképviseleti szervezetének véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet targyi hatalya

1.§

(1) A rendelet targyi hatilya kiterjed Oroshdza Véaros Onkorményzaténak (tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban allo lakasra és nem lakas céljara szolgalo helyiségekre (a tovabbiakban:
lakas €s helyiseg).

(2) A rendelet hatilya nem terjed ki az Onkormanyzat kéltségvetési szervei és gazdasagi tarsasagai
feladatainak ellatasahoz biztositott helyiseégek bérbeadasara.

2. A bérbeaddi jogok gyakorlasa
2.8

Az Onkorminyzat a bérbeaddi jogokat Oroshdza Varos Onkormdnyzata Képviselé-testiilete
(tovabbiakban: Képviselo-testiilet), a polgarmester, tovabba az Oroshézi Polgarmesteri Hivatal lakés-
¢s helyiséggazdalkodasi feladatok ellatasara kijelolt szervezeti egysége (a tovabbiakban: Szervezeti
egység) utjan gyakorolja a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Ltv.) és e rendeletben
szabalyozottak szerint.

3. Szakmai meghivottak tanacskozasi joggal
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3.§

A Téarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga a bizottsdgi (lésére tandcskozasi joggal meghivia az

dnkormanyzati lakasgazdalkodas tertiletén jartas, eseti vagy allando jelleggel delegilt személyeket,

akik szakmai javaslataikkal segitik a bizottsdg munkdjat. A meghivasrdl a bizottsag clndke a

Polgarmesteri Hivatal utjan gondoskodik. A tanacskozasi joggal meghivandé személyek:

a)  az Oroshazi Kistérség Egyesitett Gyermekjoléti Kozpontja és Csaladsegitd Szolgalata vezetije
altal delegalt 2 személy,

b)  Magyar Okumenikus Segélyszervezet Csaladok Atmeneti Otthona vezetdje vagy az altala
delegalt személy,

¢)  Oroshaza Varos Onkorményzat Egységes Szocialis Kozpont vezetdje altal a hajléktalan ellatas
tertiletérdl 2 delegalt szakember,

d)  Oroshiza Varos Roma Nemzetiségi Onkormanyzata altal delegalt személy.

’ ~ MASODIK RESZ ’ ’
A LAKASOK BERBEADASARA VONATKOZO SZABALYOK

) 1. Fejezet
ALTALANOS SZABALYOK

4. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116, e rendelet hatélya alé tartozé laksok felsoroldsa ¢ rendelethez
figgelékként csatolando.

4. A lakasbérlet létrejotte

5.8
(1) Lakasbérleti szerz6dés csak olyan lakasra kithetd, amely az Ltv. 91/A. § 1-6. pontjaiba sorolhato.

(2) A lakasbérleti jogviszonyt az Onkorményzat és a bérld irdsbeli szerzédése hatarozott idére, vagy
valamely feltétel bekivetkezéséig vagy hatarozatlan idére hozza létre.

(3) A lakasbérleti jogviszony a lakasra €s a lakdshoz tartozd helyiségekre terjed ki. A bérlit és a vele
egyutt laké személyeket a kéz0s hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek hasznalatanak joga is
megilleti.

(4) A lakasbérleti jogviszony létesitésekor a bérlével az Ltv. 21. § (2) bekezdésben meghatarozott
személyek koltozhetnek egyiitt.

{5} A bérl6 kérelmére a polgarmester engedélyezheti, hogy a bérlo a lakasba befogadja
a)  ¢lettarsat,

b)  vele egyiitt €16 gyermeke hazastarsat,

¢)  azegylittlakds ideje alatt sziiletett unokaja hazastarsat,

d)  unokajat,

e)  az dltala gondnokoltat.

5. Bérlitarsi jogviszony
6.§
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(1) Bérlotarssa valhat az a bérlovel egyiitt koltoz6 vagy befogadott nagykoru személy, akit a bérl6 az
Ltv. 21. § alapjan a bérbeadé hozzdjarulasa nélkiil a lakasba befogadhat és 6nallé keresettel,
jovedelemmel rendelkezik, tovabba a lakéasban az egytitt koltozéstél vagy befogadastol szamitott egy
év Ota életvitelszeriien a bérldvel egyiitt lakik.

(2) Bérlotarsi jogviszony létesitéséhez a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga tdmogato javaslatira a
Képvisel$-testiilet a bérlo és a leendd bérlétars kozos kérelme alapjan jarulhat hozza. Ha a Képvisels-
testiilet a bérlétarsi jogviszony létesitéséhez hozzajarult, a bérleti szerz6dés modositdsdhoz az sszes
bérldtars alairasa sziikséges.

(3) Bérlotarsi jogviszony nem létesithetd, ha:
a}  abérlének lakbér, illetve kdziizemi tartozasa van;
b}  aleendd bérlotars rendelkezik az orszag teriiletén barhol 6nalldan beksltdzhetd lakassal.

(4) K6zos kérelemre a hdzastarsak bérlotarssa valnak a bérleti szerz6dés modositasaval.
(5) Bérlotarsak kizos kérelmére a Képvisel6-testiilet a bérlétarsi jogviszonyt megsziinteti.

(6) Onkorményzati lakésra tarsbérleti szerzodés nem kothetd.

6. A lakasok bérbeadasanak jogcimei

7.§

A lakas bérbe adhato:

a)  szocialis helyzet alapjan,

b)  szolgalati lakas jogcimen,

¢)  erendeletben meghatirozott kézérdekil célok megvaldsitasa érdekében,
d)  piaci feltételek szerint pAlyaztatds tjén,

e)  bérlokijelolésre, illetve bérld kivalasztasra jogosult szerv déntése alapjan,
) szocidlis intézménybodl elbocsatott korabbi bérlo részére,

g)  krizishelyzetben 1év6 személyek ideiglenes lakhatésanak biztositasara.

7. A lakbér mértéke

8. §

(1) A lakasok bérlete utan fizetendd lakbér mértékét a 1. melléklet tartalmazza. Ha a lakbér mértéke
nem 6t forintra vagy annak egész szamu tobbszorosére végzodik, a bérleti dijat a legkdzelebbi nulla
vagy ot forintra végzddd dsszegre torténd felfelé kerekitéssel kell megallapitani.

(2) A bérl6 a lakasbérleti jogviszony keretében a lakashoz tartozo helyiségeket és teriileteket, tovabba
a kdz0s hasznalatra szolgélo helyiségeket €s teriileteket térités nélkiil jogosult hasznalni.

(3) A Képviselo-testiilet a lakasok lakbérét minden év szeptember 30. napjaig feliilvizsgélja és
megallapitja a kovetkezd évre vonatkoz6 bérleti dijakat. A bérleti dijak valtozasa esetén a Szervezeti
egység a bérloket legkésobb december 20. napjaig irdsban tajékoztatja.

(4) A bérl6 a bérleti dijon feliil a koziizemi kéltségek és a tarsashazi kozos koltségek felnjtasi alapon
kiviili részének megfizetésére a lakasbérleti szerzédésben foglaltak szerint koteles.

8. A lakaskérelem benyujtasanak altalanos feltételei



9.§

(1) Lakéskérelmet - jogcimtdl fiiggetleniil - az nyujthat be, illetve lakasbérleti szerzédés azzal a

nagykori, cselekvOképes természetes személlyel kothetd aki:

a)  magyar allampolgar, vagy

b)  aszabad mozgas és tartdzkodas jogaval rendelkezd személyek beutazasardl és tartézkodasarol
sz6106 torvényben foglaltak alapjan allando tartozkodasra jogosult, vagy

¢) a harmadik orszigbeli allampolgarok beutazasira és tartozkodédsara vonatkozé altalanos
szabalyokrol szolo térvény alapjan huzamos tartézkodasra jogosult, vagy

d)  amagyar hatésagok altal menekiiltként elismert, vagy

¢)  hontalan.

(2) Nem kotheto lakasbérleti szerz6dés azzal a személlyel, akinek

a)  oroshazi 6nkormanyzati lakdson fennallt bérleti joga pénzbeli térités ellenében, vagy az Ltv.
25. § alapjan tortént felmondas miatt sziint meg,

b)  az Onkorményzattal vagy az Oroshé4zi Polgarmesteri Hivatallal szemben lejart tartozdsa van

rrrrrr

o 1L Fejezet )
LAKAS BERBEADASA SZOCIALIS HELYZET ALAPJAN

10. §

(1) A Képvisel6-testiilet a megiiresedést6l fiiggden, az dnkormanyzat lakdsgazdalkodasi érdekeinek
figyelembe vételével palyazatot ir ki lakasok bérbevételére szocidlis helyzetiik alapjan raszorulok
részére.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  alakas pontos megjeldlését (utca, hdzszam, szint, ajtészdm),

b)  alakas alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,

¢)  abérleti szerz6dés idbtartamat,

d) lakbér Osszeget,

e) a palyazat benyujtasanak hataridejét, melyet ugy kell meghatirozni, hogy a felhivas
kozzététele és a benyjtasi hataridének megallapitott iddpont kdzitt - naptari napban szamitott
- legalabb 15 nap killénbség legyen,

f}  apélyazat benyjtasinak modjat, helyét,

g)  apdlyazni jogosultak korét,

h)  apalyazat érvénytelenségének okait,

i}  figyelemfelhivast a lakds elfoglalasara nyitva allé hatdridérél és annak elmulasztisara
vonatkozo6 jogkovetkezményrol.

(3) A palyazati hirdetményt az Onkorményzat hivatalos honlapjan meg kell jelentetni, illetve tovabbi
hirdetési forma is alkalmazhato.

9. Palyazati feltételek
11. §
(1) Szocidlis helyzet alapjan lakasbérleti szerz6déskotésre iranyulo palydzatot nyijthat be:

@)  aki — kozvetleniil a palydzat benyjtasat megel6zben — 2 éves oroshazi bejelentett lakohellyel
rendelkezik és életvitelszeriien Oroshazan lakik,



b)  egyediilallo esetében a havi nettd jovedelem a szocidlis vetitési alap 150 %-at eléri, de nem
haladja meg a szocidlis vetitési alap 500 %-at,

¢)  csalddban élok esetében az egy f6re jutd havi nett6 jovedelem a szocialis vetitési alap 6sszegét
eléri, de nem haladja meg a szocidlis vetitesi alap 300 %o-at,

d)  nem rendelkezik az orszag teriiletén barhol 6nall6 bekoltozhetd lakéssal,

e)  apalyazo és a vele egyiitt koltézo személyek tulajdonaban allé ingé vagyon forgalmi értéke
Osszesen a szocialis vetitési alap 6tvenszeresét nem haladja meg,

) apalyazod és a vele egyiitt koltozo személyek tulajdonaban allo ingatlan vagyon forgalmi értéke
Osszesen a szocialis vetitési alap nyolcvanszorosat nem haladja meg,

g)  aki amaga és a csaladja lakhatasat 6ner6bdl biztositani nem képes,

h)  aki a palyazati feltételeket elfogadja.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt feltételek teljesiilése esetén sem adhaté bérbe a palyaztatott lakas
annak a palyazonak, aki:

a)  Onkormanyzati lakasban bérl6tars,

b)  6nkormanyzati lakasra vonatkozé bérleti jogviszonya neki felrohatd okbdl sziint meg,

¢)  palyazati eljaras soran valdtlan adatot k6zol.

10. Palyazat benyujtasa
12. §

(1) A palyazathoz csatolni szikséges:

a}) a palydzé és a vele egyiitt kolt6z6 személyek a palyazat benyijtasat megelézé 6 hoénapra
kiterjedé jovedelemigazolasat (pl. munkaltatdi igazolas, éves nyugdij-értesitd, egyéb
jovedelem folyositasat alatamasztoé hatarozat, NAV igazolas)

b} a palyazé és a vele egyiitt koltsz6 személyeknek a palyazat benytjtasat megeldéz6 6 havi
bankszamla kivonata, vagy postai kifizetési szelvények,

¢)  tartds betegség, silyosan fogyatékos jellegét igazold, valamint mozgaskorlatozottsig esetén az
arrdl sz6lé orvosi igazolast, melybdl megallapithatd, hogy az allapot a palydzat benytjtasakor
fennall,

d}  aterhesség fennallasat igazolo orvosi igazolast,

e} 25. ¢letévét be nem toltott, nappali tagozaton tanuloi jogviszonyban allé nagykori eltartott
gyermek esetén tanul6i/hallgatoi jogviszony igazolast,

£ nyilatkozat arrél, hogy a palyazo és a vele egyiitt koltozé személyek nem rendelkeznek az
orszag teriiletén barhol 6ndlld bekoltszhetd lakassal,

g} nyilatkozat arrél, hogy a palyazé és a vele egyiitt koltoz6 személyek tulajdondban allé ingé ¢és
ingatlan vagyon nem haladja meg a 11. § (1) bekezdés e), f) pontokban foglalt mértékeket.

(2) A beérkezett palyazatokat alaki és tartalmi szempontbol a Szervezeti egység ellendrzi, sziikség
szerint 10 napos hatarido tiizésével irdsban felhivja a palyazot hianypotlasra, amelynek elmulasztisa
a palyazatbol torténd kizarasat vonja maga utan.

(3) A Szervezeti egység a palydzati feltételek fennalldsa vizsgalata soran tovabbi iratokat és
nyilatkozatokat is kérhet a palyazotol.

11. A palyazé szocidlis viszonyainak megallapitasa
13. §

(1) A palydzo és a vele egyiitt k61téz6 személyek jovedelmi viszonyai megallapitasanal:



a) munkaviszonybdl, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonybol, cgyéb szellemi
tevékenységbdl, mezégazdasagi termelésbol, vallalkozasbdl, ingatlan, ingd dolog és vagyoni
értekd jog atruhazasabol, egyes épitmények és foldteriiletek hasznositasabél, takarékbetétbol,
értékpapirbol, biztositisbol szarmazo nettd jévedelmet,

b)  tarsadalombiztositasi ellatasbol (betegségi és anyasagi ellatas, nyugellatas, baleseti ellatas),

¢)  gyermektartisdijbol,

d}  Aallaskeresési tamogatisbol,

e}  csaladi potlékbol,

) bejelentett alkalmi munkabol,

g)  idbskoruak jaradékabol, apolasi dijbol,

k)  6szténdijbol, alapitvanyi tamogatasbél szarmazé jovedelmet, tovabba

i) minden olyan egyéb jovedelmet figyelembe kell venni, amely a személyi jovedelemadorol
sz0l0 tOrvényben jovedelemként meghatarozott vagyoni érték, fliggetleniil attol, hogy
adémentesnek vagy addkdtelesnek mindsiil.

(2) A havi netté jovedelem megallapitisakor a palyazat benyujtasat megelézé 6 hénapra szamitott - a
munkaltatd vagy a jovedelmet folyosité mas szerv, a szervre iranyado jogszabalyban meghatarozott
modon igazolt - nettd jovedelmet kell alapul venni.

(3) Amennyiben a palyazd és a vele egyiitt koltéz6 személyek jovedelme egyéni, vagy tarsas
vallalkozasbol ered, annak Osszegét a NAV igazolasdval kell bizonyitani.

(4) Jovedelmet csokkentd tényezokeént kell figyelembe venni a palyazot és a vele egyiitt koltozo
személyt terheld megfizetett tartasdij Osszegét, valamint a végrehajtasi eljaras soran levont havi
Osszeget.

12. A palyazat véleményezése
14. §

(1) A pélyazatokat a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga véleményezi, és a Képviseld-testiilet zart
iillésen biralja el.

(2) Nem krizishelyzetre alapuld bérbeaddsi, hosszabbitasi vagy kiiiritési {igyek esetén a Téarsadalmi
Kapcsolatok Bizottsaga csak a soron kivetkez6 rendes Képviselé-testiileti iilést megelzo, {itemezett
bizottsagi iilésen targyalhatja az tigyet.

(3) A Polgarmesteri Hivatal kdteles a lakastigyeket Ggy elokésziteni és a dontéshozatalhoz sziikséges
dokumentumokat gy rendelkezésre bocsatani, hogy a bizottsag rendes iilésen targyalhassa azokat.

(4) Rendkiviili bizottsagi iilés dsszehivasa kizdrélag halaszthatatlan, krizishelyzetet érintd {igyek
esetén indokolt, a rendes iilések napirendjére be nem illesztheté esetekben. A Polgarmesteri
Hivatalnak torekednie kell arra, hogy a dontéshozatalhoz sziikséges el6terjesztéseket hataridében
elokészitse a rendes bizottsagi iilésekhez.

(5) A palyazat nyertese az, aki a palyazati eljaras soran a 2. melléklet szerinti soroldsi szempontok
alapjén a legmagasabb pontszdmot kapta, és a Térsadalmi Kapcsolatok Bizottsdga a palydzatot az
oOsszes rendelkezésre 4116 informécié mérlegelésével egyiitt tamogatja.

(6) Tobb lakas egyideji palyaztatisa esetén egy palyazo tobb lakasra is palyazhat, a megpélyazott

lakasok sorrendjének megjeldlésével. A palyazaton ezen sorrend figyelembevételével a palyazo egy
lakas bérletét nyerheti el, a tobbi lakas vonatkozasaban a palyazata kizarasra keriil.
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13. A lakasbérleti szerzodés
15. §

A lakasbérleti szerz6dést, valamint a szerzédés hatalyanak meghosszabbitasara vonatkozo szerzodést
a polgarmester koti meg a Képviseld-testiilet dontésétél szamitott legkésébb 30 napon beliil.

16. §
(1) A lakas szocialis helyzet alapjan legfeljebb 5 év hatarozott id6tartamra adhato bérbe.

(2) A lakasbérleti szerzédés a bérlé kérelmére egy alkalommal legfeljebb tovabbi 5 évre
meghosszabbithato, amennyiben a lakasbérleti szerzodés lejartakor a bérld (béri6tarsa) tovabbra is
megfelel a 9. §-ban, és 11. § (1) bekezdésben foglalt feltételeknek, nem rendelkezik sem lakbér, sem
koziizemi dij-tartozassal és a szerzbdés hosszabbitasat a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga
javasolja.

(3) A bérleti szerz0dés meghosszabbitasat a bérlé koteles legalabb a szerzdés lejarta elott legalabb
90 naptari nappal kérelmezni €s kérelméhez csatolni a 12. § (1) bekezdésben eldirt dokumentumokat,
valamint valamennyi kézmiszolgaltaté azon igazoldsat, miszerint nincs koziizemi dij hatraléka.

(4) Ha a bérlé a lakasbérleti szerzédés hosszabbitasat nem kérelmezi, a lakasbérleti szerzodés
lejaratakor - kartalanitasi igény nélkiil - elhelyezésérdl maga koteles gondoskodni és a lakast az
atadaskori allapotban visszaadni.

(5) Amennyiben a hosszabbitas iranti kérelem alapjin a jogosultsag feltételei nem 4llnak fenn, a 17.
§ (5)(6) bekezdései megfelel6 alkalmazasaval hosszabbithaté meg a bérleti szerzddés.

14. A szerzidés feliilvizsgalata
17.§

(1) Azoknak a bérloknek, akiknek a lakasbérleti szerzédése egy €vnél hosszabb iddtartamra, vagy
hatarozatlan idére szél, szocialis viszonyait évente feliil kell vizsgalni a palydzat benydjtisara
vonatkoz6 eljarasi szabalyok megfeleld alkalmazasaval.

(2) A vizsgalat lefolytatasara a Szervezeti egység jogosult, melynek soran nyilatkoztatja bérlot, hogy
a lakashelyzet megoldasa érdekében milyen lépéseket tett, hogyan kivanja lakhatisat a jovoben
biztositani.

(3) A feliilvizsgalat eredményérél a Szervezeti egység a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizotisagat és a
Képviselo-testiiletet annak soron kvetkezd zart iilésén tajékoztatja.

(4) Amennyiben a feliilvizsgalat eredményeként megallapithatd, hogy a bérl6 szocilis viszonyai
alapjan jogosult bérlakasra a korabbi feltételekkel, a bérleti szerzddést valtoztatds nélkil kell
fenntartani.

(5) Amennyiben a feliilvizsgélat eredményeként megallapithatd, hogy a bérlé szocialis alapon mar
nem jogosult bérlakasra, a lakasbérleti szerz6dés a Képviselo-testiilet dontése alapjan modosithato
ha:

a)  abérlonek lakbér és koziizemi dijtartozasa nincs,

b)  lakhatasat mas modon nem tudja megoldani,



¢)  véllalja a magasabb Gsszegii lakbér fizetését,
d)  aszerz6dés modositasat a Tarsadalmi Kapesolatok Bizottsaga javasolja.

(6) Az (5) bekezdés alapjan torténé modositas soran régziteni kell, hogy a bérbeaddsra a tovabbiakban
a piaci alapon bérbeadott lakésokra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni, tovabba a bérld az 1.
melléklet 3. pontja szerint a piaci alapon bérbeadott lakasok minimum bérleti dijat koteles fizetni.
Ugyanigy kell eljarni, ha a bérl6 a szocialis viszonyait felszolitasra nem igazolja.

(7) A Polgarmesteri Hivatal nem jogosult a szocidlis alapon bérbe adott lakdsok bérleti idejének
automatikus meghosszabbitasdra, még abban az esetben sem, ha a bérlé szocialis helyzete nem
valtozott.

(8) A bérleti szerz6dés meghosszabbitasa a feliilvizsgalat eredményének ismeretében torténhet,
amelyrdl a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsdga véleményt alkot és javaslatot tehet a Képviselo-
testiilet szamaéra.

(9) A feliilvizsgalat soran vizsgalni kell a lakés rendeltetésszerli hasznilatdt, az egyiittlakok
jogszerliségét, valamint a bérlemény allapotat.

11 Fejezet
LAKAS BERBEADASA SZOLGALATI LAKAS JOGCIMEN ES KOZERDEKU CELBOL

18. §

A Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsiga javaslatara a Képviselo-testiilet zart iilésen hozott dontése
alapjan szolgalati lakas jogcimen lakdsbérleti szerzédés kothetd Oroshaza Véaros Onkormanyzatival,
valamint az 4ltal alapitott cégekkel, intézményekkel foglalkoztatasra iranyulé jogviszonyban atlé
személyekkel.

19. §

A Térsadalmi Kapcsolatok Bizotisiga javaslatara a Képvisel6-testiilet zart tilésen hozott dontése

alapjan kozérdeki célbol lakasbérleti szerzodés kotheto:

a)  Oroshaza Varos Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé énkormanyzati
rendeletében megjeldlt kotelezo és 6nként vallalt feladatok ellatasa érdekében,

b)  a véaros gazdasagi ¢letében fontos szerepet jatszo gazdéalkodd szervezeteknél, koltségvetési
szerveknél kozérdekl feladat ellatasa érdekében foglalkoztatott — foként felséfoku végzettségli
— szakemberek lakhatasdnak megoldasara,

¢)  egyesiiletekkel, szervezetekkel a varos kulturdlis és sport életében jelentds szerepet betSltd
személyek lakhatasanak megoldasara,

d)  agyermekek védelmérél és a gyamiigyi igazgatasrol térvény alapjan csaladok atmeneti otthona
feladatellatas keretében torténd szolgaltatasok nyujtasara.

20. §

Szolgalati lakds jogcimen és kozérdekii célbol nem biztosithato lakhatas olyan személynek, aki
Oroshazan, vagy Oroshdza 50 km-es vonzaskérzetében bekoltozheté lakassal rendelkezik.,

21. §

A lakas igényléséhez az alabbi dokumentumok sziikségesek:
a)  azigényldé munkaltatéjanak megfeleld indoklassal ellatott tamogatd javaslata,
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b) nyilatkozat arrdl, hogy az igénylé a 20. §-ban foglalt feltételeknek megfelel.
22. §

(1) A szerzbdést a Képviselo-testiilet dontése alapjan a polgarmester koti meg hatarozott idore, illetve
feltétethez kototten, de legfeljebb a munkaviszony fennalldsa idejére.

(2) A bérlo az 1. melléklet 2. pontja szerint a szolgélati lakdsok és kozérdekii célbdl bérbeadott
lakasok bérleti dijat koteles fizetni.

(3) A kozérdekbol bérbeadott dnkormanyzati lakdsok esetén a bérlé a szerzddés megkédtésének
feltételeként dvadékot kiteles fizetni. Az Gvadék mértéke legalabb 2 havi bérleti dij Gsszege.

(4) Az 6vadék kezelésére és elszamolasara a Polgari Térvénykonyv rendelkezései az iranyadok.
23. §

(1) Hatarozatlan idej(i, vagy egy évnél hosszabb id6tartamra kotott lakasbérleti szerzodések esetében
a Szervezeti egység évente sajat hatdskorben ellendrzi a jogosultsag fennallasat, illetve hogy a
bérlének lakbér illetve az Onkormanyzat vagy az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal felé lejart hataridejt
tartozasa nincs. A Szervezeti egység az ellendrzés keretében felhivja a bérlét a 21. §-ban foglalt
dokumentumok, illetve a kéziizemi szolgéltatok igazolasanak benyujtasara.

(2) A Szervezeti egység a vizsgalat eredményér6l a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsagat és a
Képvisels-testiiletet annak soron kévetkezo zart iilésén tajékoztatja.

(3) Amennyiben a feliilvizsgalat eredményeként megéllapithatd, hogy a bérlé tekintetében a lakasra
valo jogosultsag fennall, a bérleti szerzddést valtoztatas nélkiil kell fenntartani, jogosultsag hianyaban
a bérleti szerz6dés megsziinik.

(4) Kiilonos méltanylast érdemlé esetben (pl. foglalkoztatdsi jogviszony munkavallald hibajan kiviili
megsziinése, életkor, anyagi helyzet, egészségi allapot) a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga
javaslatara a Képvisel6-testiilet zart {ilésen hozott dontése alapjan a polgarmester hozzijarulhat a
bérleti szerzodés legteljebb tovabbi 3 évig torténd fenntartaséhoz.

(5) Szolgalati lakas esetében, amennyiben a bérlé foglalkoztatasi jogviszonya nyugdijazas miatt szlint
meg, ¢s munkaltatéjaval legalabb 15 év foglalkoztatasra irdnyuld jogviszonnyal rendelkezett, a
munkaltato ¢és a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsiga tamogatd javaslatdra a Képviselo-testiilet zart
filésen hozott dontése alapjan a bérleti szerzodés hatdlya hatarozatlan idére médosithato.

(6) A (4)5) bekezdés szerinti esetekben a bérld 1. melléklet 3. pontja szerint a piaci alapon
bérbeadott lakasok minimum bérleti dijat koteles fizetni.

] V. Fejezet
LAKAS BERBEADASA PIACIALAPON

24. §

A KépviselG-testiilet a megiiresedéstol fiiggben, az Snkorminyzat lakasgazdalkodasi érdekeinek
figyelembe vételével palyazatot irhat ki lakasok piaci alapon torténd bérbevételére.

15. Palyazati feltételek



25. §
(1) Lakasra palyazhat az, aki megfelel a 9. §-ban foglalt feltételeknek.

(2) Tobb lakas egyidejli palyaztatdsa esetén egy palyazoé tobb lakasra is palydzhat, de kizardlag egy
lakasra kothetd bérleti szerzodést.

(3) Jelen rendeletben szabalyozott palyizati feltételek teljesiilése esetén sem adhaté bérbe a
palyaztatott lakas annak a palydzonak, akit kordbbi lakdsbérletre irAnyuld péalydzaton nyertesként
hirdettek ki, azonban a bérleti szerzO6dés megkotésétdl visszalépett, tovabba annak sem, aki a
palydzati eljaras sordn valotlan adatot k6z6lt.

26. §

(1) A palyézati hirdetmény tartalmazza:

a)  alakés adatait (fekvése, rendeltetése, alapteriilete, felszereltsége, miiszaki allapota),

b)  a fizetendd havi bérleti dij alsé hatarat, mely nem lehet kevesebb, mint az ingatlanforgalmi
érickbecslo altal, a palyazat kiirdsat megel6z6 legfeljebb egy éven beliil megallapitott minimum
havi bérleti dij, illetve nem lehet kevesebb mint az 1. melléklet 3. pontjdban meghatirozott
minimum havi bérleti dij,

c) tajckoztatast arrdl, hogy a bérleti dij évente az eléz6 évi fogyasztoi arindexnek megfelelen
emelkedhet,

d)  abérlet idtartamat,

e)  apalyazati ajanlat benyujtasdnak hataridejét, amelyet ugy kell meghatarozni, hogy a felhivés
kozzététele és a benytjtasi hataridének megéllapitott iddpont kdzdtt — naptari napban szdmitott
— legalabb 15 nap kiilonbség legyen,

) apaélyazati ajanlat benyujtasinak modjat, helyét,

g)  alakas megtekinthetéségének idépontjat,

h)  ha a lakas korszeriisitést, feltjitast igényel, az elvégzendd munkalatok meghatarozasat és a
kivitelezési hataridét.

(2) A pélyazati hirdetményt az Onkormanyzat hivatalos honlapjan meg kell jelentetni, illetve tovabbi
hirdetési forma is alkalmazhato.

27.§

(1) A palyézati ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)  apalyazo nevét, cimét

b} apalyazo altal vallalt havi bérleti dijat, amely nem haladhatja meg a palyazo és a vele egyiitt
k6ltoz6 személyek havi 6sszjévedelmének 30 %-at,

¢} legalabb 60 napos ajanlati kétdttségre vonatkozoé nyilatkozatot,

d)  apdalyazé nyilatkozatat arra vonatkozoéan, hogy a palyazati feltételeket elfogadja,

e) a palydzo nyilatkozatat arrol, hogy Onkormanyzati bérlakassal, tarsbérleti lakrésszel nem
rendelkezik,

5 helyreallitast, korszerilisitést vagy feltjitast igényl$ lakdsra torténd palyazonak igazolnia vagy
nyilatkoznia sziikséges, hogy milyen forrasbol kivanja a munkalatok elvégzését finanszirozni,
tovabba nyilatkozatat a munkdlatok eldrelathatolag sziikséges iddtartamarol,

g)  apalydzo hozzajaruld nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a palyazatot a Képvisel6-testiilet
nyilt Gilésen biralja el.

(2) A palydzathoz csatolni kell a 12. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt dokumentumokat.
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(3) A beérkezett palyazatokat alaki és tartalmi szempontbdl a Szervezeti egység ellenérzi, szikség
szerint 10 napos hataridé tlizésével irdsban felhivja a palyazét hianypdtlasra, amelynek elmulasztasa
a palyazatbol torténd kizarasit vonja maga utén.

(4) A 27. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott feltétel vizsgdlata soran a 13. §-ban foglaltak
szerint kell eljarni.

16. A pilyazat véleményezése
28. §

(1) A palyazatokat a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsdga véleményezi és a KépviselO-testiilet nyilt
ilésen birdlja el. A palyazat nyertese az, aki a palyazati feltételeknek megfelel, és a legmagasabb
Osszegl bérleti dij megfizetésére tett ajanlatot.

{(2) Tobb legmagasabb 6sszegli bérleti dijra benyujtott érvényes péalyazat esetén palyazati targyalast
kell tartani, melynek elGkészitése és lebonyolitisa a Szervezeti egység feladata. A targyalds
lefolytatisara az Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo
Oonkormanyzati rendeletnek az arverés lebonyolitdsara vonatkozo szabalyait kell megfelelden
alkalmazni.

(3) A nyilvanos palyazati targyalason Téarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaganak elnbke vagy tagja, az
érvényes palyazattal rendelkezé palyazok és a jegyzokdnyvvezetd részvétele kotelezd. A palyazok
személyesen, vagy meghatalmazottjuk Gtjan vehetnek részt a targyaldson. Barmely palyazo kérésére
a nyilvanossagot ki kell zarni.

29. §

A palyazat nyertesére és a masodik nyertes palyazo személyére a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga
tesz javaslatot a Képviselo-testiilet szamara.

30.§

A pélyazati eljaras eredménytelensége esetén Uj palyazat kiirasarol, vagy a lakas mas modon torténd
hasznositasardl a Képviseld-testiilet dont.

17. A lakasbérleti szerzodés
31.8

(1) A lakasbérleti szerzddést a polgarmester koti meg a Képvisel6-testiilet dontésétél szamitott
legkésdbb 30 napon beliil.

(2) Lakas piaci alapon a Képviselo-testilet altal a palyazati kiirasban meghatarozott idétartamra
adhat6 bérbe.

(3) Piaci alapon bérbeadott lakdsok esetében a szerzOdésben legalabb 2 havi lakbérnek megfeleld
ovadék kikotése kotelezd, melyet a szerzOdés alairasat kvetden, a birtokba vételt megeldzben a bérlo
kdteles egydsszegben megfizetni. Az 6vadék dsszegét az Onkorményzat jogosult felhasznalni, ha a
bérlé a bérleti szerzodésbdl eredd fizetési kotelezettségét megszegi, vagy a lakasban, annak
hasznalata soran kart okoz. Egyebekben az ovadek 0sszege a bérleti szerz6dés megszlinésekor a bérl
részére visszafizetésre keriil.
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(4) A helyreallitisi, korszerisitési, feltjtasi kotelezettséggel bérbeadott lakdsok esetében a (3)
bekezdés szerinti dvadék Gsszege a munkalatok elvégzéséhez sziikséges koltségekbe beszamithato.

32.§

(1) Helyreéllitasra, korszeriisitésre, feltjitasra szorulé lakds bérleti szerz6désében a palyazo koteles
vallalni a palyazati kiirasban meghatarozott helyreallitdsi, korszer(isitési munkak elvégzését. A
szerzOdésben rogziteni kell a szémlaval igazolt és a palyazati kiirasban szereplé munkalatok
értékének a lakbérbe t6rténd beszamitasanak maodjat és feltételeit.

(2) Ha a bérlé a palyazatban el6irt kételezettségeit hataridében nem teljesiti, a szerz6dés megsziinik,
a bérld elhelyezésre nem tarthat igényt, és a lakast kiliritett allapotban, az atadaskori leltarral
egyezoen koteles az Onkormanyzat részére visszaadni azzal, hogy jogosult a szaml4val igazolt és a
palyazati kifrasban szereplé munkalatok ellenértékének megtéritésére.,

33.§

Amennyiben a nyertes palyazé a 31. § (1) bekezdés szerint a szerzddést 30 napon beliil nem k&ti meg,
ugy a szerz6dés a masodik nyertesként kihirdetett palyazéval kerill megkatésre.

] ) V Fejezet ] i
LAKAS BERBEADASA EGYEB JOGCIMEKEN

18. Bérlokijelolési, bérldkivalasztasi joggal érintett lakasok bérbeadasa
34.§

(1) Ha a lakds bérldjének kijel6lésére, vagy kivalasztasara megallapodas vagy jogszabaly
meghatarozott szervet jogosit fel, az altala kijeldlt személlyel, feltétellel és idétartamra kell a
lakasbérleti szerz§dést megkotni a Képviseld-testiilet zart iilésen hozott doéntése alapjan.

(2) Ha a bérlékivalasztassal érintett lakas megiiresedik, az Onkorményzat a jogosultat felszolitja,
hogy a bérldkivalasztasi jogat 30 napon beliil gyakorolja. Amennyiben a bérlokivalasztas jogosultja
ezen jogaval a megadott hataridén beliill nem él, Ugy a lakas iiresen allasanak ideje alatt felmeriild
bérleti- és koziizemi dijak megfizetése a bérlokivalasztasra jogosultat terheli.

(3) A bérlo az 1. melleklet 2. pontja szerint a szolgalati lakasok és kozérdekii célbdl bérbeadott
lakasok bérleti dijat koteles fizetni.

19. Krizishelyzetben 1évé személyek ideiglenes lakhatdsanak biztositasa
35. §
Az Oroshazi Kistérség Egyesitett Gyermekjoléti Kézpontja és Csaladsegitd Szolgélatdnak (a
tovabbiakban: Csalddsegité Szolgilat) irasbeli javaslatira a krizishelyzetben 1évo személlyel, a
Térsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga javaslatdra a Képviseld-testiilet zart iilésen hozott dontése alapjan
bérleti jogviszony létesithetd méltanyossagbol, egyedi mérlegelés alapjan, a bérlet 1étesitését kizard
ok vizsgalata nélkiil a palyaztatasi eljaras mell6zésével.

36. §

Krizishelyzetnek mindsiil:
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a) ha az érintett személy a vele egy haztartasban ¢l6 kozeli hozzatartozéjaval egyiitt Snhibajén
kiviil veszitette el a korabbi lakasat és lakhatasukat sajat maguk megoldani nem tudjak,

b)  ha az érintett személy a jelenlegi lakhelyén veszélyeztetettségnek van kitéve, kiilondsen, ha a
veszélyeztetd személy kozeli hozzatartozo,

c)  ha az érintett személy 6nhibéjan kiviil lett jogcim nélkdili lakdshasznalo, ide nem értve azokat
az eseteket, amikor a szerz8dés a béridnek felrohaté okbdl a bérbeadd felmondasaval sziint
meg,

d)  ahajléktalan esetében, ha a hajléktalanna valasit megel6zden legalabb 6t évig életvitelszeriien
Oroshazan lakott, és rendelkezett bejelentett lakohellyel, vagy telepiilés szintli lakéhellyel.

37.§

A Csaladsegit6 Szolgalat irasbeli javaslatanak tartalmaznia kell

a)  akrizishelyzetben 1év6, valamint a vele egyiitt koltdz6 személyek nevét, anyja nevét, sziiletési
helyét és idejét, lakcimét,

b)  akrizishelyzet ¢s az abba keriilé személy koriilményeinek tényszerli vagy targyilagos leirasat,

¢)  akrizislakdsra vonatkozo bérleti jogviszony létesitésre iranyulé mindenre kiterjedo kérelmet és
részletes indoklasat.

38. §

(1) A lakasbérleti szerzodést a polgarmester kéti meg a Képviseld-testiilet dontése alapjan legfeljebb
6 hénapos hatarozott id6tartamra. A bérleti szerz6dés a Csaladsegitd Szolgélat frdsbeli javaslata
alapjdn a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga tamogatasaval a Képvisel6é-testiilet zart iilésen hozott
dontése alapjan legfeljebb tovabbi 6 honappal hosszabbithatd meg.

(2) A bérlé az 1. melléklet 1. pontja szerint a szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakasok lakbérét
koteles fizetni, valamint a lakashasznélathoz kapcsolodo koziizemi és egyéb koltségeket.

20, Elhelyezés szocidlis intézményi jogviszony megsziinése esetén
39.§

(1) Azt a személyt, aki a szocidlis intézménybe tSrténd beutalasakor, vagy az intézményi elhelyezés
id6tartama alatt hatarozatlan idejii lakasbérleti jogviszonyar6l az onkormanyzat javira pénzbeli
térités nélkiil mondott le, és a lemondast kovetden a szocialis intézményi elhelyezése megszint,
kérelmére, a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga javaslatara a Képviselo-testiilet zart Gilésen hozott
dontése alapjan hatarozatlan id6tartamra kell elhelyezni, - az lires lakasallomény fiiggvényében -
lehet6leg ugyanolyan komfortfokozati lakasban, amelynek bérleti jogviszonyardl kordbban
lemondott.

(2) Azt a személyt, aki szocidlis intézménybe tSrténd beutalaskor, vagy az intézményi elhelyczés
id6tartama alatt hatarozatlan idejii lakasbérleti jogviszonyardl az onkormanyzat javira pénzbeli
térités ellenében mondott le, és a szocidlis intézményi elhelyezése megsziint, kérelmére, a Tarsadalmi
Kapcsolatok Bizottsaga javaslatara a Képviselo-testiilet zart iilésen hozott dontése alapjan a bérbeadd
elsGsorban egy szobds, félkomfortos, vagy komfort nélkiili bérlakdsban helyezheti el feltéve, hogy a
bérld megfelel a 11. § (1) bekezdés b)—g) pontokban foglalt feltételeknek.

(3) A bérl6 halala esetén a bérleti jogviszony folytatasara kizarolag a jogszeriien befogadott hazastars
jogosult.
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(4) A lakas bérloje az 1. melléklet 1. pontja szerint a szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakasok
lakbérét koteles fizetni, valamint a lakashasznalathoz kapcsolodo koziizemi és egyéb koltségeket.

oo ) VI Fejezet ) ) )
KOZOS SZABALYOK, A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGET

21, A lakds atadasa, atvétele
40. §

Az Onkorményzat a lakast komfortfokozatinak megfeleld lakésberendezésekkel egyiitt a bérleti
szerzOdésben megjeldlt idopontban, és rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban, leltar szerint
adja a bérld birtokdba. A helyszinen késziilt leltarban fel kel tlintetni a lakds, illetve a
lakasberendezések tényleges allapotat, az esetleges hibdkat, hidnyossagokat. A leltdr mellékletét
képezik a helyszinen késziilt fotok. A bérlé az atvételt - észrevételeinek irasbeli rogzitésével - a leltar
alairasaval ismeri el.

22. A lakas hasznalata, ellendrzése

41. §

(1) A bérlé koteles a kozosségi egylittélés szabalyainak betartasaval, a lakas allaganak megdvasaval
a lakast rendeltetésének megfelelden hasznalni. ’

(2) A lakas albérletbe, tovabba fizetévendéglatas céljara torténd albérletbe nem adhat6.

(3) A szocialis helyzet alapjan, valamint a szolgalati ¢s kdzérdekii célbol bérbeadott lakasok esetében
a bérlé koteles a lakasban €letvitelszertien bent lakni, az Ltv. 3. § (2) bekezdésben meghatarozottak
kivételével.

42.°§

Az Onkormanyzat a lakasbérlet idétartama alatt jogosult a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a
szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente (indokolt esetben évente tdbb alkalommal is)
—az Ltv. 12, § (4) bekezdése szerint a bérld sziikségtelen haboritisa nélkiil - ellenérizni. Az
ellenérzést a bérld koteles tirmni, ellenkezé esetben bérleti szerzodése felmondasra kerdil, illetve az
nem hosszabbithato meg.

23. Karbantartasi, javitasi munkak
43. §

(1) A bérlé az Onkormanyzatot terhel azonnali beavatkozast igénylé munkat jogosult elvégezni,
illetve elvégeztetni, melynek tényérdl az Onkormanyzatot a lehetd legrovidebb idén beliil €rtesiteni
szitkséges.

(2) Az Onkormanyzat a felmeriilt és igazolt koltségeket cgybsszegben tériti meg a leigazolt szamla
atvételét kovetd 15 naptan napon beliil.

(3) A koltségek megfizetésére az Onkorméanyzat nem koteles, amennyiben megéllapithato, hogy a
beavatkozds szitkségessége a bérld hibajabol keletkezett.
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44.§

(1) Az azonnali beavatkozdst nem igénylé hibarol a bérl6 koteles a hiba felmeriilését kovetben
mihamarabb értesiteni az Onkormanyzatot.

(2) A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinck karbantartasaval,
felujitasaval, azok pdtlasaval, cseréjével kapcesolatos koltségek viselésére az Ltv. 13. §-a az irdanyado.

24, A lakas atalakitdsa, felajitasa, korszerisitése
45. §

(1) A bérld a lakas atalakitasara, fel(jitasara, korszeriisitésére vonatkozé igényét irasban jelezheti az
Onkormanyzat fel¢.

(2) Az igénynek tartalmaznia kell:

a)  atervezett munkalatokrol szolo részletes miiszaki leirast és arajanlatot,

b)  akivitelezés varhaté iddtartamat,

¢)  abérlé nyilatkozatat, hogy a munkalatok elvégzéschez sziikséges hatosagi engedélyeket sajat
koltségén szerzi be,

d)  akoltségek megtéritésére illetve megosztasara vonatkozé ajanlatat.

(3) Az igényt egyedi elbirdlas alapjan a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga javaslatara a Képviselo-
testiilet hagyja jova, és kiilon megallapodasban keriil rdgzitésre a munkalatok konkrét megjeldlése, a
befejezés hatérideje, a felmeriilt koltségek elszamolédsara, valamint azok megtéritésére vagy
megosztasara vonatkozd megegyezés.

(4) A lakas atalakitasat, korszeriisitését kvetden a bérleti szerz0dést a lakbér dsszegére is kiterjedden
modositani kell, ha a lakas komfortfokozata megviltozott €s a munkak koltségeit - legalabb részben
— az Onkormanyzat viselte.

25. Lakas nem lakas céljara térténé hasznalata
46. §

(1) Lakas egy részének nem lakas céljara torténd bérbeadasardl a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga
javaslatara a Képvisel6-testiilet ddnt.

(2) Lakas egy részének nem lakdsként torténd haszndlata a lakasban lakd bérl6 részére abban az
esetben engedélyezheto, ha

a)  alakas rendeltetése valtozatlan marad,

b)  abérlé altal gyakorolt tevékenység lakasban is folytathatd,

¢) atevékenység gyakorlasa az épiiletben lakék nyugalmat nem zavarja.

(3) A bérleti jogviszony, illetve a nem lakasként torténé hasznalat megsziinése esetén az eredeti
allapotot kell helyreallitani.

{4) Ha a bérlé altal a lakésban gyakorolt tevékenység a lakok nyugalmat tartésan zavarja, a Képviselo-
testiilet a hozzajaruldsat visszavonja. A Képviseld-testliilet hozzajarulasa nélkil, vagy
hozzajarulasatdl eltéren gyakorolt tevékenység a lakas rendeltetésellenes hasznalatanak mindésiil és
a bérleti szerz6dés felmonddsara ad okot.
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26. Lakiscsere
47. §
Lakéascserére az Ltv. 29. §-a az iranyado.
48. §

(1) A bérlo a lakasbérleti szerzédés idotartama alatt masik lakast akkor igényelhet, ha a bérl6 vagy a
vele egyiitt koltozd személy egészségligyi 4llapotaban olyan valtozas tortént, amelynek
kovetkeztében a bérelt lakast mar nem, vagy csak jelentOs nehézségek 4ran tudja haszndlni.

(2) A lakdscserét 1gényld igazolni koteles, hogy a lakdson lakbér-, illetve koziizemi dij tartozas nem
all fenn.

(3) A lakdscserére vonatkozo igényt a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsiga véleményezi, és a
Képviselé-testiilet birdlja el. A korabbi lakas bérletére vonatkozd szerzOdést az 1j ingatlanra
vonatkozoan megfeleléen modositani kell a Képvisel6-testiilet dontése alapjan.

27. A lakasbérlet megsziinése, a lakas visszaadasa
49. §

A lakasbérleti jogviszony barmely okbol térténd megszlinése esctén az Ltv-ben, illetve e rendeletben
meghatdrozott kivételekkel az Onkormanyzat a bérld, az. egyiitt ko1tdz6 és befogadott személyek
elhelyezésére nem koteles.

50. §

Az Ltv. 27. §-aban foglalt esetben a bérld kizardlag pénzbeli téritésre akkor tarthat igényt, ha a
bérbeado részére masik megfelels lakast nem tud felajanlani. A pénzbeli térités 6sszegét a 3. melléklet
tartalmazza.

51.§

(1) A lakasbérleti jogviszony megszlinésekor lakasleltart kell késziteni az atadaskori leltar alapul
vételével. A leltar tartalmazza a lakds és a lakdsberendezési targyak tényleges &llapotat és a
kapcsolodo megéllapitasokat, ezen belil kiilondsen a lakas atadaskori allapotatol valo eltéréseket. A
leltar mellékletét képezik a helyszinen késziilt fotok. A leltart a felek alairjak. Ha a volt bérld az
alairast megtagadta, ezt a tényt a leltarra fel kell jegyezni.

(2) Amennyiben a lakés visszaaddsa soran megallapitasra keriil, hogy az rendeltetésszerii hasznalatra

nem alkalmas, az Onkormdnyzat és a bérlé irasban megallapodhatnak, hogy szilkkséges munkat,

potlast, cserét

a)  abérld ¢ hataridore elvégzi,

b) az Onkormdnyzat a bérlé helyett elvégzi, annak kéltségét a megallapodisban foglalt
részletekben és hatarid6ig a bérlé az Onkormanyzat részére megtériti.

(3} A (2) bekezdés szerinti megallapodast a polgarmester kiti meg a Képvisel6-testiilet dontése
alapjan.

28. Jogcim nélkiili lakashasznalat
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52.§

(1) A lakast jogcim nélkiil hasznald a jogviszonya rendezéséig, illetve a lakas visszaaddsaig az
Onkorményzat részére hasznélati dijat koteles fizetni.

(2) A hasznalati dij mértéke:

a)  ajogeim nélkiili lakashasznélat kezdetétdl szamitott 2 hénapig a lakasra megéallapitott lakbér

b)  ajogcim nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szamitott 3-12. hénap kozotti idétartamra a lakds
lakbérének kétszerese

¢) ajogeim nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szamitott 13-18. honap kozotti idoszakra a lakas
lakbérének haromszoros dsszege

d)  ajogceim nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szamitott 19. honaptél kezdve a lakas lakbérének
négyszerese.

(3) A jogeim nélkiili lakashasznalé a hasznalati dijat elére, egydsszegben minden honap 15. napjdig
koteles megfizetni. A hasznalati dijon feliil a jogcim nélkiili lak4shasznalé a koziizemi és egyéb
kéltségek megfizetésére is koteles.

(4) Ajogcim nélkiili Jakashasznald lakashaszndlata sordn, illetve annak megsziinését kdvetden is felel
mindazon karért, amelyet a jogcim nélkiili lakashasznalataval okozott,

(5) Bérldkijelsléssel érintett ingatlanok esetén a haszndlati dij emelésére az Ltv. 20. § (4)
bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

HARMADIK RESZ , , ]
AZ ONKORMANYZATI HELYISEGEK BERBEADASARA VONATKOZO SZABALYOK

53.§

Az oOnkormanyzat tulajdonaban allé, e rendelet hatalya ala tartozo helyiségek felsorolasa e
rendelethez fliggelékként csatolando.

54. §

A helyiségek bérletének létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet
megsziinésére a lakasbérlet szabalyait - e fejezetben foglalt eltérésekkel - megfeleléen kell
alkalmazni.

29. Helyiségek palyaztatasa
55.8§

(1) A hasznosithaté iires helyiségekre, meghatarozott tevékenységre, hatarozott vagy hatarozatlan
idétartamra a (2) bekezdésben foglalt kivételekkel a Képvisel6-testiilet palyazatot ir ki.

(2) Nem kell palyazatot hirdetni és kijel6léssel szerezheté meg a bérleti jog, ha a koltségvetési
térvényben meghatarozott értékhatar alatti nyilvantartasi értékil helyiséget egyedi dontés alapjan az
Onkorményzat - a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény (a tovébbiakban: Nvtv.) 11. §
(3) bekezdésében foglalt feltételek fennallasa esetén - ingyenesen vagy kedvezményesen hasznélatba
adja.
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56. §

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a)
b)
¢
d)

e)

f
g

h)

a helyiség pontos megjel6lését (utca, hazszam, helyrajzi szam), alapteriiletét, rendeltetését,
felszereltségét, allapotat,

a helyiség felhasznalasanak céljat és az abban folytathaté tevékenység megjelolését, a
tevékenység megvaltoztatasanak lehetoségét,

a bérbeadas idotartamat (hatarozatlan vagy hatarozott id6),

a helyiség rendeltetésszerli hasznélatra alkalmassa tételéhez esetleg sziikséges, a bérld altal
sajat koltségen elvégzendd munkakat (helyreallitds, atalakitas, portalépités stb.) és a bérleti
jogviszony megsziinésekor az eredeti allapot helyreallitasanak esetleges kételezettségét,

a fizetendd havi bérleti dij alsé hatarat, mely nem lehet kevesebb, mint az ingatlanforgalmi
értékbecsld dltal, a palydzat kiirasat megel6z6 legfeljebb egy éven beliil megallapitott minimum
havi bérleti dij,

tajékoztatast arrol, hogy a bérleti dij évente az elézd évi fogyasztdi drindexnek megfelelen
emelkedhet,

az. ajanlat benyljtdsdnak hataridejét, amelyet gy kell meghatarozni, hogy a felhivas
kozzététele és a benyujtasi hataridének megallapitott iddpont kézott — naptari napban szamitott
— legalabb 15 nap kiilénbség legyen,

az ajanlat benyudjtasanak maodjat, helyét,

(2) A palyézati hirdetményt az Onkorményzat hivatalos honlapjan meg kell jelentetni, illetve tovabbi
hirdetési forma is alkalmazhato.

57.§

(1) A palyazatot irasban kell benyujtani, amelynek tartalmaznia kell:

a)
b)
¢
d)

a palyazo nevét és cimét, (székhelyét, adoszamat)

altala ajanlott havi bérleti dij Osszegét,

a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasarol szold nyilatkozatot,
a palyaz6 altal tervezett felhasznalas céljat.

(2) A péalyazati dokumentacidhoz a palyazénak mellékelnie kell:

a)
b)
¢)
d)

e)

a tevékenység végzésére jogosito okirat masolatat,
jogi személy palyazé esetén el6z6 évi mérlegét, aktualis negyedéves fokonyvi kivonatat,
NAV altal kiallitott tartozasmentesség-igazolast,
kozokiratba vagy teljes bizonyitd erejit magénokiratba foglalt meghatalmazdst, amennyiben a
palyazati dokumentacidt nem a palydzo nyujtja be,

a palyazo hozzajaruld nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy a palyazatot a Képviselo-testiilet
nyilt iilésen biralja el.

58. §

A beérkezett palyazatokat alaki ¢s tartalmi szempontbdl a Szervezeti Egység ellendrzi, szilkség
szerint 10 napos hataridé tiizésével irasban felhivja a palyazot hianypotlasra, amelynek elmulasztasa
a palyazatb6l t6rténd kizarasat vonja maga utan.

30. A palyazat elbiralasa

59, §
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A palyazatokat a Képvisel6-testiilet nyilt tilésen biralja el.
60. §

(1) Helyiségre bérleti szerzédés azzal a természetes személlyel, jogi személlyel vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdasagi tarsasdggal kothetd, aki a pélyazati eljaras soran a
legmagasabb 6sszegii bérleti dij fizetésére tett ajanlatot.

(2) Nem kothetd helyiségbérleti szerzodés azzal, akinek az allam, az Onkorményzat vagy a
Polgarmesteri Hivatal felé lejart tartozésa van.

(3) Ha az el&irt hatiridében csak egy palyazatot nyujtanak be, és az a feltételeknek megfelel, a
palyazdval a bérleti szerz6dés megkdtheto.

61. §
(1) Tobb legmagasabb 6sszegli bérleti dijra benyijtott érvényes palyazat esetén palyazati targyalast
kell tartani a 28. § (2) és (3) bekezdésében foglaltak szerint azzal, hogy a targyalason a Pénziigyi

Bizottsag elndke vagy tagja, az érvényes palyazattal rendelkez6 palyazok és a jegyzokonyvvezetd
vesz részt.

(2) A palyazat nyertesét és a masodik helyezett palyazo személyét a Képviseld-testiilet allapitja meg.
62. §
(1) A palyazati eljaras eredménytelensége esetén 1j palyazat kiirasard] a Képvisel-testiilet dont.

(2) Kétszeri sikertelen palyaztatast kovetden az Nvtv. 11. § (16) bekezdés ala nem esd ingatlanok
esetében tovabbi palyazat irhaté ki a fizetendé havi bérleti dij alsé hatdranak cstkkentésével ngy,
hogy az nem lehet kevesebb, mint az ingatlanforgalmi értékbecsltd altal megéllapitott forgalmi érték
5 %-anak 12-ed része.

31. A helyiségbérleti szerzodés

63.§

(1) A helyiségbérleti szerzddést a polgarmester kiti meg a Képviseld-testiilet dontésétol szamitott
legkésobb 30 napon beliil.

(2) A helyiség atadasaval, rendeltetésszerii hasznalataval, karbantartasaval, felujitasaval, tovabba a
szerz6dés megsziinésekor a helyiség visszaadasdval, az Onkormanyzat és a bérld jogaival és
kitelezettségeivel kapesolatos rendelkezéseket a helyiségbérleti szerz6désben kell régziteni.

(3) A helyiségbérleti szerzodésben legalabb 2 havi bérleti dijnak megfeleld dvadék kikotése kotelezo,
melynek megfizetésére, felhasznalasra, illetve visszafizetésére a 31. § (3) bekezdésben foglaltak az
iranyaddk.

(4) Amennyiben a nyertes palyazé az (1) bekezdés szerint a szerz6dést 30 napon beliil nem koti meg,
gy a szerzddés a masodik nyertesként kihirdetett palyazéval keriil megkotésre.

32. A helyiség hasznalata
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64. §

(1) A bérlé nem kovetelheti az Onkormanyzattsl, hogy a helyiséget a palyazatban megjelolt
hasznalatnak (tevékenységnek) megfelelé médon kialakitsa, felszerelje vagy berendezze.

(2) A bérlo koteles gondoskodni:

a)  ahelyiség burkolatainak felujitasarol, potlasarol, cseréjérol,

b)  a helyiséghez tartozé iizlethomlokzat (portdl) kirakatszekrény, védé (eld)tetd, biztonsigi
berendezések karbantartasarél,

c)  ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felujitasrol, potlasrol, cserérol,

d)  az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérloé kizarélagosan
hasznal, vagy tart izemben,

e) az ¢piilet, tovabba a kozds hasznalatra szolgald helyiségek ¢és teriiletek tisztitisarol és
megvilagitisirdl, a nem haztartasi szemét elszallitasardl, amely a bérld tevékenységével fiigg
Ossze.

65. §

(1) A bérld kérelmére a Képviseld-testiilet hozzajarulasaval legfeljebb 1 hénap iddtartamra a bérlet
szlineteltethetd.

(2) A helyiségbérlet sziinetelésének idejére a bérleti dij 50 %-4t koteles fizetni a bérlé bérletfenntartasi
dijkent, illetve a kdziizemi és egyeb kdltségek megfizetésére is kiteles.

66. §

(1) A bérld a helyiségbe mas személyt a Képviselo-testiilet jovahagydsaval a polgarmester irasbeli
hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A bérlo részére mas személynek a helyiségbe térténd befogadasahoz akkor adhaté hozzajarulas,

ha:

a)  abérld altal végzett és a befogadni kivint személy altal folytatni kivant tevékenység egylittes
gyakorlasat jogszabaly nem tiltja,

b)  a felek bérldtarsi szerzodést kitnek.

33. Helyiségbérleti szerzodés atruhazaisa, cseréje, albérletbe adasa
67. §

(1) Amennyiben a bérld az Ltv. 42. § (1) bekezdése alapjan a helyiség bérleti jogat masra atruhazni,
eleserélni, vagy albérletbe adni kivanja, az err6l sz016 megéllapodést, annak megkoiésétél szamitott
15 napon bellll kételes az Onkormanyzatnak hozzdjarulas megadasa érdekében megkiildeni.

(2) A megallapodésnak tartalmaznia kell:

a)  ahelyiség pontos megjeldlését (utca, hdzszam, helyrajzi szam),

b)  ahelyiség alapteriiletét €s a bérleti jogviszonybol hatralévé idotartamot,

¢)  azatvevd altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,

d) az atvevd nyilatkozatat arrdl, hogy a bérbeado altal a helyiség hasznalati értékéhez igazodd
Ujonnan kozolt bér megfizetését vallalja.
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(3) Az atvevé a tevékenységre jogosito engedélyét a szerz6dés megkotésétdl szamitott 60 napon beliil
kételes bemutatni. Az engedély bemutatdsanak elmulasztasa esetén az Onkormanyzat a bérleti
szerzodést felmondhatja.

(4) A hozzajarulast a polgarmester a Képviseld-testiilet nyilt ilésen hozott dontése alapjan adja meg,
ha az atruhazis, csere vagy albérletbe adas jogszabdlyba, 6nkormanyzati érdekbe nem {itkozik, a
varosrendezési illetve varosfejlesztési szempontokat nem befolyasolja, egészségiigyl vagy egyéb
akadalyokba, illetve a kozerkolesbe nem Utkozik.

NEGYEDIK RESZ
A LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESENEK FELTETELEI

34. Az elidegenitésre vonatkozoé altalanos szabalyok
68. §
(1) Lakas vagy helyiség értékesitésre térténd kijelolésérdl a Képviselo-testiilet dont.

(2) Bérlokijelolési joggal érintett lakast, életvédelem céljait szolgdld helyiséget, illetve
miiemléképiiletben lévo lakast vagy helyiséget, csak az Ltv. 55. §-ban foglaltak betartasaval lehet
clidegeniteni.

69. §

Ertékesitésre kizarolag értékbecslés alapjan van lehetség. Az értékesitésre kijelslt ingatlan forgalmi
értékének megallapitasira az Onkormanyzat fiiggetlen szakért6t biz meg, aki a vonatkozd
eldirasoknak megfelelé modon és formaban értékbecslést koteles késziteni. Az értékbecslésben
leirtakért mindenkor az elkészitésével megbizott szakértd a felelds.

70. §

A lakasok és helyiségek értékesitése soran az Onkormanyzat vagyonardl €s a vagyongazdalkodas
szabdlyairl szold Onkormanyzati rendelet versenyeztetési eljarasra vonatkozé szabalyait kell
alkalmazni.

71. §
Onkorményzati tulajdont ingatlant csak olyan szerv, vagy személy részére lehet értékesiteni, akinek
adok modjara behajthaté koztartozasa, bérld esetében lakbértartozasa, koziizemi dij hatraléka,

tovabba az Onkormanyzat, illetve az Oroshézi Polgarmesteri Hivatal felé barmely jogcimen fennallé
lejart tartozasa nem 4ll fenn.

35. Elovasarlassal érintett ingatlanokra vonatkozo rendelkezések
72. §

(1) Az allam tulajdonabdl az dnkormanyzat tulajdonaba keriilt ingatlanok esetében eldvasarlasi jog
illeti meg az Ltv. 49. § (1) bekezdésében €s 58. § (1) bekezdésében foglaltakat.

(2) Amennyiben az ingatlannak az (1) bekezdés szerint elGvasarlasra jogosultja van, részére az
elidegenitésre vonatkozo hirdetményt meg kell kiildeni.
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(3) Ezen ingatlanok elidegenitése, valamint az abbdl szadrmazd bevételek felhaszndldsa az Ltv.
vonatkozo rendelkezései alapjan torténhet.

36. Az adasvételi szerzodés megkitése
73. §

A versenyeztetési eljaras nyertese az adasvételi szerz6dést az eljarast ksvetd 30 napon beliil koteles
megkdini. A szerzbdést a Szervezeti Egység késziti el és a polgarmester irja ala a Képviseld-testiilet
nyilt ilésen hozott dontése alapjan.

74. §

(1) Ha a versenyeztetési eljaras nyertesén kivil az ingatlannak elévasarlasra jogosultja van, az
adasvételi szerzodést annak alairasat kovetden haladéktalanul a jogosult részére meg kell kiildeni
azzal, hogy nyilatkozatit a kézhezvételt kévetd 15 napon beliil tegye meg, ellenkezd esetben a
szerz8dés a versenyeztetési eljaras nyertesével jon 1étre.

(2) Az adésvételi szerzodés hatilyba 1épésének feltétele, hogy az elbvdsdrlasra jogosult nem él
elovasarlasi jogaval.

37. Elovasarlasra jogosultak esetében a vételirra, vételir-engedményre és részletfizetésre
vonatkozo szabalyok

75. §

Ha a lakést elovasarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar megallapitisakor figyelembe kell venni az
Ltv. 52. § (2) bekezdésében foglaltakat.

76. §

A lakas vagy a helyiség burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a bérl6t terheld
karbantartasi, felGjitasi, potlasi, csere kotelezettségek elmulasztisat a vételar megallapitasandl
figyelmen kiviil kell hagyni, az értékcstkkentd tényezoként nem vehetd figyelembe.

77. §

Ha a lakast elovasarlasra jogosult vasarolja meg, és a vételarat a szerzddés aldirasakor, vagy azt
kdvetd 30 napon beliil egy 6sszegben fizeti meg 5% mértékil vételar-engedmény illeti meg.

78. §

(1) Ha a lakast elévasarlasra jogosult vasdrolja meg, az adasvételi szerzédésben kérelmére
részletfizetési kedvezmeény kéthet6 ki. Az elsd vételarrészlet sszege a vételar 20%-a, a részletfizetés
id6tartama - amennyiben a bérlé révidebb id6t nem vallal - 15 év. A fennmaradé vételarra az
adasvételi szerzodésben az érintett naptiri félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamat 5
szazalékponttal novelt értékének megfeleld mértékil kamatot kell kikdtni.

(2) A teljes kamatokkal névelt fennmaradé vételar erejéig az Onkormanyzat javéra az ingatlan-

nyilvantartasba jelzalogjogot, valamint a vételar teljes megfizetésének id6tartamara elidegenitési és
terhelési tilalmat kell bejegyeztetni.
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(3) Részletvétel esetén a vevd a vételarrészletre csoportos beszedési megbizast koteles adni. A vevo
bankszamlajanak, bankszamla-vezetd pénzintézetének viltozasat az Onkormanyzatnak a valtozast
kévetd 15 munkanapon beliil kételes bejelenteni.

(4) A vevd a vételarhatralék fennallasanak idGtartama alatt koteles az ingatlanra vonatkozoan
érvényes biztositasi szerzddéssel rendelkezni.

(5) A vételar teljes kiegyenlitéséig az clidegenitéshez csak akkor lehet hozzajarulni, ha a lakas
elidegenitésének a célja masik - legalabb azonos forgalmi értékii - bekoltdzhetd lakoingatlan
megszerzése, €s a hozzajarulast kéré véllalja, hogy a vételarhatralék kiegyenlitéséig a masik
ingatlanra elidegenitési €s terhelési tilalom, a vételarhatralék és jarulékai erejéig jelzalogjog illesse
meg az Onkormanyzatot.

(6) Az Onkorményzat a részletfizetési kedvezményt megvonja és a hatralékos vételar, illetve kamata
egyosszegben esedékessé valik, ha a vevd egy naptari éven beliil 6sszesen négy havi torleszto részlet
tartozast halmozott fel. Az Onkormanyzat a szerzodéstdl elallhat, ha a végrehajtds nem vezetett
eredményre, vagy a koriilményekbdl az kévetkezik, hogy nem vezetne eredményre. A felbontott
szerz6dés kolcsdnds elszdmolas mellett az adasvételi szerzédés iddpontjara visszamendleg
megsziinik,

79. §

A nem lakas céljara szolgalo helyiség elidegenitésekor a vevo a vételarat egy Gsszegben, az adasvételi
szerzodés alairasaval egyidejiileg koteles megfizetni. Vételarengedmény ¢és részletfizetési
kedvezmény nem kothetd ki.

OTODIK RESZ
Zard rendelkezések

80. §

Hatalyat veszti az Onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd
szabalyokrol szoléo Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 16/2006. (IX.15.) Or.
szdmu rendelete.

81. §

Hatalyat veszti az Oroshaza Varos ’Onkorményz'at Szervezeti €s Miikodési Szabalyzatarol sz01o
OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 18/2014 (X.21.)
ONKORMANYZATI RENDELETE 2. melléklet 2.2.2. pontja.

82. § 7 X
Eza rendelet a kihirdetését kvetd napon lep h'{“{‘fm?.?f& s F.. A 51
[IOL:)/\:L 3 ‘/b\«/-/ {M % //, | -
(Raffai Janos) /s Q’ Gy & (Dr, Turm Zoltan)
polgarmester [ g . T 4 Jegyzb
Kihirdetve: 2025. julius 8. napjan \\B ) - ;i; é‘f, X ¥ C”_ >_ ’
NGy, ./ (De. Tatdr Zoltan)
f‘ R\
: 9‘5' ] e jegyzd
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1. melléklet a 12/2025, (VI 8.) o6nkormdanyzati rendelethez

Lakasok bérleti dija

1. Szociilis helyzet alapjan bérbeadott lakasok bérleti dija

Garzonbérldk  Hazaban  1évé

lakasok

332,- Ft/m?/hé

A B
1  |6sszkomfortos lakdas 350,- Ft/m?/h6
2 komfortos lakés 305,- Ft/m?/hé
3 félkomfortos lakas 92.- Ft/m%/hé
4 komfort nélkiili lakas 67,- Ft/m*/hé
5

2. Szolgalati lakasok és kézérdekii célbol bérbeadott lakdsok bérleti dija

alatti lakasok

A B
1 dsszkomfortos lakas |686,- Ft/m?/ho
2 |komfortos lakas 532,- Fm?/h6
3 félkomfortos lakés 167,- FtYm?/ho
4 komfort nélkiili lakas 119.- Ft/m*/hé
5 Garzonbérldk Hazaban  1év6|582,- Ft/m*/ho
lakasok
6 Oroshaza, Szabadsag tér 5. sz./812,- Ft/m%*ho
alatti lakasok
3. Piaci alapon bérbeadott lakasok minimum bérleti dija
A B
1 osszkomfortos lakas 1.050,- Ft/m*/hé
2 komfortos lakas 810,- Ft/m%/hé
3 félkomfortos lakas 250,- Ft/m*/hé
4 komfort nélkiili lakas 180,- Ft/m*/ho
5 Garzonbérlék  Hazaban  16v§|880,- F/m*/hé
lakasok
6 Oroshaza, Szabadsag tér 5. sz.|1.200,- F/m*ho
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Szocialis helyzet alapjan bérbeadasra keriilé palydzatok értékelési szempontrendszere

2. melléklet a 12/2025. (VIL 8.) énkormanyzati rendelethez

1 |Ertékelési szempont: Pontszam:
2 |Igazolt terhesség fennallasa 20

3 |Ajanlattevovel k6zos haztartasban €16 kiskord gyermekek szdma:

4 |1 gyermek 30

5 |2 gyermek 40

6 |3 gyermek vagy anndl t6bb 50

7 |Palyazdval kozos haztartasban €16 nagykort kdzép- vagy felsdoktatasi|10

_|intézmeny nappali tagozatan tanulo gyermekenként

8 |Hazassagban él6/bejegyzett vagy regiszirdlt élettarsi kapesolatban él6 (15

9 |Kiskord gyermeket egyediil nevel6 40

10 |Munkaviszonyban allo, véallalkozo, egyéb foglalkoztatasi jogviszonyban|30
allo, CSED, GYED EXTRA, GYES, GYET, GYOD ellatasban részestilé
egylittk61tdzénként
(maximum 60 pont adhatd)

11 |Kdzfoglalkoztatasban részt vevd egyiittkoltdzonként (maximum 10 pont|5
adhatd)

12 |Nyugdijban vagy nyugdijszer( ellatasban részesiild egylttkoltézonkeént|20
(maximum 40 pont adhatd)

13 |Egészségkarosodasi és gyermekfeliigyeleti tamogatasban,|10
foglalkoztatast helyettesité tamogatasban részesiilé egyiittk6ltozoként

_ (maximum 20 pont adhato6)

14 |A palyazo vagy azzal egylittk6ltéz6 testvére, sziil§je vagy gyermeke|25
tartésan beteg, autista, érzékszervi, testi, értelmi fogyatékos személlyel
él,
aki otthonaban tartés gondozasra, 4polasra szorul, személyenként
(maximum 50 pont)

15 |Ajelenlegi lakasban tartdzkodas jogcime:

16 |anyaotthon; hajléktalan szalld 6

17 |szolgalati [akas 4

18 [szivességi lakashasznalod 2

19 |Orvos éltal igazolt egészségtelen lakasi koriilmény, mely az 20
egészségligyi allapotot kedvezétlentil befolyasolja

20 |Jelenlegi lakasban az egy fére juté m? :

21 |10 m? alatt 5

22 [10,1 - 15 m? kozétt 3

23 [15,1-20 m? kozott 1
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1 |Ertékelési szempont: Pontszam:
24 |Oroshazan bejelentett lakéhellyel rendelkezik:
25 [2év-5¢év 10
26 |6év—10¢v 15
27 |11 év felett 20
28 |Oroshazan bejelentett tartézkodasi hellyel rendelkezik:
29 |2¢v—-3¢v 3
30 3év-5¢év 5
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3. melléklet a 12/2025. (VIL 8.) onkormanvzati rendelethez

A pénzbeli térités dsszege amennyiben a lakasbérleti szerzodés kizos megegyezéssel tigy keriil
megsziintetésre, hogy az Onkormanyzat a bérld részére masik lakds bérbeadisa helyett
pénzbeli téritést fizet.

A B
1  |6sszkomfortos 250.000,- Ft
2  |komfortos 200.000,- Ft
3  [félkomfortos 150.000,- Ft
4  |komfort nélkiili 100.000,- Ft
5  |Garzonberlok Hazaban lévo lakasok |230.000,- Ft
6 |Oroshaza, Szabadsag tér 5. sz. alatti|300.000,- Ft
lakasok
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Végso elGterjesztoi indokolds

Oroshéza Véros Onkorményzatanak egyik kiemelten fontos célja és feladata a lakossag szocialis
biztonsaganak megteremtése, melynek kapcsan meghatarozé teriilet a lakhatasi nehézségekkel kiizd6
polgarok tamogatasa.

Az Onkormanyzat lakashelyzetét, a lakdsgazdalkodas jelenlegi rendszerét, annak miikodését
attekintve megallapitasra keriilt, hogy a feladat hatékonysaganak eldsegitése érdekében strukturalis
atalakitasokra van szilkség, melynek kidolgozasa és kivitelezése egy alapos, atgondolt, egységes
elvek és szempontok szerint meghatarozott folyamat eredménye lehet.

Elsédleges szempont a raszoruld csaladok lakhatisdnak megfelelé biztositasa, valamint annak
elosegitése, hogy varosunk polgdrait tamogatni tudjuk - a jelenlegi magyarorszagi ingatlanpiaci
helyzetben — kedvezd bérlakashoz jutasi feltételekkel.

Mindezek mellett figyelembe kell venni azt a tényt is, hogy ezen feladatokat kizérdlag abban az
esetben lehet megfeleléen ellatni, ha a rendelkezésre all6 lakasok folyamatos karbantartasarol, az igen
sok leromlott allapotu ingatlan felGjitasarol is gondoskodni tudunk, igy mindezek finanszirozésa
érdekében egy koltséghatékonysagra torekvo lakasgazdalkodast kell folytatnunk.,

Ezen atalakitasi folyamat elso 1épéseként, a feladatok parhuzamossaganak kikiiszibolése, valamint a
szervezeti hatékonysag novelése érdekében a teljes lakasallomany, valamint az Onkormanyzati
tulajdontl, bérlet formajaban hasznosithaté helyiségek kezelésére a Polgarmesteri Hivatalon beliil
2025. 4prilis 1. napjatol killon szervezeti egység keriilt felallitisra. A csoport megkezdte a jelenleg
fennallé lakas-, és egyéb Dbérleti jogviszonyok attekintését, felmérte a kapcsolodd
munkafolyamatokat, illetve megallapitasra keriilt, hogy a hatékony ingatlan-gazdilkodéishoz
sziikséges anyagi er6forrasok eléteremtése érdekében koncepcionalis valtozasokra van sziikség.

A témakért szabalyozod jelenleg hatalyos Onkormanyzati rendelet feliilvizsgilatra keriilt, annak
szabalyozasi rendszere mar nem illeszkedik az Onkormanyzat jelenlegi ingatlangazdalkodési
terveihez, elavult illetve alkalmazhatatlan rendelkezéseket tartalmaz, erre tekintettel indokolt olyan
alapjaiban megujult, a vonatkozd magasabb szintli jogszabalyok figyelembe vételével elkészitett
rendelet megalkotdsa, amely hossz( tavon alkalmas biztositani egy olyan ingatlangazdalkodasi
rendszer miikddését, mely nemesak az allampolgarok megfelels lakhatasiahoz tud érdemi segitséget
nyljtani, hanem torekszik a sziikséges anyagi feltételek megteremtésére és egyben a konkrét dontési
mechanizmusokat egyenlé feltételeket biztositd, szakmai szempontokon nyugvo alapokra helyezi.
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