2 Oroshdza Viros Onkorményzat
7& b3 Polgarmesterét6l

Iktatészam: JK/730-1/2025.

Targy: Az 6nkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szol6 13/2006. (IX.15.)
Or. szamu rendelet modositasa

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A jogalkotasrol szo6l6 2000. évi CXXX. torvény 22. §-a alapjan feliilvizsgalatra keriilt Oroshaza
Varos Onkormanyzatanak az dnkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold
13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelete, melynek eredményeképpen inditvanyozom a jogszabély
modositasat az aldbbiakra tekintettel.

Jelen gazdasagi helyzetben, a koltségvetés egyensulyanak biztositdsa érdekében sziikségessé valt az
onkormanyzat vagyonanak, vagyoni elemeinek atvizsgalasat kovetéen, azokat a lehetdséghez
mérten célszerlien hasznositani, bérbe, hasznalatba adni, illetve a Képvisel6-testiilet dontése alapjan
elidegeniteni. Ezen felelds dontések meghozatala el6tt az érintett vagyonelemek értékének
szakszer(i megallapitasa nemcsak kotelezo, de sziikségszerl is, azonban ez a feladat is jelentds
koltséggel jar. Ezen kiadasi tételek csokkentése érdekében a rendelet-modositds lehetdséget biztosit
arra, hogy az ingatlanok értékének megallapitasa ado- és értékbizonyitvany alapjan is torténhessen,
mely az alacsonyabb értékii ingatlanok hasznositasa esetén jol alkalmazhatd lehet, a valos piaci
viszonyokhoz igazod¢ értékre vonatkozo6 informaciét a dontés megalapozasahoz biztositani tudja.

Kiilondsen a nagyobb értékli ingatlanok elidegenitését akadalyozni tudja, ha az dnkormanyzat a
vételar egy Osszegben torténd megfizetését irja eld. Ennek feloldasara indokolt lehet egyes
esetekben a Képviseld-testiiletnek lehetdséget biztositani arra, hogy az ingatlan megvasarlasara a
vevonek részletvételt engedélyezzen, igy esetleg szélesebb korbdl tudnak palyazatok beérkezni,
illetve egy hosszabb fizetési hataridével, de egy magasabb vételarral Osszességében az
onkormanyzat kedvezébb modon tudja az ingatlant értékesiteni.

Szintén a nagyobb értékii ingatlanok hasznositasat, kiilondsen a bérbe adas lehetdségeit segiti eld,
ha a Képviseld-testiilet felhatalmazast kap olyan feltételrendszer kialakitdsara, mely mindig az adott
ingatlan specidlis jellegéhez igazodik.

A rendelet-modositas pontositani kivanja tovabba a Képvisel6-testiilet, a Pénziigyi Bizottsag, illetve
a polgarmester hataskoreit a vagyonnal val6 rendelkezés kapcsan. Ennek 1ényegi valtozasali:

- Az ingatlan vagyonelem ingyenes, ellenérték nélkiil torténd hasznalati, hasznositasi
joganak atengedése - az ide vonatkozo, magasabb szintli jogszabalyok betartasaval -
kizarolag a Képviseld-testiilet dontése lehet.

- A nem kézteriileti ingatlanokon végzett épitkezéshez sziikséges tulajdonosi hozzéjarulés
megadasa a Képviseld-testiilet dontése alapjan torténhet, ha ezzel kapcsolatban az ingatlant
felépitményi jog, szolgalmi jog vagy a vezetékjog fogja terhelni.



- A Kozteriileti ingatlanokon végzett épitkezésekhez kapcsolddd tulajdonosi hozzajarulas
megadasa, amennyiben az ingatlanon teher nem keletkezik, a polgarmester hataskorébe
keriil, ez egyszerlibb eljarast eredményez nemcsak a kérelmezd, de a hivatal szamara is.

A nehéz sorsu, megélhetési nehézségekkel kiizd6 allampolgarok segitését célozza a kovetelésrol
torténd lemondas esetkorének bovitése azokban a helyzetekben, amikor egy onkormanyzat felé
fennallo tartozas megfizetése egy csalad létfenntartasat veszélyeztetné.

A rendelet-moddositas rogziti tovabba az ajanlatkérés és az arverés nyilvanossa tételének modjat,
rugalmasan biztosit lehetdséget arra, hogy a hirdetés helyi vagy akar orszdgos médiafeliileten
jelenhessen meg.

A mellékletben aktualizalasra keriiltek az onkormanyzat tulajdonaban allo6 vagyonelemek, illetve
technikai javitést is tartalmaz.

A jogalkotasrol sz616 2000. évi CXXX. tv. 17. §-a alapjan a rendelettervezet hatasai:
Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasok: Az 6nkorméanyzat vagyonaval torténd
rendelkezés garancialis szabalyai alapjat képezik a koltséghatékony gazdalkodasnak, a felelds
pénziigyi-gazdasagi dontések jogi megalapozasanak.

1. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények nincsenek.

2. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok: A rendelet-modositas altal az adminisztrativ
terhek csokkenek, egyszeriibbé valik a vagyonelem forgalmi értékének megallapitasara vonatkozo
eljaras.

3. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhato kovetkezményei: A
rendelet-modositas eldsegiti a vagyongazdalkodasi feladatok hatékonyabb ellatasat.

4, A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
a hivatalon beliil adottak.

A Magyar Kozlony kiaddsardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozd eszkoz kozzététele soran térténd megjeldlésérdl szolo 5/2019. (III. 13.) IM
rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 20. §-a értelmében — az IM rendelet 21. §-a szerinti
kivételek alkalmazéasan kiviil - az adott jogszabaly tervezetéhez tartozéd indokolast kozze kell tenni a
Nemzeti Jogszabalytarban.

Az Onkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozé indokolast — a jogszabaly el6készitéjének az
indokolésban kifejtett, erre vonatkoz¢ allaspontja alapjan — nem kell kozzétenni, ha a jogszabaly

a) jelentOs tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa, kornyezeti €s egészségi kovetkezménye,
adminisztrativ terheket befoly4sol6 hatasa nem kimutathatd, illetve

b) technikai vagy végrehajtasi jellegii.

A jelen moédosité Onkormanyzati rendelet az eldzetes hatdsvizsgalat alapjan a gazdalkodasra és a
koltségvetés helyzetére lényegi hatassal van, ezért sziikségesnek tartom a kihirdetésre keriild
onkormanyzati rendelethez csatolt indokolasnak a Nemzeti Jogszabalytarban valo kozzétételét.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet a rendelet-tervezet elfogadasara.
Oroshaza, 2025. éprilis 30.

Raffai Janos
polgarmester



Oroshaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat vagyonarél, és a vagyongazdalkodas szabalyairél szé16 13/2006. (IX.15.) Or.
szamu rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja az onkormanyzati vagyonnal valo rendelkezés szabdlyainak, illetve az egyes
vagyonelemek korének aktualizalasa és pontositasa.

[2] Oroshaza Varos Onkorményzat Képviselé-testillete a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL. torvény 18. § (1) bekezdésében, az allamhaztartasrol szolo 2011. évi CXCV. torvény 97. §
(2) bekezdésében, valamint Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szoldé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 143. § (4) bekezdés 1) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) és e) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) Az onkormanyzat vagyonardl, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz0l6 Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelete 13. § (2) bekezdés b)
pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megdallapitisa sordn alkalmazando értéket:)

,0) ingatlan vagyon elidegenitése esetén - amennyiben jogszabaly masként nem rendelkezik -
(adasvétel, csere, apport) érvényes, fliggetlen ingatlanforgalmi szakértd forgalmi
értékbecslésben, vagy erre a célra kiallitott ado- és értékbizonyitvanyban meghatarozott érték;
ingatlan egyéb hasznositsa esetén vagyonnyilvantartds szerinti, egyedi konyv szerinti bruttd
értek,”

(2) Az onkormanyzat vagyonarol, ¢s a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szdmu rendelete 13. §-a a kdvetkezd
(5) és (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A vagyontargy ellenérték fejében torténd hasznilatba adasa legalabb a (2) bekezdésben
meghatarozott érték 5 %-anak megfeleld éves ellenérték fejében torténhet.

(6) Az (5) bekezdés rendelkezésétél a Képviseld-testiilet egyedi dontéssel eltérhet, ha azt a
vagyontargy specidlis tulajdonsagai (pl. kiilondsen nagy értéke, a tervezett hasznositas modja)
indokoljak.”

2.§

Az Onkormanyzat vagyonar0l, és a vagyongazdalkodas szabalyair6l szolo Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelete ,,A versenyeztetési
eljaras alapelvei €s fajtai” alcime a kovetkezd 16. §-sal egésziil ki:

,16. §

(1) Versenyeztetés esetén az ajanlattevonek a teljes vételarnak a szerzddés megkotését kovetd
legfeljebb 60 napon beliili megfizetésére kell kotelezettséget vallalni.



(2) Az (1) bekezdéstdl eltérden a Képviselo-testiilet a versenyeztetési eljarasrol szolé dontésében -
kivéve arverés esetén - rendelkezhet ugy, hogy az ajanlattevd a vételar részletekben torténd
megfizetésére is tehet ajanlatot. Az elsd részlet mértékét a Képviseld-testiilet dontésében meg kell
hatarozni, mely nem lehet kevesebb, mint a vételar 20 %-a.”

3.§

Az O6nkormanyzat vagyonar6l, és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelete 21. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Az ajanlatkérés lehet nyilvanos, vagy zartkdri. A nyilvanos ajanlatkérést az onkormanyzat
hivatalos honlapjan meg kell jelentetni, illetve tovabbi hirdetési forma is alkalmazhato.”

4. §

Az O6nkormanyzat vagyonardl, és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelete 22. § g) pontja
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Az ajanlatkérésnek tartalmaznia kell:)
»,J) az ajanlatkéré joganak fenntartasat arra, hogy indokolt esetben akar egyik ajanlattevé
ajanlatat sem fogadja el.”

5.§

Az Onkormanyzat vagyonar6l, és a vagyongazdalkodds szabalyairol szolo Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelete 24. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A hirdetményt az arverés idOpontjat megelézden legalabb 15 nappal megeldézden az
onkormanyzat hivatalos honlapjan meg kell jelentetni, illetve tovabbi hirdetési forma is
alkalmazhat6.”

6.§

Az Onkorméanyzat vagyonar6l, és a vagyongazdilkodds szabdlyairdl sz6l6 Oroshdza Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szdmu rendelete 25. § (3) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) A nyertes ajanlattevd koteles a szerzddést haladéktalanul megkotni, a teljes vételarat vagy dijat
a 16. § (1) bekezdés szerint megfizetni. Ha ennek nem tesz eleget, az eldleget elvesziti és az
arverést sikertelennek kell mindsiteni.”

7.§

Az O6nkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelete 33-35. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezések 1épnek:

,33.§



A Képvisel6-testiilet hatdskorébe tartoznak az aldbbi vagyonhasznositasra vonatkoz6 dontések:

a) gazdasagi tarsasdgokban fennallo részesedésecinek értékesitésre torténd  kijelolése,
értékesitésrdl vald dontés, valamint pénzbeli és apport befektetése tarsasagokba,

b)  hitel felvétele a mindenkori koltségvetési rendeletben meghatarozott értékhatar felett, illetve
annak felvételéhez vagyoni fedezet biztositékul nyujtasa a koltségvetési rendeletben foglaltak
szerint,

c)  kotvény, valto kibocsatasa és elfogadasa,

d)  50.000.000 Ft értékhatar feletti kezesség vallalasa, egy évet meghalado lejarata értékpapir
vasarlasa,

e)  5.000.000,- Ft értékhatar feletti ing6d vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlasa,

f)  ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijelolése, értékesitése, cseréje, vagyonkezelésbe adasa,
megterhelése, vagy 6t év hatarozott idétartamot meghaladd hasznalati, hasznositasi joganak
ellenérték fejében torténd atengedése, erre iranyulo palyazat kiirasa,

g) ingatlanvagyon hasznalati, hasznositasi joganak ellenérték nélkiil torténd atengedése, erre
iranyul6 palyazat kiirasa,

h) az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem kozteriileti ingatlanon végzett épitkezéshez
kozmiivek, nyomvonal jellegli épitmények, valamint ezekkel Osszefiiggd egyéb al- és
felépitmények 1étesitéséhez, bovitéséhez vagy athelyezéséhez a tulajdonosi hozzajarulas
megadasa, felépitményi jog, szolgalmi jog vagy a vezetékjog létesitésére vonatkozd dontés
meghozatala,

1)  behajthatatlan kovetelések szamviteli leirasardl vald dontés 300.000,-Ft értékhatar felett.

34. §

A Képviseld-testiilet Pénziigyi Bizottsaganak hataskorébe tartozik:

a) 3.000.000 - 5.000.000,- Ft értékhatar kozotti ingd vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlasa,

b) ingatlanvagyon — a mezdgazdasagi hasznositasi célu kivételével - 1 évtél 5 évig terjedd
hatarozott id6tartamt hasznalati, hasznositasi joganak atengedése,

C) behajthatatlan kovetelések szamviteli leirasarol vald dontés a mindenkori koltségvetési
rendeletben meghatérozott érték és 300.000,-Ft kozott.

35.§

A polgarmester hatdskorébe tartozik mindaz, ami nem tartozik a 33-34. § hatalya ala, kiilondsen:

a) az ingatlan egy évet — a mezdgazdasagi hasznositasi célu ingatlan esetén 5 évet - meg nem
haladé hatarozott idétartamti hasznositdsa, vagy a hasznositds jogdnak mas jogcimen
ellenérték fejében torténd atengedeése,

b)  3.000.000,- Ft értéket meg nem halado ingdsagok feletti rendelkezési jog gyakorlasa,

Cc) a vagyongazdalkodas korében hozott képviselO-testiileti és pénziigyi bizottsagi dontések
elokészitése és végrehajtasa,

d) az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 kozteriileti ingatlanon kozmiivek, nyomvonal jellegii
épitmények, valamint ezekkel 0Osszefiiggd egyéb al- és felépitmények 1étesitéséhez,
bovitéséhez vagy athelyezéséhez a tulajdonosi hozzajarulds megadasa.”

8.§

Az Onkormanyzat vagyondr6l, és a vagyongazdilkodas szabalyairdl sz6l6 Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szama rendelete ,,Onkormanyzati
vagyon tulajdonjoganak ingyenes, kedvezményes atruhdzasa, valamint kovetelésrol torténd
lemondés” alcime a kdvetkezd 39. és 40. §-sal egésziil ki:



,39.§

Az ados természetes személy kérelmére a tartozas részben vagy egészben kiilonds méltanyossagbol
elengedhetd, ha a fennall6 tartozas megfizetése az adds és csaladja létfenntartasat veszélyeztetné. A
létfenntartast veszélyeztetd helyzetet megfelelden igazolni kell.

40. §

A 38. § ¢és 39. §-ban meghatarozott dontésre jogosult:

a)  500.000,- Ft értékhatar alatt a polgarmester,

b)  500.000,- Ft - 3.000.000,- Ft értékhatar kzott a Pénziigyi Bizottsag,
c) 3.000.000,- Ft értékhatar felett a Képviseld-testiilet.”

9.§

Az Onkormanyzat vagyonar6l, és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo Oroshaza Varos
Onkormanyzat KépviselO-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelete 1. melléklete az 1.
melléklet szerint mdodosul.

10. §
Hatalyat veszti az dnkormanyzat vagyonardl, ¢s a vagyongazdalkodas szabalyair6l sz6l6 Oroshaza
Viaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szdmu rendelete
a) 13.§ (2) bekezdés e) pontja,
b)  38.§ (3) bekezdése.
11. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

12.§

E rendelet a belsé piaci szolgaltatdsokrdl szolo az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvének valo megfelelést szolgalja.



1. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. Az 6nkormanyzat vagyonarol, ¢s a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szdmu rendelete 1. melléklet 1.
pontjaban foglalt tablazat 1.26. sora helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

99

(Ssz:  |Hrsz.: |Kiil|Megnevezés Telepiilés | Kozter. név Hsz. [Ingatlan jelleg)
1.26. |2378 N |Nagycsaladosok Oroshaza |Ady Endre utca 7. Ovoda
Egyesiilete

2

2. Az onkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo Oroshdza Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelete 1. melléklet 1.
pontjaban foglalt tdblazat a kovetkezd 1.100—1.104. sorral egésziil ki:

29

(Ssz: |Hrsz.: |Kiil Megnevezés Telepiilées |Kozter. név Hsz. |Ingatlan jelleg)

1.100. [8151/21 [N |Indit6allomas Oroshaza |Kisvasut utca 17. |Egyéb, eddig fel nem sorolt
épitdmérnoki létesitmények

1.101. [1597 N |Lakoépiilet Oroshaza [Danko Istvan utca |1. Harom és annal tobb
lakésos lakoépiiletek

1.102. (1596 N |Lakdépiilet Oroshaza |Danko Istvan utca |3. Harom ¢és annadl tobb
lakésos lakoépiiletek

1.103. [1595 N |Lakoépiilet Oroshaza |Danko Istvan utca |5. Harom és annal tobb
lakasos lakoépiiletek

1.104. [1591/17 [N |Danké utcai park Oroshaza |Danko Istvan utca Zoldteriilet

2

3. Az onkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo Oroshaza Varos
Onkorményzat Képviselo-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szdmu rendelete 1. melléklet 2.
pontjaban foglalt tdblazat a kdvetkez6 2.4. sorral egésziil ki:

kb

(Tarsasag megnevezése Tulajdonrész (%))
2.4 OrosCafe Kft. 100,00%

2



Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A rendelkezés célja az ingatlan vagyon értékének megallapitasaval kapcsolatos eljaras gyorsabba és
koltséghatékonyabba tétele, valamint a hasznositas szabalyainak pontositasa.

A 2. §-hoz
A rendelkezés szabdlyozza a versenyeztetési eljaras soran a vételar megfizetésének modjat.
A 3. §-hoz
A rendelkezés az ajanlatkérés nyilvanossa tételének mod;jat rogziti.
A 4. §-hoz
A rendelkezés technikai modositasra (eliras javitasara) vonatkozik.
Az 5. §-hoz
A rendelkezés az arverési hirdetmény nyilvanossa tételének modjat rogziti.
A 6. §-hoz
A rendelkezés a vételar megfizetésének modjat rogziti.
A 7. §-hoz
A rendelkezés pontositja az onkormanyzati vagyonnal torténd rendelkezésre jogosultak hataskoreit.
A 8. §-hoz

A rendelkezés korlatozott korben lehet6séget biztosit az dnkormanyzat felé fenndllo tartozas részben
vagy egészben torténd elengedésére.

A 9. §-hoz és az 1. melléklethez
A rendelet mellékletében az egyes vagyonelemek aktualizalasra keriilnek.
A 10. §-hoz

A rendelkezés a magasabb szintli jogszabalyokkal vald Osszhangot szolgalja, illetve pontositja a
kovetelésrol lemondas eljarasi szabalyait.

A 11. §-hoz
Rendelkezés a hatalyba 1épésrol.
A 12. §-hoz

A rendelkezés a rendelet jogharmonizacios zaradéka.



