Oroshéza Viaros Onkorményzat
Polgarmestereétol

lktatoszam: VV/69-5/2025.

Targy: Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé 5900 Oroshaza 0566/8
hrsz-u kivett szanté miivelési agu ingatlan kijellése értékesitésre

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiilete

Tisztelt Képviselb-testiilet!

Az 5900 Oroshaza, kiilterlilet 0566/8 hrsz-0 12 ha 8682 m2 tertletnagysagu 558,48 Ak
értéki kivett szanté mivelési agu ingatlan Oroshaza Varos Onkorményzat tulajdonaban all,
amely Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 9/2017. (11.31) énk. rendelet
szerint ,M&” — altalanos mezdgazdasagi dvezetben talalhaté. Az ingatlan elhelyezkedésével
kapcsolatban térkép az eléterjesztéshez csatolasra kertilt.

Az ingatlanra foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog van bejegyezve.

Az ingatlan 2016. januar 01-t8l 2025. februar 28-ig a START program része.
Az ingatlanra tébb vételi és haszonbérleti szandékra vonatkozé jelzes is érkezett.

A mezé- és erdbgazdasagi féldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban:
Térvény) rendelkezik a mezdgazdasagi hasznositasu féldek tulajdonjoganak megszerzésérdl
az alabbiak szerint.

.6. § (1) A fold tulajdonjogat az e tdrvényben meghatarozott modon, és meértékben, az e
térvényben meghatarozott természetes személy, jogi személy, illetve jogi személyiséggel
nem rendelkezé szervezet (a tovabbiakban egylitt: jogi személy) szerezheti meg.

13. § (1) A tulajdonszerzési jogosultsag feltétele — ide nem értve a 11. §-ban, a 17. §-ban,
valamint a 36. § (1) bekezdés d} pontjiaban foglalt eseteket —, hogy a szerz6 fél a tulajdonjog
atruhdzégsarol sz6l6 szerzédésben véllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi &t,
azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kbtelezetiségének,
tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a (3}
bekezdésben meghatarozott eselek kivételével — mas célra nem hasznositja.

14. § (1) A tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltétele, hogy a szerzé fél a tulajdonjog
afruhazéasarol szélé szerzédésben nyilatkozzon atrél, hogy nincs a f6ldhasznalatért jaré
ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredé béarmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megaéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb fartozédsa (a tovabbiakban egydit:
foldhasznalati dijtartozas).

(2) A tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltétele, hogy a szerzé fél a tulajdonjog
atruhazasarél szélé szerzédésben nyilatkozzon arrdl, hogy vele szemben a szerzést
megel5z6 5 éven beliil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kotétt.

16. § (1) A foldmiives, valamint a 10. § (3) és (3a) bekezdésben meghatarozolt modon
szerz0 személy a fold tulajdonjogét — a mér tulajdonaban és a haszonélvezetében lévé fold
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teriiletnagysaganak a beszamitaséval — 300 hektar mértékig szerezheti meg (féldszerzési
maximum).

(2) A foldmiives, valamint mezdgazdasagi termelfszervezet — a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — a féld birtokat — a mar birtokaban levé fold
terliletnagysaganak a beszamitasaval — legfeljebb 1200 hekiar mértékig szerezheti meg
(birtokmaximum).”

A fold eladasa esetén a Torvény 18. §-aban meghatarozott elévasarlasra jogosultakat, az ott
meghatarozott sorrendben elévasarlasi jog illeti meg.

A Torvény 36. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az onkormanyzat tulajdonaban allé fold
elidegenitéséhez nem kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasa.

A Toérvény 21. § (1c) bekezdésében irtak szerint: ,ha az adésvételi szerzédés nem tartozik a
mezlgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott szerzbdesek kézé, az adasvételi
szerzddést a tulajdonosnak a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a féld fekvése szerint
illetékes teleplilési 6nkormanyzat jegyzdje részére kell megkildeni. A jegyzd — a Torvény
végrehajtasara kiadolt rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetmeényi Gton kézli az
adasvételi szerzédést a térvényen vagy megallapodason alapuldé elbvasarlasi jog
jogosultjaival.”

A 21. § (3) alapjan: ,az el6vasariasi jog jogosultia 30 napos jogvesztsé hataridén beliil tehet
nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerzédésnek a korményzati portélon térténd
kézzétételét kéveté napon kezdbdik. Az elbvasarlasra jogosult — ide nem értve az allamot
megilletd eldvasarlasi jog esetén a Nemzeti Féldalap kezeléséért felelés szervet és az
onkormanyzatot — a jognyilatkozatat a jegyzé részére személyesen adja at. A Nemzeli
Foldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az 6nkormanyzat a jognyilatkozatat a jegyzének
megkiildi, vagy a Nemzeli Féldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az Onkormanyzat
kell tekinteni, ha az eldvasariasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén belil
nem nyilatkozik.”

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az 6nkormanyzat vagyonardl, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szélé 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) értelmében:

.13. § (1) Az Gnkormanyzati vagyon koérébe tartozé vagyontarggyal valé rendelkezésre
iranyuld déntés elbkészitése soran meg kell hatdrozni az adott vagyontargy értékét, melynek
alapja a vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megéllapitésa sorén atkalmazandé
értéket:

b) ingatfan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, fiiggetien
ingatfanforgalmi szakértd forgalmi értékbecsiésben meghatérozott érték...”

Tekintettel a lakossagi érdeklodésre, megrendeltik az ingatlan értékbecslését. Az ingatlan
ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott forgalmi értéke netté 36.200.000, - Ft + AFA.
Az eérekbecslés megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Telepilésizemelietési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

Az oénkormanyzat fejlesztési terveiben nem szerepel az ingatlan hasznositisa, ezért
javasoljuk annak arverés utjan torténé értékesitését az ingatlanforgalmi értékbecslé altal
megallapitott netté 36.200.000, - Ft + AFA kikialtasi aron.
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A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képviseld-testlilet hataskdrébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre térténd kijeldlése.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban Nviv.) 13. § (1)
bekezdésében irtak szerint: ,tdrvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo
nemzeti vagyon tekintetében t6rvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében
meghaltarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyezletés atjan, az Osszességében legelonydsebb ajaniatot tevé
részére, a szolgaltatas és elfenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”

A Vagyonrendelet 15.§ (1) bekezdésében irtak szerint: ,a kéltségvetési itdrvenyben
meghatarozott értékhatar felett Onkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni,
hasznélatba- vagy bérbe adni kizarélag versenyeztetés utjan lehet.”

Magyarorszdg 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szbold 2024. évi XC. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millio forint egyedi bruttd
forgalmi érték.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi ériéke ezt az Osszeget eléri, a
tulajdonjog atruhazasa csak versenyeztetés Utjan lehetséges.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdés elbirasanak miszerint: ,a nemzeti vagyon tufajdonjogét atruhazni
természetes személy vagy atlathaté szervezet részére lehet”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
Jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.”

Az Nviv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint: ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értéki
ingatlan értékesitése esetén.”

A Nvtv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000,- Ft 20%-
a) 5.000.000,- Ft.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke eléri ezt az dsszeget, az Nvtv.
14. § (2) bekezdése szerinti a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testuletet a kdvetkezé hatarozati javaslat
elfogadasara:

Hatarozati javaslat
Oroshéaza Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete
1. kijeldli arverés atjan térténd értékesitésre az Oroshdza Véros Onkormanyzatanak

tulajdondban 1évé 5900 Oroshaza 0566/8 hrsz-G kivett szanté muvelési agu,
forgalomkeépes ingatlant
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2. az ingatlan kikialtasi arat az ingatianforgalmi értékbecsleés altal megallapitott nett6
36.200.000, - Ft + AFA értékben hatarozza meg.

3. elrendeli az onkormanyzat vagyonardl, és a vagyongazdalkodas szabalyair6l szolo
13/20086. (1X.15.) O.r. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat.

Végrehajtasért felelds:

Raffai Janos polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a szerz6dés elokészitéséért

Plspoki-Sinka Edit osztalyvezeté az ingatlanértékesitésben vald kézremlkddésért és a
kapcsolddé eljaras lefolytatasaért

Hataridé: értelem szerint
Oroshaza, 2025. februar 13. i /.“ k
N,J -l U
Raffai Yanos
polgarmester
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