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Polgarmesterétoél

Ugyiratszam: SZ0.1510 /2024.

Targy: Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az énkormanyzati lakasok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol széld 16/2006. (1X.15.)
rendelet modositasarol

Tisztelt Képviseld-testiilet! )
INDOKOLAS

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
..... [ eeeieeens (onneee) ONkormanyzati rendeletéhez

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete az onkormanyzati lakasok
és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrél szolé
16/2006. (1X.15.) rendelet moédositasarél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete az dnkormanyzati lakasok és
helyiségek bérlete és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szélé 16/2006. (1X.15.)
onkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Or.) legutébb 3/2024. (1.12.)
onkormanyzati rendelettel modositotta.

Tekintettel arra, hogy a normaszoveg aktualizalasara halaszthatatlan igénye merult
fel a bérl6 szocialis raszorultsaganak megsziinése esetében, az Or. modositasa valt
szukségessé a rendelettervezet szovegezése szerint.

A rendelettervezet nem tartalmaz teljes korl felllvizsgalatot, annak jelentds
terjedelme miatt.

Jelenlegi modositas célja, a szocialis alapon torténd beérleti jogviszonyok
felllvizsgalata soran tapasztalt raszorultsdg megsziinése jogi sorsat kivanja
optimalisan rendezni mind a bérl, mind a bérbeadd érdekét szem elétt tartva.

A rendelettervezet 1. § -ahoz:

(1) Szukségessé valt a jogi norma moddositdsa, mivel a szociadlis raszorultsag
megszlnése esetén a ,jo bérl¢”, azaz a jol fizetd, a bérlakast j6 allagban megtartd, a
kézuzemi dijakat megbizhatéan fizet6 bérl6 esetén az Onkormanyzatnak erés
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gazdasagi erdeke fliz6dik ahhoz, hogy magasabb bérleti dij ellenében, tovabbra is
megtartsa ezen bérldket.

(2) Pontositasra kertltek azon szempontok, mely alapjan torténik a lakasbérleti
szerz6déses jogviszony meghosszabbitasa.

A rendelet 2. §-ahoz:
A rendelkezés alakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre

vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szélo 1993. évi LXXVIII. torvénnyel ellentétes
normaszoveget tartalmaz, ezért szikséges annak a rendelet szerinti médositasa.

A rendelet 3. §-ahoz:

A koltségelvl lakbéri Onkormanyzati lakasokra vonatkozd szabalyok kozott
megjelenitésre kertlt a 9. § (4a) bekezdésében rogzitett szabalyozasi norma.

A rendelet 4. §-ahoz:

A koltségelvi bérleti jogviszony tekintetében megallapitott lakbér meértéke kerul
meghatarozasra normaszovegben. Torlésre kerul az Oroshaza, Szabadsag tér 5.
szam alatti, 2936. hrsz-u ingatlanban talalhaté lakasok kulon megjelolése, mivel
annak kulon nevesitése indokolatlan, ugyanakkor ezen szabalyozassal a koltségelvi
bérleti dij mas onkormanyzati bérlakasok vonatkozasaban is megallapithato.

A rendelet 5. §-ahoz

A hatalyba Iépés id6pontjardl rendelkezik.

A rendelettervezet hatasai:

1. Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasok:
A modositassal rendezésre kerllnek azon esetek, mikor az Onkormanyzati
bérlakas bérl6jének jogiszonya tekintetében a szocidlis raszorultsaga
megszlnik, azonban a bérlakast j6 allagban megtartja, jol fizetd, a kdozlizemi
dijakat megbizhatéan fizeté bérl6, képes a magasabb 0Osszegi, koltségelvii
bérleti dij megfizetésére. A szabalyozott jogi norma kedvezd hatast gyakorol az
onkormanyzat bevételekre, ugyanakkor lakhatasi biztonsagot nyujt, mas jogcim
alatt az 6nkormanyzati bérlakas bérléje részére.

2. Kornyezeti és egészsegi kovetkezmények:
A rendelet megalkotasa nem jar szamottevd kornyezeti és egészségi
kovetkezményekkel.

3. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok:
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok nincsenek.

4. A rendelet megalkotasanak szukségessége, elmaradasanak varhato
kovetkezményei:



A jogszabalyalkotas elmaradasa jelent6s kockazattal jar, mivel ezen lakasbérleti
jogviszony folytatasanak elmaradasa esetén Uj lakasbérleti jogviszony
létesitése szUkséges az adott ingatlan vonatkozasaban, ahol nem ismert az Uj
bérlé lakbér és koziuzemi fizetési készsége, tovabba kdzdsségben tanusitott
lakhatasi szokasai, a lakas allagmegérzéséhez vald viszonyulasa.

5. A rendelet alkalmazasahoz szukséges személyi, szervezeti, targyi és pénzugyi
feltételek:
A személyi, szervezeti, targyi és pénzugyi feltételek adottak.

A jogalkotasrdl széléo 2010. évi CXXX. térvény 18. §-a alapjan a jogszabaly
tervezetéhez a jogszabaly el6készitdje indokolast csatol, mely indokolas
nyilvanossagat jogszabalyban meghatarozottak szerint kell biztositani.

A Magyar Kozlony kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténé és a
kOzjogi szervezetszabalyoz6 eszkdz kdzzététele soran torténd megjeldléserdl szold
5/2019. (lll. 13.) IM rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 20. §-a értelmében — az
IM rendelet 21. §-a szerinti kivételek alkalmazasan kival — az adott jogszabaly
tervezetéhez tartozo indokolast kozze kell tenni a Nemzeti Jogszabalytarban.

Az onkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozé indokolast - a jogszabaly
el6készitéjének az indokolasban kifejtett, erre vonatkozé allaspontja alapjan — nem
kell kozzétenni, ha a jogszabaly

a) jelentés tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa, kornyezeti és egészségi
kovetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa nem kimutathato, illetve
b) technikai vagy végrehaijtasi jellega.

A jelen onkormanyzati modositd rendeletnek a telepulés lakossagara hatasa
kimutathatd, mely jelent6s tényre tekintettel szikségesnek tartom a kihirdetésre
kertlé dnkormanyzati rendelethez csatolt indokolasnak a Nemzeti Jogszabalytarban
valo kozzétételét.

Oroshaza, 2024. december 11.

Dr. Tatar Zoltan
jegyz6



TERVEZET

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének ....... (...) énkormanyzati
rendelete

az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé
szabalyokrol szo6l6 16/2006. (IX.15.) onkormanyzati rendelet médositasarél

Oroshaza Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi
LXXVIII. szamu térvény (tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1)—(2) bekezdésében, 4. § (3)
bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3)
bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2)
bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (3) és (6)
bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 54. § (1)—(3)
bekezdésében, 58. § (1)-(3) bekezdésében, 80. § (1)-(2) bekezdésében, valamint a
2. szamu mellékletben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvéeny 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban, valamint 42. § 1. pontjaban
foglalt feladatkorében eljarva az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és
elidegenitésére a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé
szabalyokrol szolé Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 16/2006.
(I1X.15.) Or. szamu rendelete 9. § (4a) és (5) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezések lépnek:

.(4a) Ha a bérbeadd azt allapita meg, hogy a bérl§ szociadlis raszorultsaga
megszint, és kérilményeinek valtozasa eléri a 10. § (1) bekezdésben meghatarozott
mértéket, valamint a bérl6 lakashelyzetét — nyilatkozataval igazoltan - nem tudja
megoldani, és vallalja a koltségelvi bérlakasokra vonatkozé lakbér megfizetését, a
Képviselb-testulet hozzajarulhat a bérleti szerzé6dés legalabb 1 évig vald
megkotéséhez, koltségelvii bérlakasokra vonatkozé jogcimen és lakbérfizetési
kotelezettséggel, palyazati eljaras lefolytatasa nélkdl.

(5) A bérlbnek a lakasbérleti szerz6dés id6tartamanak meghosszabbitasara iranyuld
kérelme csak akkor teljesithet, ha a korabbi szerzddési kotelezettségeinek, lakbér
és kozuzemi dij fizetési kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tett.”

2.§

Az Oonkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozdé
szabalyokrol szold Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 16/2006.



(1X.15.) Or. szamu rendelete 10. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés
lép:

»(2) A palyazati kiiras jogosultsagi feltételeiben bekdvetkezd — (1) bekezdés szerinti -
utdlagos valtozas esetén a bérbeadd javaslatot tesz a képvisel6-testiletnek a
koltségelvi bérleti jogviszony létesitésére.”

3.§

Az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo
szabalyokrol szold Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 16/2006.
(1X.15.) Or. szamu rendelete 15. §-a a kdvetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Koltségelvl lakasbérleti jogviszony létesul az e rendelet szerinti 9. § (4a)
bekezdése szerinti esetben.”

4.8

Az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo
szabalyokrdl sz6l6 Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 16/2006.
(1X.15.) Or. szamu rendelete 40. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés
lép:

»(1) Az e rendelet 5. § (2) bekezdés d) pontja alapjan létrejott koltségelvi bérleti
jogviszony tekintetében a havi lakbér mértéke a lakas alapterilete szerint 812,-
Ft/m2/ho.”

5.§
Ez a rendelet 2024. december 18-an lép hatalyba.

Oroshaza, 2024. december 17.

(Raffai Janos) (Dr. Tatar Zoltan)
polgarmester jegyzé
Kihirdetve: ................ocoonnl. napjan.

(Dr. Tatar Zoltan)
jegyz6



