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Iktatoszam: JK/577-10/2024.
Targy: 5900 Oroshaza, Gyéri Vilmos tér 2., 2394 hrsz. alatti ingatlan bérleti igye

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzata és az Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltato Zrt. kdzott
2023. december 27. napjan létrejott kozszolgaltatasi szerz6dés szerint a Zrt. 41 db nem lakas
céljat szolgald, igy az 5900 Oroshaza, Gy6ri Vilmos tér 2., 2394 hrsz. alatti 134,87 m2 tertletd
ingatlan hasznositasat is végzi, gyakorolja a bérbeadd jogait €s kotelezettségeit, az
Onkormanyzat KépviselS-testiiletét, a Polgarmestert és a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsagat
megilleté hataskoérok kivételével.

A koézszolgaltatasi szerz6dés 2.1.14. pontja szerint a Zrt. a nem lakas céljara szolgalé Ures
ingatlanokra palyazatokat ir ki, azt elbiralja. A biralat eredményérdl a Zrt. koteles irasban
értesiteni az Onkormanyzatot.

2024. oktober 17. napjan az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal jegyzdi irodajan megjelent Maté
Balazs 5904 Oroshaza-Gyoparosflirdd, Napsugar utca 149. szam alatti lakos, a kézelmultban
lezarult, 5900 Oroshaza, Gyéri Vilmos tér 2. szam alatti Gzlethelyiség bérletére lefolyatott
palyazati eljaras keretében nyertes palyazo és eléadta, hogy a bérleti szerz6dés megkotése
az Oroshazi Varosiuzemeltetési és Szolgaltatd Zrt.-vel nehézségekbe utkozik. A nyertes
palyazo az alabbiakrol tajékoztatta az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal megbizott jegyzdjét:

Az Oroshazi Varoslzemeltetési és Szolgaltatd Zrt. palyazati eljarast folytatott le az Oroshaza,
Gy6ri Vilmos tér 2. szam alatti Gzlethelyiségre. A mellékelt értesitd levél szerint a palyazatot
Maté Balazs nyerte meg, azonban a cég vezérigazgatoja, Benkd Ferenc a levél kiklldése 6ta
nem elérhetd, a megadott telefonszamon nem lehet vele kapcsolatot teremteni. Ezen okbdl a
bérleti szerz6dés megkdtésere még nem kerilhetett sor. Az tigyfél 2024. oktdber 2-an kiildott
e-mailt a cégnek a szerzddéskotés idépontjaval kapcsolatosan, azonban valaszt arra nem
kapott. Panaszolta még azt is, hogy a megel6z6 palyazati eljaras soran az énkormanyzati cég
az el6z6 bérl altal hatrahagyott bérleti dij-hatralékot is a palyazokkal kivanta medfizettetni
(kb. 3,4 millié Ft), valamint aranytalanul magas kauciét kért (6 havi bérleti dij), ezért akkor
meghiusult a bérleti szerz6dés megkotése, eredménytelenné nyilvanitottak a palyazatot.
Megjelent Ggyfél kérte a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a bérleti szerz6dés mihamarabbi
megkotése érdekében jarjon kdzben a cég vezetdjénél, valamint az el6z6 palyazati eljaras
szabalyossagat vizsgalja meg.

2024. oktdber 17. napjan Oroshaza Varos Onkormanyzata megkereste az Oroshazi
Varoslizemeltetési és Szolgaltatd Zrt. vezérigazgatdjat, hogy bocsassa rendelkezésére az
Osszes vonatkoz6 dokumentumot, mely az eredménytelenné nyilvanitott és a Maté Balazs altal
megnyert, 5900 Oroshaza, Gy6ri Vilmos tér 2. szam alatti Uzlethelyiség bérletére lefolyatott
palyazati eljarassal 0sszefligg, illetve az iggyel kapcsolatos allaspontjat, tovabba valamennyi
relevans informaciét kuldje meg részére.

A 2024. oktdber 22. napjan megkuldott dokumentumok és informacidk alapjan, az ligy 6sszes
kérilményének alapos vizsgalata soran a nyertes palyazo altal tett panasz vonatkozasaban
szabalytalansag nem kerult megallapitasra, azonban az alabbi észrevételeket tettem.



Benkd Ferenc vezérigazgato ur tajékoztatasanak tartalma szerint 2024. augusztus 16. napjan
kerllt meghirdetésre az 5900 Oroshaza, Gy6ri Vilmos tér 2., 2394 hrsz. alatti 6nkormanyzati
tulajdonu Gzlethelyiség, mely korabban ,B Verzié Pub” néven Gzemelt. A 2024. szeptember
04. napjan az Oroshazi Varosuzemeltetési és Szolgaltatd Zrt. hivatalos helyiségében készult
feljegyzésben foglaltak szerint az Uzlethelyiségre 2024. szeptember 02. napjaig két palyazat
érkezett, Bok Enikd és Maté Balazs részérdl. 2024. szeptember 11. napjan az Oroshazi
Varosiuzemeltetési és Szolgaltatd Zrt. hivatalos helyiségében megjelent az palyazati eljaras
targyat képezd ingatlan bérletére palyazatot benyujté két személy. A Zrt. részérél
vezérigazgatd ur és csoportvezetd asszony volt jelen. Benkd Ferenc vezérigazgatd ur a
palyazati targyalason eléadta, hogy az 5900 Oroshaza, Gydri Vilmos tér 2., 2394 hrsz. alatti
134,87 m2 terlletl Uzlethelyiség bérletére két palyazat érkezett. Maté Balazs ajanlata a bérleti
dijra 385-393.000,- Ft + Afa/hd, Bok Enikd ajanlata 393.700,- Ft + Afa/hé. Maté Balazs
kérdésre el6adta, hogy korabban a Szigeten dolgozott Uzletvezetéként. Van egy csapata,
akikkel rendezvényekre jarnak. Korabban a Dréhernél dolgozott. Most a Pannon Fine Foodnal
dolgozik. Szeretne egy hasonl6é egységet nyitni a fiataloknak, mint amilyen a B Verzié volt.
Hétvégente sok a fiatal. Bok Enikd kérdésre el6adta, hogy a nagyszilei vendéglatassal
foglalkoztak. Uzletvezet6i végzettségli van a csaladban. Minéségellendrként dolgozik egy
cégnél. Mellékallasban szeretné csinalni a csaladdal. Vezeérigazgaté ur tajékoztatta a
palyazokat arrél, hogy a bérleti dij 370.000,- Ft + Afa, tovabba két havi kaucid fizetése
szikséges, melyet mindkét palyazo elfogadott. A palyazokat 2024. szeptember 18. napjan
értesitették a palyazati eljaras eredményérdl, Bok Enikét tajékoztattak, hogy palyazata nem
nyert, Maté Balazs nyertes palyazoét arrdl, hogy megkapja az Uzemeltetés jogat, tovabba arrol,
hogy a meghirdetett Uzlethelyiségre 2024. november 01. napjatol bérleti jogviszonyt
létesitenek.

A Zrt. tevékenységét a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993.
évi LXXVIIl. térvény, valamint a felhatalmazasa alapjan a végrehajtasara alkotott az
Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol
sz06l6 16/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelet (a tovabbiakban: Or. rendelet) és az dnkormanyzat
vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelet
alapjan valamint a kézszolgaltatasi szerz6désben foglaltak szerint kell ellatnia.

Az Or. rendelet 63. §-a alapjan helyiségre bérleti szerzé6dés azzal a természetes személlyel,
jogi személlyel vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasaggal kéthetd, aki
a palyazati eljaras soran a legmagasabb 6sszegi bérleti dij fizetésére tett ajanlatot.

Az Or. rendelet 64. § (6) bekezdése alapjan a palyazati targyalason résztvevék koziil az szerzi
meg a helyiség bérleti jogat, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a palyazati targyalas
soran a legmagasabb dsszegl bérleti dij fizetésére tett ajanlatot.

Az 5900 Oroshaza, Gyéri Vilmos tér 2., 2394 hrsz. alatti 134,87 m2 tertletli nem lakas céljat
szolgald ingatlan bérletére lefolytatott palyazati eljaras soran olyan ajanlat is érkezett, amely
magasabb bérleti dijat tartalmazott, mint a végul nyertes palyazé6é, ugyanakkor a bérleti dij,
amelyet vezérigazgatd ur meghatérozott, alacsonyabb, mint az a dij, amit a kevesebb bérleti
dijat ajanlé palyazé javasolt.

A fenti jogszabalyhelyek alapjan a palyazati eljards soran alkalmazott dontési szempontok
tisztazasa érdekében az Onkormanyzat tajékoztatast kért vezérigazgatod urtdl, azokban a
kérdésekben, hogy milyen szempontok alapjan tortént a nyertes palyazo kivalasztasa és hogy
vezérigazgatd ur milyen szempontok szerint alakitotta ki az altala meghatérozott bérleti dij
mértékét. Az Onkormanyzat kérte tovabba, hogy nyujtson tajékoztatast minden olyan Iényeges
korulményrdl, amelyek a palyazati eljaras soran hozott dontésben a jogszabalyi elbirasoktol
vald eltérést megalapoztak.

Benkd Ferenc vezérigazgatd ur 2024. november 22. napjan a fenti megkeresésre az alabbi
tajékoztatast nyujtotta:



Az els6ként feltett kérdésre adott valasz alapjan vezérigazgaté Ur a biztos ajanlatot, nem egy
teliesen kezd6, semmiféle Uzleti malttal nem rendelkezd palyazé ajanlatat fogadta el. A
masodikként feltett kérdés vonatkozasaban vezérigazgatd ur tajékoztatasa alapjan mindkét
palyazo irredlisan magas bérleti dijat jelolt meg palyazatdban, mely az eddigi tapasztalatok
alapjan 1 éven belll a bérl§ fizetésképtelenségéhez, majd ennek kdvetkeztében a szerz6dés
felmondasahoz vezet. Az altala meghatarozott bérleti dijban nincs jelentds értékkulonbség, sét
négyzetméterre vetitve a legmagasabb értéket képviseli a hasonlo tevékenységi kort végzé és
az altala bérbe adott lzlethelyiségek vonatkozasaban. Egyéb figyelembe vett korilményként
emlitette, hogy a két palyazéd elézetesen egyeztetett egymassal és ezaltal dsszejatszott
palyazatuk beadasa soran. E tekintetben vezérigazgatd ur a részletekrél személyesen kivan
tajékoztatast adni, amennyiben az gy megitéléséhez sziikséges.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy targyalja meg az el6terjesztést és hozza meg
dontését a jogszabalyi rendelkezésektdl vald eltérés elfogadasardl vagy el nem fogadasardl
és ez utobbi esetben kezdeményezze a dontéshozo felel6sségre vonasat.

Hatarozati javaslat:

A.) Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete
1.) dont arrdl, hogy az 5900 Oroshaza, Gy6ri Vilmos tér 2., 2394 hrsz. alatti Uzlethelyiség
bérletére lefolyatott palyazati eljarasban a jogszabalyi rendelkezésektdl vald eltérés a
vezérigazgato tajékoztatasa alapjan megalapozott.
2.) hozzgjarul ahhoz, hogy Raffai Janos polgarmester a jogszabalyi rendelkezésektél valo
eltérés elfogadasarol jelen doéntés alapjan levélben tajékoztassa Benkd Ferenc

vezeérigazgatot.
Végrehajtasért felelds: Raffai Janos polgarmester
Hataridé: azonnal

B.) Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

1.) megallapitja, hogy az 5900 Oroshaza, Gyéri Vilmos tér 2., 2394 hrsz. alatti
uzlethelyiség bérletére lefolyatott palyazati eljarasban Benkd Ferenc vezérigazgatd
megsertette az Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozd szabalyokrdl szold 16/2006. (1X.15.) Or. szamu rendeletben foglalt
rendelkezéseket, ennek kdvetkeztében eljarasa jogszabalysérto.

2.) kezdeményezi Benkd Ferenc vezérigazgato felelésségre vonasanak meginditasat, és
arra kéri a polgarmestert, hogy a sziikséges Iépéseket tegye meg ennek érdekében.

Végrehajtasért felel6s: Raffai Janos polgarmester

Hatarido: azonnal

Oroshaza, 2024. december 10.

Raffai Janos
polgarmester



