Oroshéza Varos Onkorméanyzat
Polgarmesterétél

Iktatoszam: VV/584-6/2024.

Targy: Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé Alféld Gydngye Hotel
megnevezésii ingatlan bérbeadasara vonatkozé elvi dontés meghozatala

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviselb-testiilete

Tisztelt Képviselb-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 137/2016. (IV.29.) K.t. hatarozataval
déntott arrdl, hogy az Oroshaza Varos Onkormanyzat (a tovabbiakban: ALFOLD GYONGYE
** HOTEL ES KONFERENCIAKOZPONT megnevezésii ingatlan tekintetében az Oroshéazi
Varosizemeltetési és Szolgaltatd Zrt-vel fennalld hotel Gzemeltetésére vonatkozé énként
vallalt feladatat k6zos megegyezéssel meg kivanja szuntetni, legkésébb 2016. szeptember
30. napjaig.

A Képviselb-testulet dontott arrdl is, hogy a hotelt a tovabbiakban bérlet atjan kivanja
hasznositani. Ennek értelmében a Polgarmesteri Hivatal értékbecslést készittetett, amelynek
alapjan 2016. majus 12-i Ulésén a Képviselb-testilet 151/2016. (V.12.) K.t. hatarozataval
dontoétt az Oroshaza, Gyoparosi ut 3. szam alatti ingatlan bérbeadasara vonatkozé palyazati
felhivas kiirasarol.

A palyazat kozzététele egy orszagos, egy megyei, €s egy helyi Ujsagban is megtortént,
ellenben a megjeldlt hataridén belul nem érkezett palyazat e targykorbe.

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az 6nkormanyzati lakasok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol szolé 16/2006. (1X.15.) Or.
szamu rendeletének 64/A. §-a az alabbiak szerint rendelkezik az eredménytelen palyazatok
esetén:
,64/A. § (1) Eredménytelen palyazat esetén ismételt palyazati kiirasra keriil sor.
(2) Az ismételt palyazati kiirdas esetén a fizetend6 bérleti dij alsé hataranak
megallapitasara vonatkozé 64. § (3) e) pontiaban szabalyozott korlatozast nem kell
alkalmazni. A helyiség bérleti jogat az szerzi meg, aki az 6sszességeben legelénydsebb
bérleti ajanlatot tette.
(3) Két ismételt eredménytelen palyazat esetén a helyiség ujabb palyazati kiiras nélkdl
bérbe adhat6 az 6sszességében legel6nydsebb bérleti ajanlat megtétele esetén.”

Ezen ismeretek birtokaban a Képviseld-testulet 213/2016. (VI.24.) K.t. hatarozataval dontott
arrél, hogy a 2016. majus 20. napjan kiirt palyazatot eredménytelennek nyilvanitja, tovabba
arrél, hogy megismétli a nyilvanos palyazati felhivast, amely szintén eredménytelentl zarult.

Az onkormanyzati tulajdonu ingatlan hasznositasara a kozponti jogszabalyon tul az alabbi
helyi rendeleteink tartalmaznak szabalyozast:
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1.) Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisels-testiletének az dnkormanyzati lakasok es
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol szold 16/2006. (1X.15.) Or.
szamu rendelet a helyiségbérletrdl, a palyazati felhivasrél az alabbiak szerint rendelkezik:

61.§ (4) Az Ltv. és e rendelet szabalyai szerint adhaték bérbe az 6nkormanyzat tulajdonat
képezb - ipari, kereskedelmi, vendéglatoipari, mezégazdasagi, szolgaltatasi, igazgatasi,
egészséguigyi, miivel6dési, oktatasi, szocialis, tarolasi és mas gazdasagi célra szolgalo,
vagy ilyen célra atmindsitett — lires és bérleti joggal nem terhelt helyiségek.

62. §(1) A helyiség bérleti jogat a bérbeadd altal meghatarozoft tevékenységre
hatarozatlan vagy hatéarozott idére - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - palyazat utjan
lehet megszerezni.

63. § Helyiségre bérleti szerz6dés azzal a természetes személlyel, jogi személlyel vagy
Jjogi szemeélyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasaggal koéthets, aki a palyazati
eljaras soran a legmagasabb &sszegli bérleti dij fizetésére tett ajanlatot.

64. § (1) A hasznosithato (res helyiségekre - a megliresedéstél szamitott 30 napon bellil -
palyazatot kell hirdetni.

(2) A palyazati hirdetményt az 6nkormanyzat hetilapjaban kézzé kell tenni, a helyiségen
és a hivatal hirdet6tablajan 15 napra ki kell fiiggeszteni. A bérbead6 déntése alapjan a
hirdetmény egyéb modon is k6zzé teheto.

(3) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a helyiség pontos megjelblését (utca, hazszéam, helyrajzi szam), alapteriiletét,
rendeltetését, felszereltségét, allapotat,

b) a helyiség felhasznalasanak céljat és az abban folytathato tevékenység megjeldlését, a
tevékenység megvaltoztatasanak lehetéségét,

c) a bérbeadas idétartamat (hatarozatlan vagy hatarozott id6),

d) a helyiség rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételéhez esetleg sziikséges, a
bérlé altal sajat kéltségen elvégzendd munkakat (helyreallitas, atalakitas, portalépités
sth.) és a bérleti jogviszony megsziinésekor az eredeti allapot helyreallitasanak esetleges
kételezettségeét,

e) a fizetendd bérleti dij alsé hatarat, mely nem lehet kevesebb, mint a forgalmi érték 5 %-
a, annak ismertetésével, hogy a helyiség bérleti jogat az szerzi meg, aki a palyazati
targyalason a legmagasabb &sszegl bérleti dij fizetésére tett ajanlatot,

f) az ajanlat benyujtasanak modjat, helyét és hataridejét,

g) a palyazni jogosultak kérét,

h) a palyazati targyalas megtartasanak helyét és idépontjat.

(4) A palyazatot irasban kell benyujtani, amelynek tartalmaznia kell:

- a palyazo nevét és cimét,

- tevékenységének megnevezését,

- illet6leg az altala tervezett felhasznalas céljat.

(5) A palyazati targyalason csak az a palyazé vehet részt, aki a palyazati ajanlatat az
eléirt tartalommal és hatarid6ben benyuijtotta.

(6) A palyazati targyalason résztvevlk kéziil az szerzi meg a helyiség bérleti jogat, aki a
palyazati feltételeknek megfelel és a palyazati targyalas soran a legmagasabb &sszegli
bérleti dij fizetésére tett ajanlatot.

(7) Ha az el6irt hataridbben csak egy palyazatot nyudjtanak be, és az a feltételeknek
megfelel, a palyazoval a bérleti szerz6dés megkdthetd.

(8) Ha a palyazat nyertese 8 napon beliil nem kéti meg a bérleti szerz6dést, a bérbeado a
palyazati targyalason résztvett kbvetkezé legmagasabb d&sszegli bérleti dij fizetésére
ajanlatot tevd palyazoval két szerzédést.

64/A. § (1) Eredménytelen palyazat esetén ismételt palyazati kiirasra kertil sor.
(2) Az ismételt palyazati kiirds esetén a fizetend6 bérleti dij alsé hatardnak
megallapitasara vonatkozo 64. § (3) e) pontjaban szabalyozott korlatozast nem kell
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alkalmazni. A helyiség bérleti jogat az szerzi meg, aki az 6sszességeben legelénydsebb
bérleti ajanlatot tette.

(3) Két ismételt eredménytelen palyazat esetén a helyiség ujabb palyazati kiiras nélkdil
bérbe adhat6 az 6sszességében legel6nydsebb bérleti ajanlat megtétele esetén.

65. § A helyiség atadasaval, rendeltetésszerii hasznalataval, karbantartasaval,
feldjitasaval, tovabba a szerz6dés megsziinésekor a helyiség visszaadasaval
kapcsolatban a bérbeadd és a bérlb jogaira és Kkételezettségeire vonatkozo
megallapodast két.

66. § (1) A bérbeadd a helyiséget a palyazati kiirasban megjelélt idépontban és
felszereltséggel, leltar alapjan kételes a bérlbnek atadni.

(2) A bérl6 nem kévetelheti a bérbeadotdl, hogy a helyiséget a palyazatban megjelolt
hasznalatnak (tevékenységnek) megfelel6 modon kialakitsa, felszerelje, illetéleg
berendezze.

67. § (1) A bérlé kiteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak felujitasarol, potlasarol, illetéleg cseréjérdol,

b) a helyiséghez tartozé (izlethomlokzat (portal) kirakatszekrény, védé (el6)tetd,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

c) a helyiségben folytatott tevékenység kbrében felmeriild feldjitasrol, potlasrol, illetéleg
cserérol,

d) az épllet olyan kbzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérlé
kizarélagosan hasznal, illetéleg tart lizemben,

e) az éplilet, tovabba a k6z6s hasznalatra szolgald helyiségek és terliletek tisztitasarol és
megvilagitasarol, a nem haztartasi szemét elszallitasarol, amely a bérlé tevékenységével
fligg 6ssze.

(2) A bérbeadd az (1) bekezdés a-d.) pontjaiban meghatarozott munkalatok elvégzését
atvallalhatja, ha a bérl6 a munkak értékével emelt bérleti dij megfizetését vallalja.

68. § (1) A bérleti jog sziinetelésének idbtartamara a bérbeado a bérlé részére csak akkor
kételes masik helyiséget biztositani, ha abban a szerzédéskétéskor megallapodtak.

(2) A bérlé a helyiséget, a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadaskori allapotban
vagy a bérbeadodval kétott megallapodas szerinti allapotban és felszereltséggel koteles
atadni.”

2.) Az o6nkormanyzat vagyonardl, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 13/2006.
(1X.15.) Or. szamu rendelet 13.§ (1) bekezdése akként rendelkezik, hogy az énkormanyzati
vagyon korébe tartoz6 vagyontarggyal (6nkormanyzati ingatlannal) valé rendelkezésre
iranyulé dontés el6készitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékét, melynek
alapja a vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték. A (2) bekezdés b) pontja szerint az
ingatlan egyéb hasznositasa esetén értéknek a vagyonnyilvantartas szerinti, egyedi kényv
szerinti brutt6 érték minésul. E rendelet 13.§ (2) a) pontja szerint ingd vagyon esetén a kdnyv
szerinti nettd értéket kell figyelembe venni, kivéve, ha az nulla. Ekkor a bérleti
hasznositashoz sziikséges megallapitani az ingdésagok forgalmi értékét.
A vagyonrendelet a palyazati eljarasra az alabbiakat tartalmazza:

,16. § (1) A kéltségvetési térvényben meghatarozott értékhatar felett énkormanyzati

vagyont elidegeniteni, megterhelni, hasznalatba- vagy bérbe adni kizardlag

versenyeztetés utjan lehet.

(3) A versenyeztetés megvaldsulhat palyazati eljaras, ajanlatkérés, tovabba ingatlan- és

ingo vagyon tekintetében arverés utjan.

20. § (1) Pélyazati eljarast csak a Képviselb-testiilet erre irdnyuld déntése alapjan kell

lefolytatni, ha az (igy jelent6sége, vagy a vagyon jelent6s értéke indokolja.

(2) A Képviselb-testiilet a palyazat kiirasa targyaban hozott déntésével egyidejileg dént

arrél is, hogy

a) nyilvanos palyazat, vagy zartkéri pélyazat kertljén kiirasra,

b) a palyazat egy, vagy tébbfordulés,
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c) alternativ ajanlat teheté-e,

d) a palyazat lényeges tartalmi elemeirdl,

e) megjeldli, hogy mely szerv jogosult a palyazat értékelésére, eredménytelenné
nyilvanitasara, vagy eredménytelenségének megallapitasa mellett uj palyazat kiirasara.
(3) A palyazat szakmai feltételeinek, a benytujtas és elbiralas hataridejének, valamint a
szerzB8dési feltételeknek a meghatarozasarél és a palyazat megjelentetésérél a
vagyongazdalkodé gondoskodik.

(4) A palyazat elbiralasardl jegyzékdnyvet kell késziteni, melynek tartalmaznia kell a
palyazati eljaras adatait, a beérkezett érvényes és érvénytelen palyazatok szamat és
megjelblését, a palyazatok ésszevetését, a déntést és annak indokat.”

A rendelet 3.§ (1) bekezdés a) pontja alapjan a vagyonrendelet szabalyait kell alkalmazni a
lakdsok és nem lakascélu helyiségek hasznositasa esetén, ha az erre vonatkozd
onkormanyzati rendelet eltér6en nem rendelkezik.

2016. évben a palyaztatni kivant ingatlan bérleti dij alapjaul szolgalé kdnyv szerinti bruttd
értéke 690.705.091,- Ft.

Az ingatlan ing6 eszkozeinek becsult forgalmi értéke 18.000.000,- Ft.

Az ebbdl szamolt bérleti dij az érték 5%-a, ami brutté 35.435.255,- Ft/év

Az elbzetes értékbecslés alapjan az ingatlan és ingd eszkdzok bérleti dij alapjaul szolgald
forgalmi értéke bruttd 140.687.108,- Ft.

Az ebbdl szamolt éves bérleti dij az érték 5%-a, ami bruttd 7.034.355,- Ft/év

A 2016. évi javaslat szerint az ingatlan bérbeadasanak palyazati felhivasaban a bruttd
35.435.255,- Ft/év bérleti dij legyen figyelembe véve.

Jelenleg (2024.12.12.) a palyaztatni kivant ingatlan bérleti dij alapjaul szolgalé konyv szerinti
bruttd értéke 723.575.434,- Ft.

A nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. térvény a nemzeti vagyon hasznositasara az

alabbi szabalyokat tartalmazza, amelyet jelen Ugylet esetén is alkalmazni kell:
,11.§ (10) A nemzeti vagyon hasznositadsara vonatkozd szerz6dés csak természetes
személlyel vagy atlathaté szervezettel kétheté. A hasznositasra iranyulé szerzédés — a
11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel — hatarozatlan vagy legfeliebb 15 éves
hatarozott id6ére koéthets, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithatd abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi
kotelezettségét szerzédésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés szerinti
korlatozas nem vonatkozik az allammal, kéltségvetési szervvel, 6nkormanyzattal vagy
Onkormanyzati tarsulassal kotott szerzédeésre.
(11) Nemzeti vagyon hasznositasara vonatkoz6 szerz6deés kizardlag olyan természetes
személlyel vagy atlathatdé szervezettel kéthets, amely az atengedett nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozo szerz6désben vallalja, hogy
a) a hasznositasra vonatkozo szerzédésben elbirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kbtelezettségeket teljesiti,
b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési elbirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelel6en hasznélja,
¢) a hasznositasban - a hasznositoval kézvetlen vagy kbzvetett médon jogviszonyban allo
harmadik félként - kizarblag természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek
részt.”

A létesitmény Uzemeltetdje a Képviselb-testilet 47/2020. (11.27.) K.t. hatarozata alapjan
2020. aprilis 01. napjatél a Petéfi Kulturalis Ké6zhasznu Nonprofit Kft.

A jelenlegi gazdasagi folyamatok a szalloda Uzemeltetésében is jelentés nehézségeket
okoznak, ezért szilkségessé valt az lzemeltetés kérdéskdrének Ujragondolasa.
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Ennek alapjan kérjuk, hogy a tisztelt Képvisel6-testilet targyalja meg az elbterjesztést és
hozza meg dontését a létesitmény bérbeadasanak tamogatasarél és ez esetben
kezdeményezze a szalloda ingatlan és ingd vagyonra vonatkoz6 értékbecslését, vagy
dontsén arrol, hogy az ingatlan bérbeadasat nem tamogatja.

Hatarozati javaslat:
A.) Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete

1. dont arrél, hogy az Oroshaza Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé Alféld
Gydngye Hotel megnevezési ingatlan bérbeadasat tamogatja.

2. felkéri az Oroshazi Polgarmesteri Hivatalt, hogy készittesse el az 1. pontban
megnevezett szalloda ingatlan és ingé vagyonra vonatkozd értékbecslést akként,
hogy a 2025. januari Ulésen az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és
elidegenitésére vonatkozd szabalyokrdl szolé 16/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelet
szabalyai szerinti palyazati kiirasrol a Képvisel6-testilet donteni tudjon.

Végrehajtasért felelés:
Plspoki-Sinka Edit osztalyvezet6 a 2. pontban foglaltakért

Hatarido6: értelem szerint
B.) Oroshéaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete
dont arrél, hogy az Oroshaza Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé Alfold

Gyodngye Hotel megnevezési ingatlan bérbeadasat nem tamogatja

Végrehajtasért felelés:
Raffai Janos polgarmester

Hatarido: azonnal

Oroshaza, 2024. december 11.

Raffai Janos
polgarmester
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