Eléterjesztés

Targy: Az Oroshaza Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé Oroshaza, belteriilet 7254
hrsz-u ingatlan terhére kocsi bejarasi szolgalmi jog elbirtoklassal torténd
megszerzésének elismerésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzata kizarélagos tutajdonat képezi az Oroshéaza, belterillet 7254 hrsz-(,
termeészetben 5900 Oroshdza, Szent Istvan utca 25-2. szam alatt talalhato, kivett orvosi rendeld
megnevezésd, 821 m2 terlletl ingatlan.

Az ingatlant jelenleg is terheli az Oroshaza, belterilet 7255 hrsz-U ingatlant illetd kocsi bejarasi
szolgalmi jog, amely a 660/1976.02.07 szamu hatarozattal kerlt bejegyzésre.

Az ingatlan kocsibejarojat az Oroshaza, belterlilet 7253 hrsz-0, természetben 5900 Oroshaza,
Szent Istvan utca 25-1. szam alatt talalhato ingatlan tulajdonosa is hasznalja az ingatlanan talalhaté
mihelyhez és garazshoz gépjarmivel térténd bejutasra, ezen ingatlan javara azonban a szolgalmi
jog nem keriilt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre.

A 7254 hrsz-u ingatlant jelenleg Dr. Sods Tibor haziorvos a felnétt haziorvosi tevékenységének
ellatasa céljabdl bérleti szerzddés alapjan hasznalja. A bérleti szerz6dés megkotésekor elvégzett
zarcsere miatt a 7253 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa birtokvédelmi eljarast inditott, mivel a zar
lecserélésével az ingatlanan lévé mihelyhez és garazshoz nem tudott bejutni. A tulajdonos késdébb
a lezart kapuhoz kulcsot kapott és a birtokvédelmi eljarast visszavonta azzal, hogy kérte a jovére
nézve a helyzet jogi megoldasat akként, hogy az dnkormanyzat az ingatlan-nyilvantartasha a 7254
hrsz-U ingatlant terheld és a 7253 hrsz-U ingatlant illeté kocsi bejarasi szolgalmi jogot jegyeztessen
be.

Ezt kévetéen a 7253 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa irasban tajékoztatasra keriilt azzal kapcsolatban,
hogy a szolgalmi jog alapitasaval kapcsolatos dontés a képviselb-testiilet hataskérébe tartozik,
tovabba az elbterjesztés elkészitéséhez szikséges, hogy nyilatkozzon az értékbecslési dij,
valtozasi vazrajz, foldhivatali eljarasi dij és az értékcsdkkenésként megallapitott 6sszeg vallalasardl,
mivel a szolgalmi jog bejegyzése az dnkormanyzati ingatlan értékét csékkenti.

Ezt kdvetben a 7253 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa meghatalmazassal igazolt jogi képviseléje Gtjan azt
a tajékoztatast adta, hogy a féldhivatalai eljarasi dijon tulmenden a tébbi koliséget nem viseli és a
szolgalmi jog elbirtoklas Gtjan valo ingatian-nyilvantartasi bejegyeztetése érdekében birésaghoz
fordul.

Ez utébbi tajékoztatasaban az ingatlan tulajdonosa hivatkozik arra, hogy az ingatlanan Iévé
muhelyre 1988. és 1998 év kozétt egyéni vallalkozasahoz engedéllyel rendelkezett, valamint 1996.
februar 27. napjatél kezdddbéen az a tulajdonat képezé gazdasagi tarsasag székhelyeként van
bejegyezve, a gazdasagi tarsasag székhelyeként bejegyzett mihelyet jelenleg is hasznaljak. Az
ingatlanhoz tartozdé mihelyhez és garazshoz kizarélag a 7254 hrsz-u ingatlan kocsi bejaréjan lehet
gépjarmdivel bejutni.

A Polgari Térvénykényvrdl szélé 2013. évi V. térvény 5:160. § [A telki szolgalom fogalma)] (1)
bekezdése szerint: ,telki szolgalom alapjan az ingatlan mindenkori birtokosa atjaras, vizellatas,
vizelvezetés, pince létesitése, vezetékoszlopok elhelyezése, éplilet megtamasztasa céljara vagy az
ingatlan mindenkori birtokosa szadmara elényds mas hasonld célra mas ingatlanat meghatarozott
teriedelemben haszndlhatja, vagy kovetelheti, hogy a masik ingatlan birtokosa a jogosultsagabél
egyébként folyo valamely magatartastdl tartézkodjék.”

Az 5:161. § [A telki szolgalom Iétrejitte szerzbdéssel és elbirtoklassal] (3) bekezdése akként
rendelkezik, hogy ,elbirtoklassal szerzi meg a telki szolgalmat az ingatlan birtokosa, ha a masik
ingatlan hasznalata ellen annak birtokosa tizenét éven at nem tiltakozik.”



Figyelemmel arra, hogy a rendelkezésre all6 adatok alapjan a 7253 hrsz-0 ingatlan birtokosa a
mihelyhez és a garazshoz vezeté kocsi bejarét tobb, mint 15 éve hasznalja, és az
dnkormanyzatnal nem lelhetd fel olyan adat, amely alapjan az elbirtoklas félbeszakadasa vagy
nyugvasa megallapitasanak lenne helye, illetve hogy a hasznalat ideje alatt az ingatlan hasznalata
ellen az dnkormanyzat barmikor tiltakozott volna, igy a 7253 hrsz-U ingatlan tulajdonosa aital
hivatkozott, a szolgalmi jog elbirtoklassal torténd létrejottének feltételei megvaldsultak a 7254 hrsz-u
ingatlannak a kocsi bejarassal érintett teriiletére.

Amennyiben a szolgalmi jog elbirtoklassal, a térvény erejénél fogva jon I1étre, s nem a szolgalom
alapitdsardl van sz6, a vonatkozd birdsagi gyakorlat alapjan az esetleges értékcsdkkenés
kiegyenlitésének nincs helye. (BH+ 2012.10.419, BH2015.221) Ez esetben tehat az dnkormanyzat
az értékcsokkenés dsszegét nem kovetelheti.

A biréi gyakorlat alapjan az is megallapithatd, hogy a telki szolgalom elbirtoklassal valé
megszerzéséhez az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés nem szikséges. (BH2023.241). Amennyiben
tehat a képviselé-testilet a szolgalmi jog elbirtoklassal torténd létrejsttét elismeri, a 7253 hrsz-U
ingatlan tulajdonosa igényt tarthat arra, hogy az ingatlan-nyilvantartason kivll szerzett joga az
ingatlan-nyilvantartasba dologi jogi hatallyal feltuntetésre kerlljon, azonban az ezzel jar6
valamennyi kéltség 6t terheli.

A fent irtakrél az ingatlan tulajdonosa jogi képviseldje UOtjan tajékoztatasra kerlit annak
kiemelésével, hogy a szolgalmi jog bejegyzése nem az egész ingatianra tdrténhet, hanem annak
kizardlag a kocsi bejarassal érintett terliletére.

Az ingatlan tulajdonosa jogi képviselbje utjan valaszlevelében kérte a szolgalmi jog elbirtoklassal
térténd megszerzésének elismerésére vonatkozdan a képviseld-testllet dontését azzal, hogy a
szolgalmi jog bejegyzéséhez szilkséges vazrajz és okirat elkészitéset és koltségeit vallalja.

A fent irtakra figyelemmel javaslom, hogy az &nkormanyzat ismerje el, hogy az Oroshaza Varos
Onkormanyzata tulajdonat képezd Oroshaza, belterilet 7254 hrsz-0 ingatlannak a kocsibejarassal
érintett terlilete vonatkozasaban a szolgalmi jogot az Oroshaza, belterilet 7253 hrsz-U ingatlan
tulajdonosa elbirtokldssal megszerezte, azzal hogy amennyiben a szolgalmi jog jogosultia a
szolgalmi jogot az ingatlan-nyilvantartasba is be kivanja jegyeztetni, hatalmazzon fel a képviseld-
testilet az ehhez sziikséges jognyilatkozat megtételére, illetve okirat alairasara, és amely ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéssel jaroé valamennyi kéltséget a szolgalmi jog jogosultja kételes viselni.

Az elbzbekben leirtak alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet a kévetkezd hatarozati javaslat
elfogadasara.

Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testllete

1. elismeri, hogy az Oroshaza Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé Oroshéza, belterlet
7254 hrsz-U ingatlannak a kocsibejarassal érintett terlilete vonatkozasaban a szolgalmi jogot
az Oroshaza, belterilet 7253 hrsz-( ingatlan tulajdonosa elbirtoklassal megszerezte

2. felhatalmazza a polgarmestert, hogy amennyiben a szolgalmi jog jogosultja a szolgalmi jogot
az ingatlan-nyilvantartasba be kivanja jegyeztetni, akkor az ahhoz szilkkséges nyilatkozatot
megtegye, okiratot alairja azzal, hogy ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel jar6 valamennyi
kéltséget a szolgalmi jog jogosultja koteles viselni.

Végrehajtasért felelds: Oroshaza Véaros Onkormanyzat polgarmestere
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