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. Feljegyzés
Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé 0640 hrsz.-u ingatlan
kijelolése értékesitésre

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 27/2021. (1.29.) Korm. rendelet 1. §-a kimondja,
hogy:
LA Kormany az élet- és vagyonbiztonséagot veszélyeztetdé tbmeges megbetege-
dést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus
vilagjarvany) kévetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egeszsé-
gének és életének megévasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére ve-
szélyhelyzetet hirdet ki.”

2021. marcius 30-an levélben megerdsitett vételi ajanlat érkezett Adasz Szabolcs Fe-
renc (Oroshaza, Viragos d(il6 tanya 12. szam alatti lakos részérél az Oroshaza Varos
Onkormanyzata tulajdonaban lévé, Oroshaza 0640 hrsz-u (,a" alrészlete ,legel6”, ,b”
alrészlete ,kivett udvar”, ,c” alrészlete ,erdd” mivelési agu) dsszesen 8862 m? nagy-
sagu, 13,21 AK értékl foldrészletre, melyre a kérelmez6, mint féldmives 2024.
szeptember 30. napjaig érvényes haszonbérleti szerzédéssel rendelkezik.

Az ingatlant 32 m? teriiletre vezetékjog terheli, melynek jogosultja az NKM Aramhalo-
zati Kft. (6724 Szeged, Kossuth Lajos sugarut 64-66.)

A Szabalyozasi Terv szerint a 0640. hrsz-U ingatlan dvezeti besorolasa ,,Ltk-0633"
falusias lakdodvezet kilterlleti fekvés( alévezet, amely a HESZ eldirasai szerint - m-
velésbdl vald kivonast kovetden - beépithetd.

A részletszabalyok a kévetkezok:

Beépitési mod: kialakult

Kialakithato legkisebb épitési telek: 900 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

Megengedett legkisebb/legnagyobb épuletmagassag: 5,0 m* - 8,5m **

Legkisebb zoldfellleti lefedettség: 40% (az orszagos telepulésrendezeési és épitési
kévetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
2. sz. melléklet)

Az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 9/2017. (111.31.) énkormanyzati
rendelet 14. §-a szerint a falusias laké6vezet (Lf, Lfk) részletes el6irasai

(1) Az 6vezetben nem helyezhetd el izemanyagtoltd allomas.

(2) A terulet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6é gazdasagi tevékenységi celu
lével - csak azok telepitheték az Gvezetben, amelyeknél a tervezett Iégszennyezé for-
ras(ok) szamitasokkal igazolt hatésterulete a telekhataron beltl marad.”



OTEK 14. §-a alapjan:

Falusias lakéterilet

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 8 m-es beépitési magassagu lakéépuletek, a me-
z6- és az erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kdrnyezetre
jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A falusias lakéterileten elhelyezhet6 épllet - a lako rendeltetésen kivil -:

a) mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem za-
varé gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

c) szallas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, kbz0sségi szorakoztatd és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

A mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. evi CXXII. térvény (tovab-
biakban: Térvény) rendelkezik a mezégazdasagi mivelés alatt levé foldek adasvete-
lér6l. A Torvény 16. § (1) pontja értelmében a foldmUves a fold tulajdonjogat — a mar
tulajdonaban és a haszonélvezetében levo fold terliletnagysaganak beszamitasaval
— 300 hektar mértékig szerezheti meg (féldszerzési maximum).

A Torvény 18. § (1) bekezdéseben rendelkezik az eldvasarlasi jogrol. A fold eladasa
esetén elsdsorban az allamot elévasarlasi jog illeti meg, masodsorban a féldet hasz-
nalo foldmuivest.

A Torvény 21. § (1) a felek altal alairt adasvételi szerzédést hirdetményi Uton kdzze
kell tenni. Az elévasarlasi jog jogosultja 60 napos jogvesztd hataridén belll tehet az
adasvételi szerzédésre elfogado, vagy az elévasarlasi jogardl lemondo jognyilatkoza-
tot. A nyilatkozattételre nyitva allo hatarid6 leteltét kdvetd 8 napon belul az adasveteli
szerztdéseket az esetlegesen beérkezett jognyilatkozatokkal egyitt megkuldi az el-
ado részére, ha az adas-vételi szerz6dés mentes a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasa alol.

Az adasvételi szerzédést a Torvény 36. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan nem
kell a mezbégazdasagi igazgatasi szerv részere jovahagyas céljabol megkildeni, mi-
vel 6nkormanyzati tulajdonban all6 féld elidegenitésérdl van szo.

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének az énkormanyzat va-
gyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairél szé16 13/2006. (1X.15.) Or. sza-
mu rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) értelmében:

13. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontarggyal valo rendelkezés-
re iranyuld déntés elékészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy érté-
két, melynek alapja a vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megéllapitasa soran alkalma-
zando értéket:



b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) 6 honapnal nem ré-
gebbi, fliggetlen ingatlanforgalmi szakértdé forgalmi értékbecslésben meghatarozott
érték...”

A 0640. hrsz-u ingatlan értékbecslése megrendelésre keriilt, az ingatlanforgalmi ér-
tékbecsl6 altal megallapitott forgalmi érték: 1.525.000,- Ft + AFA.

(Az ARKAD Plusz Kit. altal készitett ingatlan értékbecslési szakvélemény elkészité-
sével kapcsolatosan felmerilt kéltség 6sszege 30.000,- Ft + AFA, dsszesen bruttd
38.100,- Ft.)

Az Onkormanyzatnak nincsen fejlesztési elképzelése az ingatlan vonatkozasaban,
ezert célszerl annak ertekesitese az ingatlanforgalmi eértékbecsl6 altal megallapitott
1.525.000,-Ft + AFA forgalmi értéken.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képviselé-testllet hataskérébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre térténd kijelélése.

A 27/2021. (1.29.) Korm. rendeletben kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a kataszt-
réfavédelemrél és a hozza kapcsolédd egyes torvények moédositasarol szoldé 2011.
évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdésében biztositott hataskérben a Képvisels-
testilet helyett a polgarmester jogosult déntéshozatalra.

A vételi ajanlatot tevé megfelel a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVI. térvény
(a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (2) bekezdés elbirasanak miszerint:

A nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathatoé szer-
vezet részére lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint:

.Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) be-
kezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasar-
lasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint:
A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdese szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.”

Magyarorszag 2021. evi kézponti kdltsegvetéserdl szold 2020. évi XC. torvény 5. §
(3) bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrél széld 2011. évi CXCVI. térvény
13. § (1) bekezdéseben meghatarozott értekhatar a 2021. évben 25,0 millio forint
egyedi brutté forgalmi erték.

A Nvtv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000,-
Ft 20%-a) 5.000.000,- Ft.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke nem éri el ezt az 6sz-
szeget, az eldvasarlasi jogot nem kell érvényesiteni.

Adasz Szabolcs az 6nkormanyzat vagyonardl, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl
sz616 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelet 32/A. §-a alapjan nyilatkozatot tett az tigy-
lettel kapcsolatos koltségek viselésérdl. Az ingatlanforgalmi értékbecsléssel meg-
egyezd vételarat elfogadta.
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Tekintettel a 27/2021. (1.29.) Korm. rendeletben kihirdetett veszélyhelyzetre, valamint
a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasardl szolo
2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésében, valamint dnkormanyzati lakasok
és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol szold 16/2006.
(IX.15.) Or. szamu rendelet 6. §-aban foglaltakra, felkérem az Oroshazi Polgarmeste-
ri Hivatalt a kbvetkez6 tartalmu polgarmesteri dontés elbkészitesére:

,Oroshaza Varos Polgarmestere dént arrol,

1.) hogy kijeléli értékestésre az Oroshéaza, kiiltertilet 0640 hrsz-u, ,a” alreszlete ,le-
gelé”, ,b" alrészlete ,kivett udvar’, ,c” alrészlete ,erd6” miivelési agtu dsszesen
8862 m? nagysagu 13,21 AK értékd, az lizleti vagyon korébe tartozo forgalom-

képes ingatlanat,

2.) hogy az ingatlan veételarat az ingatlanforgalmi értekbecslés altal megallapitott
1.525.000,- Ft + AFA forgalmi értéken hatarozza meg,

3.) hozzéjarul, hogy az ingatlant Adész Szabolcs Ferenc (lakcime: 5900 Oroshaza,
Viragos dilé tanya 12.) haszonbérlé vasarolja meg,

4.) az adasvételi szerzédésben keriiljon régzitésre, hogy Adasz Szabolcs Ferenc
az értékesitéssel kapcsolatos kéltségeket (az értékbecslés elkészitésének kolt-
ségét, valamint a tulajdonosvaltozas bejegyzésével felmeriild dsszes koltséget)
viselr.

Jelen hatarozatomat a 27/2021. (1.29.) Korm. rendeletben kihirdetett veszélyhelyzetre
tekintettel a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolédo egyes térvények modosi-
tasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdéseben biztositott hatasko-
rémben hoztam meg.

Végrehajtasért felelés:
David Zoltan polgarmester az adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaért
Dr. Horvéathné dr. Barta Edit jegyz6 a szerzédés el6készitéséért
Dr. Mészaros Erzsébet irodavezetd az ingatlanértékesitésben valo koz-
remiikodésért

Hataridé: 2021. szeptember 30.”

Oroshaza, 2021. junius 07.

polgarmester



