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Feljegyzés

Telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak jovahagyasa keretében
Telepiilésszerkezeti terv moédositasara

Oroshaza telepiilésrendezési terve 2017-ben telies kordien megdjult. A szerkezeti
tervet a 69/2017. (11.31.) K. t. hatarozattal fogadta el a Képviseld-testiilet. Oroshaza
Varos Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: Helyi Epitési Szabalyzat) a 9/2017.
(111.31.) onkormanyzati rendelet allapitotta meg.

Ipari Park fejlesztés érdekében 2018-ban lezajlott egy modositasi eljaras a Képviselo-
testiilet 116/2018. (V.25.) Kt. hatarozata alapjan. A Helyi Epitési Szabalyzatot a
24/2018. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet maodositotta.

Ez év elsb felében két helyszinen tortent beavatkozas a tervben, az Oroshaza-Szentes
kerékparit megvalositasa, es egy napelemes kiserdmii telepitése tigyében. Az érintett
teriileteket a Képviselé-testiilet 10/2020. (1.30.) K.t. hatarozata és a 29/2020. (1i1.31.)
Polgarmesteri hatarozat kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta. A modositas
elfogadasa a 70/2020. (VIL.9.) K. t. hatarozattal és Oroshaza Varosi Onkormanyzat
Képviselo-testiletének 1 1/2020. (V11.10.) onkormanyzati rendeletével tortént meg.

A 71/2020. (VI1.9.) K.t., 72/2020. (VIL.9.) K, 73/2020. (VI1.9.) K.t., 74/2020. (Vi1.9.) Kt.
és 75/2020. (VI1.9.) K.t. hatarozatok értelmében 6t tovabbi helyszinre vonatkozoéan ajra
médositasi eljaras folyt le, gazdasagfejlesztés érdekében, az alabbi tigyekben.

1. RE-GLASS Kit. telephely (1,6 hektar) atsorolasa Gip jelli ipari teruletbe
(jelenlegi besorolas: Hull jeld kulonleges terlet)

2. Gyoparos iidiiléteriilet D-i részének (5,3 hektar) atsorolasa Lf jelt falusias
lakéteriiletbe (jelenlegi besorolas: Ui jelt aduléhazas adiléterilet)

3 Sz6l6 varosrészben Iévo beépitetlen terilet (5,1 hektar) atrendezése a
Krisztusban Hivé Nazarénus Gyiilekezetek Oroshazi Gyiilekezetének
imahéza és egyéb létesitményei elhelyezésére

4. Uveggyarak és a Linamar Zrt. izeme kozott 1evé, 1,3 hektar nagysagu Kgl jeld
killonleges gazdasagi-laké ovezet (egykori szolgalati lakasok telekcsoportja)
helyi zajvédelmi eldirasanak toriése \

5. Rakoéczitelep varosrész K-i oldalan, a Szentesi (uttol D-re fekvd
mezdgazdasagi terileten az utcaszélesitések szabalyozasanak toriése

A modositasok nem hoznak létre Uj beépitésre szant teriiletet, ezért a varos biologiai
aktivitasértékének valtozasat nem kellett vizsgalni.

A modositasi eljaras kapcsan Oroshaza Varos kikérte a kornyezet védelméért felelos
szervek véleményét arrdl, hogy szikkségesnek tartjak-e az egyes tervek, illetve



programok kdrnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti
koryezeti vizsgalatot. A modositasok kdmyezeti hatasait egyik szerv sem itélte
jelentésnek. A Békés Megyei Kormanyhivatal Természetvédelmi Fbosztaly
valaszaban a 4. pontban részletezett lggyel kapcsolatban jelzett észrevételt, a
véleménynek megfelelden térlésre kertilt a Kgl teriiletre vonatkozo helyi zajvédelmi
hatarérték.

A telepiilésrendezési eszkodz tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése elétt Partnerségi egyeztetésnek kellett alavetni az Oroshaza varos
telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképpel kapcsolatos feladataival
dsszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol sz6l6 19/2017. (VII. 3.) bnkormanyzat
rendelet szerint. A Partnerségi egyeztetés 2020. oktéber 30-an meghirdetésre kerult
és 2020. november 18-an éjfélkor véget ért. A tervvel kapcsolatban 1 db irasos
hozzaszolas érkezett Krasznai Krisztian lakostol, az észrevétel alapjan a 6060/1 és
6068/1 hrsz.- telkekrdl a kételezé zoldfeluleti hasznalat jellése torlésre kertilt, nem
maradt ellenvélemény. A 2020. november 10-€n megtartott Jakosséagi forum alkalmaval
sem mertilt fel a terv ellen kifogas.

Polgarmesteri hataskorben a partnerségi egyeztetést jegyzokényvvel lezartam, majd
az allami f6épitészi hataskérében eljaré Békés Megyei Kormanyhivatal zar6 szakmai
véleményét haladéktalanul bekértem. Az allami féépitész a vonatkozd jogszabalynak
megfeleléen egyeztetd targyalast hivott 6ssze. A targyalast megel6z6 napokban a
Békés Megyei Kormanyhivatal Epitési és Orékségvédelmi Féosztaly régészet
orokségvédelmi hatastanulmany elkészitését kérte a 2., 3. és 5. helyszinre vonatkozoan.
Liska Andras régész 2020. december 21-én elkészitette a tanulmanyt, ezzel a Fbosztaly
elvarasanak eleget tettiink. Egyéb eltéroé észrevétel nem érkezett, ezért az allami
foépitész  2020. december 17-én kiadott zar6 véleményében a mobdositas
jovahagyasahoz hozzajarult. Levelének masolata jelen feljegyzés 1. mellékletét
képezi.

Osszefoglalas:

A Telepllésrendezési eszkdzok tervezett modositasa az egyeztetés soran kért és
elvégzett kiegészitésekkel, javitasokkal megfelel a kezdeményezé vallalkozasok, a
véleményez6 szervek és Partnerségben résztvevok szandékainak. A valtoztatasok
gazdasagdfejlesztési  projektek és kozosségi érdekii  intézményfejlesztés
megvalobsitasat segitik el6.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
felepilésrendezési eszkozOkrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 43. § (1) bekezdése értelmében, targyalasos eljaras esetén, a
telepiilésrendezési eszkdz legkorabban az elfogadast kévetdé napon lép hatalyba.

A Telepiilésszerkezeti tervet hatarozattal, majd a Helyi Epitési Szabalyzat-mddositast
rendeleti formaban hagyhatja jéva az 6nkormanyzat.



A tervanyag teljes terjedelmében megtekinthet6 a tervez6 cég honlapjan, az alabbi
webhelyen:
http:l/www.uiIeptekbt.hu/tervanvaq/oroshaza/foIvamatbanlmodositas 2020/

Tekintettel a 478/2020. (X1.3.) Korm. rendeletben kihirdetett veszélyhelyzetre, valamint
a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo
2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében foglaitak alapjan, felkérem az
Oroshazi Polgarmesteri Hivatalt az el6z6ekben foglaltak szerint a kovetkez6 tartalmu
polgarmesteri hatarozat elokészitésére:

_Oroshaza Varos Polgarmestere dént amrél, hogy Oroshaza Varos 69/2017. (111.31.)
K_t. hatarozattal jovahagyott Telepulésszerkezeti tervét a hatarozat meliéklete szerint
modositja.

Jelen hatarozatomat a 478/2020. (X1.3.) Kom. rendeletben kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsol6do egyes
térvények modositasarol szolo 2011. &vi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdésében
biztositott hataskoromben hoztam.

Végrehajtasért felelés:

David Zoltan polgarmester a médositott szerkezeti terv megvalositasaért

Novak Péter foépitész varosi féépitész a szerkezeti terv megvalositasaval kapcsolatos
szakmai munka koordinalasaert.

Hatarid6: értelem szerint”

Oroshaza, 2020. december 21.
¥ .

David Zoltin
polgarmester



...... Polgarmesteri hatarozat melléklete:

Telepiilésszerkezeti terv modositas leirasa

(Megjegyzés: a szerkezeti tervi abrakon sraffozas és betijelek mutaljak a
rendeltetésvaltozas helyét és tartalmat. Ezek a jeldlések a jovahagyolt
egységes szerkezetd terviapon mar nem fognak szerepeini)

. A Re-Glass Kft. 0460/10 helyrajzi szamq, 1,6 hektar nagysagu telephelye a jelenlegi
Hull jelii kilonleges hulladékkezeld, -lerako terlet helyett Gip jeld ipari teriletbe kerdil
at.

Modositott Telepiilésszerkezeti terv részlete — Kakasszéki kiilteriletrész

Indoklas: A telephelyen dj csamok épil, amelyben a begydjtott iveghulladékot
korszeri technolbgidval mossak, szortirozzak és ivegqyari alapanyagként értékesitik.
A jelenlegi Hull jeli épitési dvezetben 40 % zoldfeliileti fedettséget kellene biztositani,
de az izem jellegénél fogva sok a burkolt teriilet, ezért a telephely atkeriil ipari
Ovezetbe, amelyben elegendé 25 % zoéldfeliiletet kialakitani.



2. Gyoparos varosrész déli részén, a Napsugar és a Karasz utca menti telekcsoportok
(6sszesen 5,3 hektar) Uil jeld udildhazas aduléteriletbd! LE jelii falusias lakoterulet
kategoriaba keriilnek at.

Madositott Telepiilésszerkezeti terv részlete — Gyoparos belteriilet D-i része
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Indoklas: A Kardsz utca és Napsugar utca kémyékén 1évo telkek tulajdonosai koziil
tobben jelezték, hogy életvitelszerden lakascélra hasznaljak ingatlanjukat. A Szentesi
at mentén kialakult falusias lakotertlettel megegyez6 dvezetbe atsorolva ezeken a
telkeken is fejlédhet a lakofunkcio és a falusias gazdalkodas.



3. Sz6l6 varosrész sulyponti fekvésii, 6069/1, 6070 és 6146 helyrajzi szamu telkein a Zkk
jelii kozkert és a Vt jelii telepuléskozpont vegyes terilet elrendezése valtozik (0,7
hektar), a teriileti egységek nagysaga valtozatlan marad.

Mobdositott Telepiilésszerkezeti terv részlete — Gyoparos belteriilet D-i része

Indoklas: A korabbi teriilethasznositasi elképzelések helyébe 4j tulajdonos és Uj terv
lépett: a Krisztusban Hivé Nazarénus Gyilekezetek Oroshazi Gyilekezetének
imahéaza és egyéb létesitményei elhelyezésére keriil sor. Az épitési programhoz jobban
alkalmazkodik a médositott szerkezeti terv.
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4. A régészetilelbhelyek abrazolasa az orszagos nyilvantartasnak megfeleléen frissul.

Régészeti lelohelyek a médositott Telepiilésszerkezeli terven

Indoklas: A szerkezeti terv 2020 elsé felében lefolytatott moédositasi eljarasa keretében
nem lehetett a nyilvantartast pontosan lekévetni, a jogszabaly-valtozas azéta lehetéve
tette az EOV-helyes vektoros elektronikus adatszolgaltatast és a lelohelyek
megvéltozott hatarainak pontos atvételét.
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Oroshaza Varos telepiiésrendezési eszkdzok moédositasanak targyaldsos eljarassal folytatott

véleményezési

eljardsdban  érkezett valamennyi véleményt és egyéb dokumentumot &

teleplilésfoflesziési koncepciordl, az integrdlt telepilésfeflesztési stratégiardl és a lelepilésrendezési
eszkdzokrsl, valamint egyes telepli rendezési sajitos jogintézmeényekrdl szolé 314/2012. (X1. &)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr) 42. §-dban foglaliak szerint Sttekintettern és a zard szakmai
véleményemet — az ama nyitva allé hataridén belill — az alabbiakban k&zidm.

A telepillésrendezési eszkdzdk moédositisanak targya:

1. A 0460/10 hrsz- ingatian teriiletének kalonleges beépitésre szant Hull" jeli épitési ovezetbdl Gip
jeli gazdasagi ipari épitési Gvezelbe sorolisa, melynek hatasara a legkisebb kételezd zoidfellet
40%-161 25%-a csdkken.
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Gyoparos vérosrész Karasz és Napsugar utca menti telekcsoport Jum jeli  odiiShazas

adoiBteriiletbd! L jelil falusias lakéteriletbe sorolasa a jellemzaen kiatakult allapotnak megfelelden.

3. A Szolo varosrész 609111, 6070 és 6146 hrsz-0 telkeinek Zkk" jeli kozkert és a VU jeld
telepiiléskézpont vegyes teriiletrészeinek felcserélése a Krisztusban Hivd Nazarénus Gyillekezetek
Oroshazi Gyllekezetének imahdza és kapcsolddo létesitményeinek elhelyezése céljabol.

4. A O- Hungary Zit. és a Linamar Hungary Z1t. telephelye kizé beékelddétt Csorvasi at7., 9., 11.13,
15.,17., 19., 21., 23., 25. szam alati Kgl" jelii kilonleges gazdasagi lako Ovezet zajterhelési
hatarértékre vonatkozd eldirasanak toriése.

5. Rakoczitelep, Szentesi ut — Téglagyari Ut - gyoparosi tavak altal hatarolt terilleten (Borsika, Jegenye,
Kamilla, Méina és Paprika utca) tervezelt szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata, melynek
Kkeretében az utcak szélesitését szolgald szabalyozasi vonalak toriésre keritnek.

Békés Megyel Kormanyhivatal Alami Foépftészi 110da
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2., Telefon: (+36 66) 622-000 Fax: {+36 66) 622-001
Email: allami.foep bekes.gov-hu Honlap: www.k yhivatal.hu/hu/bekes

KER-azonosito: KHIV BEK AFY; Hivatali kapu: BEMKHAFOEP; KRID: 163068108




Eldzmények:

Oroshaza Varos Onkorményzata 71/2020. (VI.9.), 72/2020. (VIL9.), 7312020, (VI1.9.), 74/2020. (VIL.9.)
&s 75/2020. (VI1.9.) szamu hatarozataival dontétt a térgyi telepiilésrendezési aszkazok modositasarol és
az érintett terilet kiemelt fejlesztési terilette nyilvanitasarél. .

A telepliésrendezési eszkézok modositasa az Elr. 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan targyalasos
cljarasban torténik, az orszagos telepllésrendezési €s épitési kéveteiményekrdl szolo 25311997.
(X1.20.) Korm. rendelet {tovabbiakban: OTEK) hatalyos rendelkezései alapjan.

Oroshéza Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiletének Oroshéza varos lelepiiésfejlesztési,
felepOlésrendezési és telepUlésképpel kapcsolatos feladataival Bsszefliggd partnerségi egyeztelés
szabalyairél sz6l6 19/2017. {VI1.3.) dnkormanyzati rendelete szerinti partnerségi egyeztetés megtortént,
melynek lezarasarol sz6l6 jegyzokanyvet az egyezietési efjaras kezdeményezésekor csatoltak.

A 2020. december 14. napjara Ssszehivott egyeztetd targyalasra az Eljr. 42 § (4) bekezdés glapjan
meghivott érdekeltek —a targyalasrol készitett j Bkonyv szerint — észrevételt tettek.

Zarb szakmai vélemény:
A végsd szakmai véleményezésre megkuldétt iratanyag tartalma:

Balogh Tinde (MEK TT-1/06-0006) vezetd telepliléstervezo altal készitett _Oroshaza telepilésrendezési
eszkazok részieges modositésa ot Kkiemett fejlesztési teriileten” véleményezeési dokumentacio.

A rendelkezésemre llo informaciok alapjan megéliapithaté, hogy a telepllésrendezési eszkozok
médositasanak egyeztetése az Efjr. szerint megtortént, kifogas vagy véleménykilonbség nem maradt
fenn.

A modositas jovahagyasa jogszeriien megtehetS, a targyi dokumenticié képviselS-testiilet elé
terjesztése ellen kifogast nem emelek, azzal a kiegészitéssel, hogy az orokségvéedelmi
hatastanulmanyt a targyalisrol felvett jegyz6kanyv szerint el kell késziteni a régészeti lelhellyel
érintett tervezési teriiletekre (2., 3., és 5. szami tertilet).

Az eljaras lezaraséval kapcsolatosan az alabbiakra kivanom a figyelmet felhivni:

« Az Eljr. 33. § (1) bekezdése szerint a telepulésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat egyszerme
t5rténd készitése esetén, a telepiilésszerkezeti terv elfogadéisardl sz616 dbntés meg kell 8lGzze a
helyi épitési szabalyzat elfogadéasat.

e Az Ejjr. 43. § (1) bekezdése alapjan a lelepulésrendezési eszkoz targyalasos eljards esetén
legkorabban az elfogadast kdvetd napon 1ép hatalyba.

« Az Eljr. 43. § (2) bekezdése érelmeben a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési
eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti nyilvinossagarél, tovabba az elfogadott telepiilésrendezési
eszkézt vagy modositasat az effogadést kévetd 15 napon belil rovid, kizérthetd osszefoglald
Kiséretéhen kozzéteszi, megkildi az Efjr. 43. § (2) bekezdés b) pontja szerint vagy az Eljr. (2)
bekezdés c) pontia szerint megkildés helyett a jegyzokényvvel egyiitt mint elektropikus Gton
hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi.

« Kérem, hogy a jovahagyolt telepllésrendezési eszkoz egy példanyat az Eljr. 43. § (2) bekezdés
szerint irattari elhelyezésre irodank részére eljuttatni sziveskedjen 1 pld eredeti léptéki
papirlapon (jévahagyolt munkarészek) és 1 pld. digitalis adathordozon, mely tartalmazza a
telepiilésszerkezeti tervet és helyi épitési szabalyzatot a médositasokkal egységes szerkezetben.

« Felhivom tovabba a figyelmét arra, hogy az Epitésagyi Dokumentsciés és Informéacios Kézpontrdl,
valamint az Orszagos Epitésigyi Nyilvantartasrol sz6l6 313/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdésének e) pontja alapjn a telepliésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatérozatot és
tervmellékleteket az Gnkormanyzat dontését kdvetd 30 napon belil a jegyzd kdteles a (2) bekezdés
szerint az Epitésiigyi Dokumentacios és Informéciés Kazpont (1111 Budapest, Budafoki it 59.)
részére ingyenesen atadni illetve megkaldeni.



o Felhivom szives figyeimét ama, hogy a jogalkotasrdl széld 2010. évi CXXX. torvény 2. § (4)
bekezdés b) pontia értelmében az dnkormanyzat képviselodestilete altal alkotolt rendeletnek
ileszkednie kell a jogrendszer egységébe, enné| fogva az, mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Véleményemet az épitett kémyezet alakitisirsl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIL. torvény 8. §
(2) bekezdés valamint a foépitészi tevékenysagrol szol6 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdésének és 7. § h) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan adtam ki.

Békéscsaba, 2020. december 17.

Tisztelettel:

Dr. Takics Arpad
kormanymegbizolt
nevében és megbizasabol:

Gomori Beatrix
Sllami foépitész
Emdl éstesil:
Elektronikus Gton: 3
1. Oroshi F 5900 Oroshd hg tér 4-6. (KER azonositi: ONK BEM 5900) a kivelkezd melicidettel:
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