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) Feljegyzés
Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé 11414 hrsz.-0 ingatlan
kijeldlese ertékesitésre

A veszélyhelyzet kihirdetéserdl szolo 27/2021. (1.29.) Korm. rendelet 1. §-a kimondja,
hogy:
,A Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté tdmeges megbetege-
dést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus
vilagjarvany) kévetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészsé-
gének és életéenek megdvasa érdekében Magyarorszag egéesz terliletére ve-
szélyhelyzetet hirdet ki.”

2021. marcius 18-an irasos vételi ajanlat érkezett a PIPIS Kézm(iépitd, Szolgaltato
és Kivitelez6 Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (réviditett elnevezés: Pipis Kft.) részérdl
az Oroshaza Varos Onkormanyzata tulajdonaban lévé, Oroshaza 11414. hrsz-
,zartkerti mivelés aldl kivett tertlet és udvar’ megnevezésii, 1640 m? nagysagu teri-
letre, telephely fejlesztés céljara.

Az ingatlant 18 m? terilletre vezetékjog terheli, melynek jogosultja az NKM Aramhalo-
zati Kft. (6724 Szeged, Kossuth Lajos sugarut 64-66.)

A Szabalyozasi Terv alapjan:

- Ovezeti besorolas: "Gksz-1445" kereskedelmi szolgaltaté évezet

- Beépités modja: telepszeri

- Kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete: 500 m2

- Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

- Megengedett legkisebb/legnagyobb éplletmagassag: max. 7,2 m

- Legkisebb zoldfellleti lefedettség: 20% (az orszagos telepilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK

2. sz. melléklet)

Oroshéaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 9/2017. (li1.31.) nkormany-
zati rendelet 17. §-a szerint:
(1) Az dvezetre az orszagos elbirasok eérvenyesek, de gazdasagi (gyartasi, raktaro-
zasi, szolgaltatasi) és hulladékgazdalkodasi tevekenyseég vegzése csak azzal a felté-
tellel megengedett, ha a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethaszna-
lati engedélyezési eljarasrol szolé mindenkori jogszabaly szerint
a) nem kérnyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kérnyezethasznalati enge-
delyhez nem kotott;



b) elézetes vizsgalat kételes, de a kornyezetvédelmi hatosagi eljarasban megal-
lapitasra kerill, hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatasa.
(2) Az dvezet telkének lakotelekkel kozos hataran nyilasmentes épulet, vagy zart ke-
rités 4lljon, a telek zoldfelilete legalabb részben a zart kerités mellett legyen biztosit-
va.”

(OTEK) 19. §-a alapjan:

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet elsGsorban kérnyezetre jelentés hatast nem
gyakorlé gazdaséagi tevékenységi céli épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgéltato teriileten 6néll6 laké rendeltetesd éplilet nem helyez-
heté el, de a gazdasagi tevékenységi céli épilleten belill a tulajdonos, a hasznalo és
a személyzel szamara szolgéalé lakas kialakithato.

(3)”

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzat va-
gyonarél, és a vagyongazdalkodas szabdlyairél sz616 13/2006. (IX.15.) Or. sza-
mu rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) értelmében:

13. § (1) Az énkorményzati vagyon kdérébe tartozé vagyontarggyal valé rendelkezés-
re irdnyuld déntés elSkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy érte-
két, melynek alapja a vagyonnyilvantartasban felttintetett értek.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitasa soran alkalma-
zando értéket:

5)' ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) 6 honapnal nem re-
gebbi, fiiggetlen ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott
erték...”

Az 11414. hrsz-u ingatlan értékbecslése megrendelésre keriilt, az ingatlanforgalmi
értékbecsld altal megallapitott forgalmi érték: 515.000,- Ft + AFA.

(Az ARKAD Plusz Kft. altal készitett ingatlan értékbecslési szakvelemeny elkeszité-
sével kapcsolatosan felmerult koltség dsszege 30.000,- Ft + AFA, dsszesen brutto
38.100,- Ft.)

Az Onkormanyzatnak nincsen fejlesztési elképzelése az ingatlan vonatkozasaban,
ezért célszer(i annak értékesitése az ingatlanforgalmi értekbecslo altal megallapitott
515.000,- Ft + AFA forgalmi értéken.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képviselé-testiilet hataskorébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijeldlése.

A 27/2021. (1.29.) Korm. rendeletben kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a kataszt-
réfavédelemrd| és a hozza kapcsoldédd egyes torvények modositasarol szolo 2011.
évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdésében biztositott hataskérben a Képviselo-
testilet helyett a polgarmester jogosult dontéshozatalra.

A vételi ajanlatot tevé megfelel a nemzeti vagyonrél sz6lé6 2011. évi CXCVI. tor-
vény (a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (2) bekezdés elbirasanak miszerint:

A nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhézni természetes szemeély vagy atlathato szer-
vezet részére lehel.”

A Pipis Kft. iigyvezet6je, Pipis Jozsef nyilatkozott arr6l, hogy a Kit. a jogszabalyok
alapjan atlathatd szervezetnek minésiil.



Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint:

JHelyi Onkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) be-
kezdéshen foglalt kivételle! - az allamot minden mas jogosultat megelézé elbvas&r-
lasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint:

A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13, § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-4t e/ nem eré értékd ingatian értékesitése esetén.”
Magyarorszag 2021. évi kézponti kéltségvetéseérsl sz616 2020. évi XC. torvény 5. §
(3) bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény
13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2021, evben 25,0 millié forint
egyedi brutté forgalmi érték.

A Nviv. 14. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint az értékhatar (25.000.000.-
Ft 20%-a) 5.000.000 - Ft.

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke nem eri el ezt az §sz-
szeget, az eldvasarlasi jogot nem kell érvényesiteni.

Pipis Kft. az onkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6
13/2006. (1X.15.) Or. szamq rendelet 32/A. §-a alapjan 2021. majus 07. napjan kelt
levelével nyilatkozatot tett az Ugylettel kapcsolatos koltségek viselésérél, valamint az
ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplé érték, mint vételar elfogadasaral.

Tekintettel a 27/2021. (1.29.) Korm. rendeletben kihirdetett veszeélyhelyzetre, valamint
a katasztréfavédelemrs| és g hozza kapcsolodo egyes térvények médositasars| 82016

»Oroshéza Varos Polgarmestere dont arrol, hogy

1)  kijelli értékestésre az Oroshaza, beltertilet 11414 hrsz-a, ,zértkerti mivelés
alol kivett tertilet és udvar’ mivelési dgu, 5900 Oroshéza Vasérhelyi ut 39/2

2) az ingatlan vételérst az ingatlanforgalmi értékbecslés allal megaéllapitott
915.000,- Ft + AFA forgalmi értéken hatérozza meg,

3.) hozzgjarul, hogy az ingatlant a PIPIS Kézmdiépits, Szolgaltato és Kivitelezé Kor-
latolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 5900 Oroshaza, Vasarhelyi ut 64/D) va-
sarolja meg

4.) az adasvételi szerz6désben keriiljon régzitésre, hogy a PIPIS Kft. az értékesi-
teéssel kapcsolatos kéltségeket (az értékbecslés elkészitésének kéltségét vala-
mint a tulajdonosvéltozas bejegyzésével felmertilé 6sszes kéltséget) visel;.



Jelen hatérozatomat a 27/2021. (1.29.) Korm. rendeletben kihirdetett veszélyhelyzetre
tekintettel a katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolodo egyes térvények modosi-
tasarol szolé 2011, &vi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdésében biztositott hatasko-
rémben hoztam meg.

Végrehajtasért felelés:
David Zoltan polgarmester aZ adasvétellel kapcsolatos iratok alairasaert
Dr. Horvéthné dr. Barta Edit jegyz6 a szerzodés elokészitéséert
Dr. Mészaros Erzsébet jrodavezeto az ingaﬂanértékes:’tésben val6 koz-
remiikédésért
Hataridé: 60 nap”

Oroshaza, 2021. méajus 19.
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