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Feljegyzés

Dontés az Oroshaza belteriilet 7840/4 hrsz-u ingatlanrész értékesitésérél

Oroshaza belterllet 7840/4 hrsz-G kivett gyogyfurdé” mivelési agu tarsashazi ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) 2126/10000 eszmei hanyadaban a Magyar Allam, mig 7874/10000
hanyadaban Oroshdza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban all. Az allami tulajdonrész
tekintetében az Orszagos Kérhazi Féigazgatdsag (a tovabbiakban: OKFO) gyakorolja a tulajdonosi
jogot. Az Ingatlan 712 m? terillete vonatkozasaban vételi ajanlat érkezett az Onkormanyzathoz a
szomszedos 7821 hrsz-0 telek tulajdonosatél, a CORVUS INVEST Ingatlanbefektetd Korlatolt
Felelossegli Tarsasagtol (1133 Budapest, Ipoly utca 8. 6/9.; Uigyvezetd: Szerényi Szabolcs; a
tovabbiakban: Vevl). Megkeresésében a Vevd kifejtette, hogy turisztikai beruhazasokat tervez, igy

a szomszédos ingatlanokat telekhatar-rendezés keretében egyesitené.

A versenyeztetés szabalyait a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. Torvény (Nvt.) 11. § (16)
bekezdése ugy rogziti, hogy a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében
torvéenyben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyont hasznositani - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az 6sszességében
legelénybsebb ajanlatot tevd reszére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.
Az Nvt. 11. § (16) bekezdése alapjan a mindenkori kéltségvetési torvény hatarozza meg a térvényi
értékhatart. Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. térvény, e
kerdéskdrrel kapcsolatos bekezdéseit. A térvény 5. § (3) bekezdés a) pontja szerint a nemzeti
vagyon hasznositasa esetén az értékhatart a 2021. évben 25 millié forint egyedi brutté forgalmi

ertek képezi.

Oroshdza Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testilletének az énkormanyzat vagyonardl, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szol6 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendeletének 13.§-a értelmében
uj, 6 honapnal nem régebbi értékbecslés beszerzése szilkséges. Az értékesités megvaldsulasa
eseten a vetelar megoszlana a terlilet kbzds tulajdonosai k6zotti tulajdoni hanyaduk aranyaban. A
tertlet értékesitése csak szolgalmi joggal terhelten valdsithatd meg az ott talalhatd csatornahalozati

csOvezeték és ivovizvezetek miatt, azonban a Vevdé minden, a vételaron feliili jogugylettel



kapcsolatos kiadasat magara vallalna (telekhatar rendezés, értékbecslés, tarsashazi alapito okirat

maédositas, ingatlan-nyilvantartasi koltségek).

Az Oroshaza belterillet 7840/4 hrsz-u ,kivett gyogyfurdé” mivelési agban nyilvantartott Ingatian
ingatlanrészének értékesitésével kapcsolatban az OKFO képviseletében Dr. Gondos Miklos
féigazgatd irasban nyilatkozott allaspontjukrdl, mely szerint nem zarkoznak el az egészséglgyi

funkcio ellatasahoz nem szilkséges tarsashazi k6zos tulajdon értekesitésétol.

A fentiek alapjan az ingatlanrész adasvételére telekalakitassal vegyes haromoldal( szerzddés
megkétése Utjan van lehetéség, tekintettel arra, hogy egy — onallé helyrajzi szam és kozteruleti
kapcsolat nélkili — ingatlanrész értékesitése valosulna meg melynek vevoje csak a szomszedos
ingatlan tulajdonosa lehet. A jogiigylet lebonyolitasanak eléfeltétele a tarsashazi alapito okirat k6zos

tulajdonra vonatkozo rendelkezéseinek modositasa.

Az Onkormanyzat elkészitette az ingatlanrészre vonatkozé értékbecslést fiiggetlen ingatlanforgalmi
értékbecslével, valamint irasban nyilatkoztatta a Vevét az értékesités kapcsan felmerllé minden
koltség vallalasarél. Az ingatlanrész forgalmi érteke 15.000.000.-Ft + AFA 6sszegben lett
megallapitva, melybél az Onkormanyzatot tulajdoni hanyadanak megfeleléen 11.811 .000.-Ft + AFA

dsszeg( vételarrész, a Magyar Allamot 3.189.000.-Ft + AFA 8sszeg(i vételarrész illet meg.

Az érintettekkel lefolytatott egyeztetéseknek megfeleléen a Vevo képviseletében eljaré Dr. Ollé
Gyorgy Ugyvéd Ur elkészitette a targyban nevezett joglgylethez szlkseéges szerzbdes
tervezeteket, okiratokat (telekalakitassal vegyes adasvételi szerzédés, tarsashaztulajdont alapitd

okirat, letéti szerzédés, bejegyzési engedély).

A fenti elézményekben foglaltakra tekintettel szikséges az Onkormanyzat részérél a tulajdonosi
hozzajarulas meghozatala. A 27/2021. (1.29.) Korm. rendeletben kihirdetett veszelyhelyzetre,
valamint a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsoldédd egyes térvények moédositasarol szolo
2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan, felkérem az Oroshazi
Polgarmesteri Hivatalt az el6zéekben foglaltak szerint a kdvetkez0 tartalmu polgarmesteri hatarozat

elbkészitésére:

[\3



,Oroshaza Varos Onkormanyzata dént arrol, hogy

1.

kijeloli ertékesitesre a tarsashazi kézos tulajdonban lévd Oroshaza beltertilet 7840/4 hrsz-u
.Kivett gyogyflrdd” mivelesi agu Ingatlanbdl atmindsitett 712 m? nagysagu ingatlanreszt,
az ingatlanrész vételarat a fuggetlen igazsagligyi szakérto altal készitett értékbecslés alapjan
15.000.000.- Ft + AFA forgalmi értéken hatarozza meg, amelybél Oroshaza Varos
Onkormanyzatat 7874/10000 eszmei tulajdoni hanyadanak megfeleléen 11.811.000.-Ft +
AFA 6sszegil vételarrész, mig a Magyar Allamot 2126/10000 eszmei tulajdoni hanyadanak
megfelelden 3.189.000.-Ft + AFA 6sszegii vételarrész illet meg,

az adasvétellel és a szerzédéskotéssel kapcsolatos valamennyi koltseget — a
szerzOdéskotési, az értékbecslési, valamint az ingatlan-nyilvantartasi dijat — a CORVUS
INVEST Ingatlanbefekteté Korlatolt Felelésségli Tarsasag vallalja,

hozzajarul, hogy az ingatlanrészt a 2. és 3. pontban meghatarozott feltételekkel, az azzal
szomszédos 5904 Oroshaza, H(ivds utca 1. szam alatti 7821 hrsz-u ingatlan tulajdonosa, a
CORVUS INVEST Ingatlanbefektetd Korlatolt Felel6ssegl Tarsasag vasarolja meg,
felhatalmazza a Polgarmestert a telekalakitassal vegyes haromoldalt adasveteli szerzddés,

és egyéb kapcsoldodé dokumentumok alairasara.

Jelen hatarozatomat a 27/2021. (1.29.) Korm. rendeletben kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a

katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolddd egyes térvények modositasardl szoldo 2011. évi
CXXVIIL. toérveny 46. § (4) bekezdeseben biztositott hataskéromben hoztam.

Végrehajtasért felelés:

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 a hatarozat tovabbitasaert,

David Zoltan polgarmester az 5. pontban foglaltak végrehajtasaért.

Hatarid6: értelem szerint’

Melléklet:

valtozasi vazrajz

Oroshaza, 2021. majus 19.

\

A
David Zoltan

\

polgarmester






781671

koztér



 : rmEmEEE—



