Oroshaza Varos Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
28/2013. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljarasrol

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kbrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdésének 3. pontjaban,
valamint 7. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében a kdvetkezéket rendeli el:

1. Arendelet hatalya

1. § E rendelet hatalya a telepulésképi véleményezési eljaras és telepuléskeépi
bejelentési eljaras vonatkozasaiban kiterjed Oroshaza varos kozigazgatasi terlletén

beliil
a)

a szabalyozasi terven jelOlt torténeti varosrész teruletére és a teruletet
lehatarold utcak mindkét oldalara;

Gyoparosfurdé varosrészre és a terlletet lehatarolé utcak mindkét
oldalara;

a varosba bevezet6 f6bb utak mellett fekvd ingatlanok kozterulettel vagy
el6kerttel hataros épitményeire és ingatlanjaikra;

helyileg védett éplletekre és ingatlanjaikra.

2. Ertelmezd rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1.

cégér. a tevékenységre, foglalkozasra, az Uzlet, szolgaltaté hely nevére
utald, az épitett kornyezet értékét noveld figuralis épulettartozék;

cégtabla: vallalkozas azonositasara, nevének, cimének, elérhetdségeének,
tevékenységének kozlésére szolgald, a vallalkozasok székhelyének,
telephelyének bejaratanal lévé felirat;

gazdasagi reklam: a gazdasagi reklamtevékenység alapvetd feltételeirdl
és egyes korlatairél szolé 2008. évi XLVII. térvény 3. § d) pontjaban
meghatarozott gazdasagi reklam;

Gyoparosfiirdé varosrész: Szélsé utca - Dessewffy utca — Kosztolanyi utca
- Szentetornyai ut — Gyoparosi ut — Gomba utca — Baratsag utca - Kisszik
utca — Oszirdzsa utca — Gyoparosi ut - Szentesi ut altal hatarolt tertlet;



5. helyileg végett éplilet. helyi épitészeti és természeti értékek védelmérdl
szolé onkormanyzati rendelet mellékletében felsorolt helyi védettségi
épitészeti érték;

6. molin6: nem merev anyagu hordozéfellletl hirdetmény, amely falra vagy
mas tartdoszerkezetre van kifeszitve oly mddon, hogy az nem képezi
épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét;

7. reklamberendezés: reklamtabla, reklamszekrény, reklamoszlop,
reklamszerkezet, kereskedelmi-, gazdasagi szolgaltatd hely iranymutaté
jelzése, molind, zaszlo, térbeli betlikbél allé szoveg, térbeli abra;

8.  szabalyozasi terven jelblt térténeti varosrész tertilet: Moricz Zsigmond utca
- Huba utca — Oktéber 6. utca —Arany Janos utca — Székacs Jozsef utca —
Kelet utca — Arpad utca — Bajcsy Zsilinszky utca — Samsoni utca altal
hatarolt terulet;

9. totemoszlop: fa, mianyag vagy fém fellleti cimjelz6- és cégjelzb
hirdetmény, amely nem papir alapon megjelenitett abrazolast hordoz,
magassaganak eés szélességének hanyadosa legalabb 3, vagy
vastagsaga az oszlop teljes magassagaban legalabb 30 cm;

10. utbaigazito hirdetmény. kozérdekl informaciét nyujtd kozterileti jelzés,
amelynek funkcidja

10.1.idegenforgalmi eligazitas (varostérkép, kozigazgatasi szervezetek,
kozintézmények, kdzlekedési allomasok, szallashelyek, miemlékek,
emlékmilvek iranyait jelz6 tablak, testvérvarosok iranyat jelz6
oszlop), vagy

10.2.koz0sségi kozlekedési szolgaltatasrdl tajékoztatas (tajékoztato
tablak, szerkezetek), vagy

10.3.egyéb kozérdekl tajékoztatas (az egészséglgyi ellatd hely
iranymutaté jelzése, a kulturalis, a sport programokrol, gazdasagi,
kereskedelmi tevékenységekrdl, ezek létesitményeirdl tajékoztato
tablak, berendezések, szerkezetek, molind, zaszlo);

11. varosba bevezetd fobb utak mellett fekvé ingatlanok kozterulettel vagy
el6kerttel hataros épitmeényei.

11.1.Békéscsaba fel6l a 474 jelt Csorvasi ut,

11.2. Szarvas fel6l a 4404 jelt Szarvasi ut,

11.3. Gadoros felél a 4407 jeli Gadorosi ut,

11.4. Szentes fel6l a 4406 jelld Szentesi ut,

11.5. Ho6dmezbvasarhely feldl a 474 jelt Vasarhelyi at,
11.6. Mezbkovacshaza feldl a 4429 jell Aradi ut,

11.7. Totkomlos feldl a 4427 jelt Bajcsy-Zsilinszky utca;



3. Teleplilésképi véleményezési eljaras

3. § (1) A polgarmester telepulésképi véleményezési eljarast (a tovabbiakban:
véleményezési eljaras) folytat le épitésugyi hatésagi engedélyhez kotott épitési
munkakkal kapcsolatban a rendelet hatélya ala tartozo tertleten a féépitész szakmai
véleménye alapjan.

(2) A vélemeényezési eljarasban az irasos kérelmet 1 példanyban a polgarmester
részére kell cimezni. A kérelemhez kapcsolédod épitészeti-miszaki dokumentacionak
a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.)
22. § (3) bekezdése szerinti munkarészeket kell tartalmaznia.

4. § (1) A véleményezési eljaras lefolytatasa soran vizsgalni kell

a) a beépités, telepités, épulet tomeg, homlokzat és tetézet (a kornyezetbe
illeszkedés, a beépités vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi
jelleg védelme) telepulésképbe valo illesztését, a helyi épitészeti érték
védelmének érvényre juttatasat, azokra gyakorolt hatasat,

b) a telepllésrendezési eszkdzdoknek valé megfelelést, a ralatas és kilatas
kovetelményeinek valé megfelelést,

c) kozterlleten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozterilet
burkolatanak, mdatargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabba a
diszvilagité és hirdet6-berendezések kialakitasat,

d) teljesiti-e a miemléki- és helyi védettségl terlletek, éplletek esetében az
ertékvédelemmel kapcsolatos el6irasokat és elvarasokat.

(2) Az épllet tdbmegének és tetbzetének kialakitasaval valé megfelelésnél vizsgalni
kell, hogy

a) az alkalmazott épitészeti megoldasok megfeleléen illeszkednek-e a
kialakult, illetve a telepulésrendezési eszkozok altal rogzitett elbirasok
szerint atalakuld épitett kornyezethez,

b) megfelelé-e a rendeltetéssel 0Osszefiggd reklam- és informacios
berendezések elhelyezése, kialakitasa és 0sszhangban van-e a vonatkozé
onkormanyzati rendelet elbirasaival,

c) a tervezett megoldas gépészeti és egyéb beépitett berendezései,
tartozékai elhelyezése, takarasa, megfelel6-e a varosképi megjelenésben,

d) a tetbzet kialakitasa - hajlasszoge, esetleges tetdfelépitményei, anyaga,
jellemzé részletei - megfelel6en illeszkednek-e a kornyezet adottsagaihoz,
elbseqitik-e az épitmény varosképi szempontbdl elbnyosebb megjelenését.

(3) A hatarold kozteruletekkel valé kapcsolattal vald megfelelésnél vizsgalni kell,

hogy

a) milyen a kozterllethez kdzvetlenll kapcsoldédd szint alaprajzi kialakitasa,
illetve ebbdl ered6 hasznalata, az
aa) nem korlatozza-e a kozuti kdzlekedést és annak biztonsagat,
ab) figyelembe veszi-e azt az igényt, hogy a telek kdzterlletrél lehetéség
szerint csak egy kapubehajtoval legyen megkdzelithetd,
ab) nem korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos
kozlekedést és annak biztonsagat,



ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kdzterllet adottsagait és esetleges
berendezéseit, mitargyait, valamint novényzetét,

ad) indokolt esetben a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetlegesen
szukségesse valo és kozterlletet érinté beavatkozasokra;

az esetleg a kozterulet folé benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek és

berendezések milyen maodon befolyasoljak a koztertlet hasznalatat,
kulonos tekintettel a meglévd, illetve telepitendé fakra, fasorokra.

4. Teleplilésképi bejelentési eljaras

5. § A rendelet hatalya ala tartozé tertleten a f6épitész szakmai véleménye alapjan a
polgarmester telepuléskeépi bejelentési eljarast (a tovabbiakban: bejelentési eljaras)

folytat le

a)

az épitési engedéllyel épitheté épitmény kozterulet felé nézé vagy onnan
lathatd homlokzatanak megvaltoztatdasa esetében - a miemléki
jelentéségi teruleten a telek kozteruleti hatarahoz legkdzelebb, de
legfeljebb 10 méterre allé meglévd épulet atalakitasanak kivételével -, ha
az épitési tevékenységgel az épitmény tartészerkezeti rendszerét vagy
tartdszerkezeti elemeit nem kell megvaltoztatni, atalakitani, elbontani,
kicserélni, megerdsiteni vagy valtozatlan formaban ujjaépiteni;

meglévé épitmény kozterllet felé néz6é vagy onnan lathaté homlokzati
nyilaszarojanak - athidaléjat nem érint6, de anyaghasznalatat, osztasat,
illetve szinét tekintve a meglévétdl eltérd - cseréje, valamint a homlokzat
fellletképzésének megvaltoztatasa esetén;

meglévd épulet kozterllet felé nézé vagy onnan lathaté homlokzatahoz
illesztett el6tetd, védétetd, ernybszerkezet épitése, atalakitasa, bévitése,
vagy megvaltoztatasa esetén, ha ehhez az épulet tartészerkezetét nem
kell megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni, megerésiteni vagy
Ujjaépiteni;

nettd 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kdvetden sem
meghaladd méretl kozterulet felé nézd vagy onnan lathatd kereskedelmi,
szolgaltato, illetve vendéglatd rendeltetésl épulet épitése, bbvitése
esetén;

nettd6 50 m® térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot az épitési
tevékenységet kovetéen sem meghaladd méretl, kdzterllet felé nézé vagy
onnan lathaté, nem emberi tartézkodasra szolgaldé épitmény épitése,
bévitése esetén;

koztertlet felé néz6 vagy onnan lathatdé o6nallé reklamtarté épitmény
épitése, meglévé bdvitése vagy megvaltoztatasa esetén, amennyiben
annak mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg beépitésre
szant terlleten a 4,5 m magassagot,



g) kozterulet felé nézdé vagy onnan lathaté szobor, emlékmi, kereszt,
emlékjel, emlékfal épitése vagy elhelyezése esetén, ha annak a
talapzataval egyutt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t;

h) kozterlleten all6 kerités épitése esetén;

i)  kozterlleten pavilon, vendéglatoéipari terasz, kdzmlvek foldfeletti
létesitményeinek épitése, elhelyezése esetén;

j)  kozterlUlet felé nézé vagy onnan lathaté onallé elektronikus hirkozlési
épitmeény elhelyezése esetén;

k) szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata, épitmény
kozteruletrél lathato feluletén vald elhelyezése esetén, ha ahhoz nem kell
az épitmény tartészerkezeti rendszerét vagy tartészerkezeti elemeit
megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, meger6siteni vagy
ujjaépiteni;

)  épitménynek minésulé szelektiv és haztartasi célu hulladékgyjto, tarold
kozterlletrél lathatd teruleten torténd elhelyezése esetén.

6. § A bejelentési eljaras az épittetd vagy megbizott tervezdje altal benyuijtott
kérelemre indul. A bejelentést a polgarmesterhez cimezve 1 példanyban papiralapon
kell benyujtani. A bejelentési eljarashoz szukséges dokumentaciét 1 példanyban
elektronikus adathordozon kell csatolni. A bejelentésnek és a dokumentaciénak a
Korm. r. 23. § (2) - (3) bekezdésében rogzitetteket kell tartalmaznia.

7. § (1) A polgarmester a bejelentési eljarassal kapcsolatos dontését a féépitész
késziti el6 a Korm. r. 24. §-aban foglaltak szerint.
(2) A dontésben foglaltak ellenérzésére a Korm. r. 25. §-a iranyadoé.

8. § A bejelentés tudomasulvételérél szold igazolas érvényessége az igazolas
kidllitdsanak datumatol szamitva 1 év.

5. Telepllésképi kotelezés

9. § Telepulésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni:

a) telepllésképet rontd cégér, cégtabla, molind, rekldamberendezés,
gazdasagi reklam, totemoszlop, utbaigazitdé hirdetmény megszuntetése és
eltdvolitdsa érdekében, ha az eldnytelenll valtoztatia meg az épulet
homlokzatat, tetézetét, kirakatat, portaljat,

b) helyi épitészeti értékvédelem érdekében, ha
ba) az épitmény, mitargy, telepulésképi elem milszaki allapota nem
megfeleld, homlokzati elemei hianyosak, toredezettek, szinezése lekopott,
bb) az épitmény, mutargy, telepllésképi elem megjelenése, szinezése az
egyseges és harmonikus varosképet lerontja,
bc) a telek szabad terlletét nem a teruletfelhasznalasi el6irasoknak
megfelel6en hasznaljak.



10. § A telepulésképi kotelezés megszegése és végre nem hajtasa esetén a
polgarmester 50.000 forintig terjed6 birsag kiszabasat rendelheti el. A birsag az
allamhaztartasrél szélo 2011. évi CXCV. tv. 42. § (3) bekezdése alapjan adok
modjara behajthato.

6. Zaro rendelkezés

11. § E rendelet 2014. marcius 01. napjan lép hatalyba.

( Dr. Dancso Jozsef ) ( Hegedisné Dr. Hegedls Maria )
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Kihirdetve: 2013. november 28-an.

( Hegedisné Dr. Hegedls Maria )
cimzetes f6jegyz6



