INDOKOLAS

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
az énkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé
szabalyokrél sz616

16/2006. (1X.15.) O.r. szamu rendelet médositasahoz

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselo-
testiletének az énkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitesere
vonatkoz6 szabalyokrél sz616 16/2006. (1X.15.) O.r. szamu rendeletét (a tovabbiakban:
Or.) legutébb 2023. november 30. napjan targyalta a Tisztelt Képvisel6-testiilet, mely
eléterjesztés az Onkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérleti dijaira
vonatkozdan tartalmazott modositasokat, valamint jogtechnikai atvezetéseket foglalt
magaba. Az eltelt idészak tapasztalatait figyelembe véve sziikségesnek mutatkozik az
Or. ismételt modositasa.

1l

Az Or. 3. § (4) bekezdésének és a 4. §-nak a mobdositasa technikai jellegli. A
maédositas a hatékonyabb és eredményesebb Gigymenet biztositasa érdekében azt a
gyakorlatot vezeti at az Or. rendelkezései kdzott, melynek érteimében a polgarmester
— a Képviselb-testlilet dontése alapjan — megkéti az adasvételi szerzédéseket,
ugyanakkor a bérleti szerz6dések megkdtése, felmondasa az Oroshazi
Varostuizemeltetési és Szolgaltaté Zrt. feladatat képezik.

2.

Az elévasarlasi joggal nem érintett 6nkormanyzati tulajdont lakasok értékesitésére
vonatkozo tapasztalatokat 6sszegezve megallapitasra keriilt, hogy az Or. 60.§ (1)
bekezdésében biztositott arverés Utjan meghirdetett értékesités nem tolti be ceéljat,
ugyanis a meghirdetett arverések ellenére az értékesitésre iranyuld eljarasok
rendszerint sikertelennek bizonyulnak.

A lakasok tulajdonjoganak megszerzésére a lakossag részérdl mutatkozik igény,
ugyanakkor az arverési eljaras komplexitdsa miatt, az visszatart¢ erejli a lakossag
szamara, és arverési vevo jelentkezésének hianyaban az értékesitési eljarasok
eredménytelendl zarulnak.

A fentiekre tekintettel a jogalkotasi térvény alapjan javaslom az Or. médositasat.
Részletes indokolas:

A rendelettervezet 1-2. §-aihoz: Az Or. 3. § (4) bekezdésének és a 4. § modositasa
technikai jellegli médositas, mely a polgarmester és az Oroshazi Varostzemeltetési

és Szolgaltaté Zrt. feladatai kozotti atvezetést foglal magaban. A mddositas
kdvetkeztében az Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltatd Zrt. — Képvisel6-testilet

A



déntése alapjan — megkdéti a bérleti szerzédéseket, valamint gyakorolja a felmondasi
jogot.

A rendelettervezet 3-4. §-ahoz: Az Or. 60.§ (1) bekezdésében biztositott arverés
utjan meghirdetett ertékesités nem tolti be céljat, ugyanis a meghirdetett arverések
ellenére az értékesitésre iranyuld eljarasok rendszerint sikertelennek bizonyulnak. Az
arverés mellett a palyazati eljaras és az ajanlatkérés biztositasa lehetéséget teremt az
ertekesitésre iranyulo eljarasok sikeres lebonyolitasara.

A rendelettervezet 5. §-ahoz: Hatalybalépésre vonatkozo rendelkezéseket tartalmaz,
a rendelet kihirdetését kévetd 3. napon Iép hatalyba.

A rendelettervezet hatasai:

1. Tarsadalmi, gazdasagi és koltsegvetési hatasok:
Az Onkormanyzat és a helyi lakossag szamara kiemelt fontossagl, hogy
Oroshaza varosa rendezett, élhetd varos legyen. Ehhez tartozik a lakhatasi
kerdések megoldasa, az 6nkormanyzati tulajdonu lakasokkal val6é felelés
gazdalkodas. A rendelet elfogadasaval szelesebb kor tudna a lakasvasarlas
lehetdségével élni, az 6nkormanyzat kdnnyebben tudna értékesiteni a szamara
feleslegessé valo ingatlanokat, mellyel az Onkormanyzat bevételre tenne szert.

2. Kérnyezeti és egészségi kévetkezmenyek:
A rendelet megalkotasa nem jar kdrnyezeti €s egeszségi kovetkezmeényekkel.

3. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok:
Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok nem jelentsek.

4, A rendelet megalkotdsanak szikségessége, elmaradasanak varhatd
kbvetkezmenyei:
A helyi életviszonyoknak megfelel6 szabalyozas l|étrehozasa szikséges. A
jogszabaly megalkotasanak hianyaban az Or. modositast igényld rendelkezései
tovabbra sem érik el céljukat.

5. A rendelet alkalmazasahoz sziikseges szemeélyi, szervezeti, targyi és penzigyi
feltételek:
A szemelyi, szervezeti, targyi és penzigyi feltételek adottak.

A jogalkotasrol szélo 2010. évi CXXX. térveny 18. §-a alapjan a jogszabaly
tervezetehez a jogszabaly elbkészitdje indokolast csatol, mely indokolas
nyilvanossagat jogszabalyban meghatarozottak szerint kell biztositani.

A Magyar Kézlony kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran t6rténd és a
kdzjogi szervezetszabalyozé eszkdz kdzzététele soran térténé megjelélésérdl szolo
5/2019. (lll. 13.) IM rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 20. §-a értelmében - az IM
rendelet 21. §-a szerinti kivételek alkalmazasan kivil - az adott jogszabaly
tervezetéhez tartozé indokolast kézzé kell tenni a Nemzeti Jogszabalytarban.

Az oénkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozé indokolast - a jogszabaly



elékészitéjének az indokolasban kifejtett, erre vonatkozé allaspontja alapjan — nem
kell kbzzétenni, ha a jogszabaly

a) jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa, koérnyezeti és egészsegi
kévetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa nem kimutathato, illetve
b) technikai vagy végrehaijtasi jellegu.

A jelen énkormanyzati médositd rendeletnek az elézetes hatasvizsgalat alapjan a
telepiilés lakossagara hatasa kimutathaté - tekintettel az dnkormanyzati ingatlanok
értékesitésére vonatkozo6 szabalyainak médositasara -, mely jelentds tényre tekintettel
sziikségesnek tartom a kihirdetésre kerulé Onkormanyzati rendelethez csatolt
indokolasnak a Nemzeti Jogszabalytarban valé kozzétételet.

Kérem a Tisztelt Képviselb-testiiletet a rendelettervezet megtargyalasara és a rendelet
megalkotasara.

Oroshaza, 2024. februar 06.

Dr.Burai N ‘\
jegyz6 -






Tervezet

Oroshdza Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
weedeees (oo.) Onkormanyzati rendelete

az onkormdanyzati lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo
szabalyokrél sz6l6 16/2006. (IX.15.) onkorményzati rendelet médositasarol

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL szamu torvény
(tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1)+(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében,
12. § (5) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdéseben, 23. § (3)
bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(3) és (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 54. § (1)-(3)
bekezdésében, 58. § (1)-(3) bekezdésében, 80. § (1)-(2) bekezdésében, valamint a 2. szamu
mellékletben kapott felhatalmazéds alapjan az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdés és
Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 42. § 1. pontjaban
foglalt feladatkorében eljarva az Onkormanyzati lakdsok ¢s helyiségek bérletére és
elidegenitésére a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol
sz0l6 Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 16/2006. (IX.15.) Or. szamu
rendelete 3. § (4) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

(4 polgdrmester)
.a) megkoti —a Képviseld-testiilet dontése alapjan - az adas-vételi szerzddéseket,”

2.§

Az 6nkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol
sz6l6 Oroshdza Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 16/2006. (IX.15.) Or. szamu
rendelete 4. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

wh §

Az Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltatd Zrt. (tovabbiakban: Zrt.) — a Képvisel6-testiilet
dontése alapjan — az 6nkormanyzati lakdsokra és helyiségekre vonatkozéan megkdéti a bérleti
szerzddéseket, gyakorolja a felmondési jogot, kizarélagos joggal ellatja a kezelésiikkel
kapcsolatos feladatokat.”

3.§

Az Snkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol
sz0l6 Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 16/2006. (IX.15.) Or. szamu
rendelete ,,Lakasok értékesitése palydzat Gtjan” alcim cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés
1ép:

»Lakdsok értékesitése arverés, palyazat, ajanlatkérés utjan”



4. §

(1) Az Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo
szabalyokrol sz6l6 Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 16/2006. (IX.15.)
Or. szamu rendelete 60. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Ha a lakdsra nem 4ll fenn elévasarlasi jog, vagy azt az eldvasarlasi jog jogosultja nem
vasarolja meg, a Képviselé-testiilet dontése alapjan a lakast arveréssel vagy palyazati eljarassal
vagy ajanlatkéréssel kell értékesiteni.”

(2) Az Onkormanyzati lakasok ¢s helyiségek bérletére €s elidegenitésére vonatkozo
szabalyokrol sz6l6 Oroshdza Véros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 16/2006. (IX.15.)
Or. szamu rendelete 60. §-a a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) Amennyiben a lakas értékesitésére arverés Gtjan keriil sor, azt a helyi Gjsagban — legalabb
30 napos hataridével — meg kell hirdetni, és nyilvanos arverés utjan a legmagasabb 6sszegi

vételi ajanlatot tevonek kell értékesiteni. Az indulo vételar az ingatlanforgalmi értékbecslés
alapjan megallapitott helyi forgalmi érték.”

(3) Az Onkormdanyzati lakasok ¢s helyiségek bérletére €és elidegenitésére vonatkozo
szabalyokrol sz6l6 Oroshéza Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 16/2006. (I1X.15.)
Or. szamu rendelete 60. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

»(3) Az arverés, a palyazati eljards, valamint az ajanlatkérés lefolytatdsira az Snkormanyzat
vagyonrendeletének vonatkozé szabalyait kell alkalmazni.”

5.8
Ez a rendelet a kihirdetését koveté harmadik napon 1ép hatalyba.
Oroshéaza, 2024. februar 12.
( Ddivid Zoltdn ) ( Dr. Burai Mihdly )
polgarmester jegyzo

Eihirdebues: v masns s i aamtsg napjan.

( Dr. Burai Mihdly )
jegyz6



/9,

) ElGterjesztés
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete részére

Targy: Onkorméanyzati lakésok lakbérfizetés maodjanak feltilvizsgalata

Az o6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozoé
szabalyokrol sz6l6 Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 16/20086.
(1X.15.) énkormanyzati rendelettel szabalyozott lakbérekrél, azok befizetésének
maodjat modosito javaslatrél 2023. november 30-i Glésén targyalt a Tisztelt Képvisel6-
testllet, és elfogadta, hogy 2024. januar 1. napjatol a szamla bérld altali kiegyenlitése
kozvetlenul Oroshaza Varos Onkormanyzat altal elkildnitett bankszamlajara
utalassal, postai csekkes, illetve a Polgarmesteri Hivatal pénztaraba készpénzes
befizetéssel térténjen.

Ennek megfeleléen Oroshaza Varos Onkormanyzata és a Varoslizemeltetési és
Szolgaltatd Zrt. kdzt 2024. januar 01. napjatél 2024. december 31. napjaig tartod
kdzszolgaltatasi szerzédés a lakbérfizetésekrdl az alabbiak szerint rendelkezik:

2. 1.86.A Zrt. kils6 szamlazas keretében gondoskodik a szamlak kibocsatasardl,
melyek Oroshaza Varos Onkormanyzata nevére széinak. (Lakbér, a vizdij, a fltési dij,
az Uzemeltetesi koltségek es a felujitasi kdltségek.)”

Tovabba tartalmazza, hogy:

,2.1.8.0roshaza Varos Onkormanyzata a bérleti dijakat, hatralékokat, késedelmi
kamatokat és esetleges koltségeket szamla ellenében beszedi.”

A fenti moédositast megelézéen Oroshaza Varos Onkormanyzata, valamint az
Oroshazi Varosuzemeltetési és Szolgaltaté Zrt. kozt 2023. évi kdzszolgaltatasi
szerzédés a lakbérfizetésekrél az alabbiak szerint rendelkezett:

»2.1.5. A Zrt. gondoskodik a szamlak kibocsatasarol, beszedi a lakbért, a vizdijat, a
fatési dijat, az Uzemeltetési koltségeket és a felljitasi koltségeket. Ellatja a kdzponti
fites, melegviz-szolgaltatas és vizdij elszamolas feladatait, valamint azokat
szamlazza és beszedi.”

Oroshaza Varos Onkormanyzata részérél a szamlazasra térténd atallas technikai és
adminisztrativ akadalyok miatt nem tudott megvalésulni, ezért tovabbra is az Oroshazi
Varoslizemeltetési és Szolgaltatd Zrt. gondoskodik a dijak szamlézasardl és
beszedéseérél. Erre figyelemmel javaslom, hogy a feladatot a 2023. évig alkalmazott
gyakorlat szerint tovabbra is az Oroshazi Varostizemeltetési és Szolgaltato Zrt. lassa
el.

Kérem a Tisztelt Keépviselo-testiletet a hatarozati javaslat szerinti dontés
meghozatalara.

Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete dént arrél, hogy



1)

az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo
szabalyokrol széld6 Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének
16/2006. (1X.15.) onkormanyzati rendelettel szabalyozott lakbérek és a
lakashasznalattal jard egyéb koltségek bérl6tol torténd beszedése 2024. januar 01.
napjatol az Oroshazi Varoslizemeltetési és Szolgaltato Zrt. feladata,

2) felkéri a jegyzét, hogy az 1.) pontban foglalt dontés végrehajtasaval ésszhangban
az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Szervezeti és Mikédési Szabalyzatanak
moddositasara,

3) felkéri a jegyz6t a kdzszolgaltatasi szerzé6dés modositasanak elkeszitésere,

4) felhatalmazza a polgarmestert a kozszolgaltatasi szerzédés moédositasanak
alairasara,

5) felkéri az Oroshazi Varostizemeltetési és Szolgaltatod Zrt. vezérigazgatdjat, hogy a
valtozasrol értesitse a bérldket.

Végrehajtasért felelos:

- Dr. Burai Mihaly jegyz6 a hatarozat kozléseért, valamint a 2.) és 3.) pontban
foglaltakert,
- Déavid Zoltan polgarmester a kézszolgaltatasi szerz6dés alairasaert,
- Benké Ferenc vezérigazgato a 5). pontban foglaltakert.
Hatarid6:

- értelem szerint

Oroshaza, 2024. februar 06.




