ELOTERJESZTES

Targy: Oroshaza 2941/4/A/1 hrsz.-U ingatlan kijeldlése értékesitésre, jelzalogjog
atvezetése, valamint jelzalogjog bejegyzések torlése.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I

Dr. Onodi Tamas a Woertz Hungaria Kft. ligyvezeté igazgatéja kezdeményezte az
Oroshaza Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonaban |évé Oroshaza 2941/4/A/1
hrsz.-U, Szabadsag tér 1. szam alatti, féldszint 752 m? alapterilet(i, iroda
megnevezés(i ingatlan megvasarlasat. Vételi szandékat azzal indokolta, hogy a révid
tava bérleti szerzédés gatja a fejlesztésnek, és sulyosan veszélyezteti a vallalat és a
munkavallalok hosszua tavu biztonsagat.

Az Oroshazi Varosluizemeltetési és Szolgaltaté Zrt. és a Woertz Hungaria Kft. k6zott
hatarozatlan idétartamu bérleti szerzédés van hatalyban, melyben a szerz6dé felek
kikototték, hogy a szerzdédést barmelyik fél 12 havi felmondasi idével indokolas
nélkil felmondhatja, illetve az ingatlan értékesitésének esetére a bérlét elévasarlasi
jog illeti meg. Ennek érteimében az ingatlan a Woertz Hungaria Kft. bérleti és
elévasarlasi jogaval terhelten ertékesithetd.

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének az Onkormanyzat vagyonarol
és vagyongazdalkodasardl szélo 13/2006 (1X.5.) Or. szaml rendelet 12. § (2)
bekezdése szerint az Onkormanyzat - at nem ruhazott - tulajdonosi jogait a
Képviselé-testilet gyakorolja.

A hivatkozott rendelet 13. § (1) bekezdésben foglaltak szerint: ,Az 6nkormanyzati
vagyon koérébe tartoz6 vagyontarggyal valé rendelkezésre iranyuld doéntés
elbkészitése soran meg kell hatarozni az adolt vagyontargy értéket, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

A hivatkozott rendelet (2) bekezdés b.) pontja szerint: ,Erték — kivéve a
vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitasa soran alkalmazando ertéket:
ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasveétel és csere) érvényes, figgetlen
ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott ertek”

A 48 Tervezé Kft. elkészitette az ingatlan értékbecslési szakvéleményét, melyben a
megallapitott forgalmi érték 110.000.000 Ft + AFA.

Az értékbecslési szakvélemény megtekinthetdé az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal
Varosfejlesztési és Teleplilésiizemeltetési Osztalyan.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testilet hataskérébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre térténd kijeldlése.

2011. évi CXCVI. térvény a nemzeti vagyonrél (tovabbiakban Nvtv.) 14. § (2) bekez-
dése szerint:

,Helyi 6nkormanyzat tulajdonéban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) be-
kezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarla-
si jog illeti meg.”



Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint:

LA (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékd ingatlan értékesitése esetén.”

A fent emlitett joghely szerinti értékhatar 5.000.000,- Ft. (2022. eévi XXV. térvény Ma-
gyarorszag 2023. évi kdzponti kéltsegveteserdl).

Ennek értelmében a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a Ma-
gyar Allam az elévasarlasi jogarél lemond, az ingatlan értéekesitheté harmadik sze-
mélynek.

A Vagyonrendelet 15. § (1) bekezdése alapjan, a kéltségvetési térvényben meghata-
rozott értékhatar felett 6nkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni, haszna-
latba- vagy bérbe adni kizarélag versenyeztetés utjan lehet.

Mivel az ingatlan értéke a koltségvetési térvényben meghatarozott értekhatar felett
van, igy azt versenyeztetni szilkséges.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonaban Iévé Oroshaza 2941/4/A/1
hrsz.-G, Szabadsag tér 1. szam alatti foldszint 752 m? alapteriletli, iroda
megnevezés(i ingatlant is terheli a korabbi 411.401.760 Ft erejéig sz6l6 jelzalogjog,
melynek jogosultja a Békés Varmegyei Kormanyhivatal.

Az ingatlan értékesitéséhez szilkséges az ingatlan tehermentesitése, a bejegyzett
jelzalogjog torlése, illetve a jelzalogjog atvezetése, amihez szilkseges a Bekés
Varmegyei Kormanyhivatal hozzéajarulasa.

A Kormanyhivatal hozzajarulasa esetén javaslom a jelzalogjog atvezetését az
Oroshaza 7722 hrsz.-u, Oroshaza, Gyoparosi ut 44/C szam alatti 4860 m?
alapterulett, kivett munkasszallé megnevezesi ingatlanra.

A munkasszall6 forgalmi értéke 455.900.000 Ft, ami a Kormanyhivatal altal folyésitott
274.267.840 Ft vissza nem téritend6 tamogatas fedezetéil elegendd. Javaslom ezért
a Békés Varmegyei Kormanyhivatallal kététt BE/20/004243-10/2017 szamu
szerz6dés |l. fejezet 1.) b.) pontjdban keretbiztositeki jelzaloggal terhelt, alabb
felsorolt ingatlanokrdl a jelzalogjog-bejegyzés toriését:

. Oroshaza, 519/2/A/64 hrsz.
. Oroshaza, 519/2/A/65 hrsz.
. Oroshaza, 539/4/A/2 hrsz.

. Oroshaza, 545/A/18 hrsz.

. Oroshaza, 7713/7 hrsz.

. Oroshaza, 8151/20 hrsz.

. Oroshaza, 8155 hrsz.

. Oroshaza, 8156 hrsz.

A jelzélogjog-bejegyzés torlésének dija Osszesen 52.800 Ft, amit az
Onkormanyzatnak kell viselnie.
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Kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet a kdvetkezd hatarozati javaslat elfogadasara.
Hatarozati javaslat

1. Oroshéza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete dént az Oroshaza 2941/4/A/1
hrsz.-i, Szabadsag tér 1. szam alatti, foldszint 752 m? alapteriilet(i, iroda
megnevezésl ingatlananak arverésen torténd értekesitésérol.

2. A Kepvisel6-testulet az ingatlan kikialtasi arat az értékbecslési szakvéleményben
meghatarozott 110.000.000 Ft + AFA értékben hatarozza meg.

3. Az ingatlan értékesitésének esetére elrendeli az 6nkormanyzat vagyonarél, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelet szerinti
versenyeztetési eljaras lefolytatasat, melynek soran a Magyar Allamot, illetve a
Woertz Kft.-t (az Oroshazi Varosizemeltetési es Szolgaltaté Zrt. és a Woertz
Hungaria Kft. kbzétt érvényben |évd bérleti szerzédés értelimében) eldévasarlasi jog
illeti meg.

4. Oroshdza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete dént arrél, hogy az
Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban all6 Oroshaza 2941/4/A/1 hrsz.-0, Szabadsag tér 1.
szam alatti, foldszint 752 m? alaptertletl, iroda megnevezés(i ingatlanat terhel
jelzalogjogot az Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban all6 Oroshaza 7722 hrsz.-,
Oroshaza, Gyoparosi Ut 44/C szam alatti, 4860 m? alapteriilet(i, kivett munkasszallé
megnevezésl ingatlanra atvezesse.

5. Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete dént arrél, hogy a Békés
Varmegyei Kormanyhivatallal koétott BE/20/004243-10/2017 szaml szerzédeés |l.
fejezet 1.) b.) pontjaban felsorolt, keretbiztositéki jelzalogjoggal terhelt ingatlanairél a
jelzalogjog-bejegyzést tordlteti, aminek kéltségét az Onkormanyzat viseli.

6. A Keépviselo-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a jelzalogjog
atvezetéséhez, a jelzalogjog torléséhez és az ingatlan értékesitéséhez szilkséges
intézkedéseket megtegye, a kapcsol6do szerzédéseket alairja.

Végrehajtasért felel6s:

Dr. Burai Mihaly jegyz6 a szerzédések el6készitéséért

Puspoki-Sinka Edit osztalyvezeté az ingatlanériékesitésben valéd
kézremukodesért és a kapcsolddo eljaras lefolytatasaért

David Zoltan polgarmester a jelzalogjog atvezetéséért, jelzalogjog
torléséeért és a kapcsolddo szerzédések alairasaért.

%oltén

polgarmester

Hatarid6: 2024. januar 31.

Oroshaza, 2023 november 14.






