El6terjesztés
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete iilésére

Targy: Oroshaza Varos Telepllésrendezési eszkdzeinek moddositasara vonatkozoé
valtoztatasi szandek elfogadasardl

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) folyamatosan végzi
telepllésrendezési eszkodzeinek, igy a 69/2017. (lll.31.) hatarozattal -elfogadott
Telepllésszerkezeti terv és az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 9/2017.
(I1.31.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) felllvizsgalatat, egyrészt az
Onkorméanyzathoz a véaros lakossagatél és véllalkozasaitdél érkez6é valtoztatasi
kezdeményezésekbdl, illetve jogszabalyi valtozasokbdl adédé modositasokat, masrészt a
kiemelt fejlesztések, beruhazasok altal igényelt modositasokat.

l. Az Euronergy Telesto Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhely: 2800 Tatabanya,
Tarjani Ut 1.; adészam: 26185554-2-11; cjsz.. 11-09-029062) keépviseletében Sziics
Adam ugyvezet6 az Oroshaza belteriilet 5050/7 helyrajzi szamu ingatlan tigyében a
Helyi Epitési Szabalyzat moédositasara iranyuld kérelmet terjesztett elé a tertlet
Ovezeti besorolasanak modositasa érdekében, egy koézel 4MW teljesitmény(
napelemes kiserémul |étesitése céljabol. A Békés Varmegyei Teriletrendezési
Tervhez valé illesztés feladata nem része a munkanak, azt el6zéleg, vagy
parhuzamosan le kell bonyolitani.

Il. Lakossagi megkeresés: Koéréssyné Behan Rozalia kérelemmel fordult Oroshaza
Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete felé olyan céllal, hogy a 8181/3, 8181/4,
8184, 8179 hrsz.-u ingatlanok Kc 2022 jell killénleges épitési Gvezet helyett Lf 3433
jelt lakodvezetbe kerlljenek. Kéréssyné Behan Rozalia a kérelme mellékleteként
csatolta a tulajdonosok irasbeli hozzajarulasat az atminésitéshez.

lll. A RE-GLASS Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhely:
5900 Oroshaza, kulterlet 0460/10. hrsz.; addészam: 14025824-2-04; cjsz.: 04-09-
007597) képviseletében Aszédi Ferenc igyvezetd a Helyi Epitési Szabalyzat
mobdositasat keérelmezte olyan céllal, hogy a Gip ipari dvezetre vonatkozé el6irdasok az
alabbi mddon valtozzanak:

.---hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltetellel megengedett,
ha a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egyseges kérnyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol sz6lé mindenkori jogszabaly szerint nem kdrnyezeti hatasvizsgalat koteles
(314/2005. {XII. 25.} Korm. rendelet 1. melléklet).”

A modositas kérésnek az indoka, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat lehetévé tegye
késdbbi fejlesztéseiket is. Jelenlegi terveik kdzott egy gazkazan telepitése szerepel
annak érdekében, hogy a teli csapadékos id6szakban szaritani tudjak az
Gveghulladékot.

IV. Az OVM-KARSAI Mianyagfeldolgozé Ipari Zartkériien Mikédd Részvénytarsasag
(székhely: 5900 Oroshaza, Gyartelep u. 5.; addészam: 11057989-2-04; cjsz.: 04-10-
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001502) képviseletében Kovacs Péter David vezérigazgatd kérelmet nyujtott be
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete felé, melyben kérelmezte a
Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat madositasat olyan céllal, hogy a
déli Ipari Parkban |év6é 2434 hrsz.-u telken a beltetési kotelezettségl telekrész
szabalyozasa jobban igazodjon a tervezett csarnoképulet optimalis elhelyezéséhez.

V. Az Ivanyi Epitémester Kivitelezd, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségi
Tarsasag képviseletében Ivanyi Istvan Joézsef moddositasi kérelemmel fordult az
Onkormanyzata felé. A médositas targya: A Telepilésszerkezeti terv és Helyi Epitési
Szabalyzat moédositasa olyan ceéllal, hogy az Oroshaza Szab6 Dezs6 utca 8. szam
alatti telket érinté utszabalyozas igazodjon az épitészeti elképzeléshez.

VI. Az Oroshaza belteriillet 1289 helyrajzi szamu, természetben az 5900 Oroshaza,
Kisszik utcai tertlet igyeben Bohus Gyorgy kérelmez6 eljarva kérelemmel fordult az
Onkormanyzat felé, melyben az ,Ev” dvezet atminésitését kérelmezte ,Lke” dvezetté.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy a felsorolt kérelmeket Novak Péter varosi
foépitész véleményezésre megkapta. Az I-ll-1ll-IV-V pont szerinti Ugyek tekintetében a
modositasokat Féépitész Ur telepiilésrendezési szempontb6l tAmogathaténak itélte meg, a
VI. pont szerinti (igy tekintetében azonban a kévetkezd allasfoglalast tette:

A Kisszik utca hrsz: 1289 Ev 6vezet modositasa Lke (kertvarosi lakodvezette) vasutvonal
kézelsége miatt a modositas nem lehetséges, a kévetkezd jogszabalyi rendelkezések miatt:

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szol6 253/2017.(XI11.20.) Korm.
rendelet 38. § szerint

.(8) * Az orszagos kézut és vasutvonal mellett nem jelélheté ki dj beépitésre szant teriilet -
a gazdasagqi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) €s n) pontja szerinti teriiletek kivételével

a) gyorsforgalmi Ut esetében az (t tengelyétdél szamitott - amennyiben kormanyrendelet
masként nem rendelkezik - 250-250 m széles teriileten,

b) féut és a gyorsforgalmi uthoz tartozé csomoponti ag esetében az dt tengelyétél szamitott
50-50 m széles leriileten,

c) kérmyezeli hatasvizsqalathoz kotott vasati palya esetében a vasut szélsé vaganyatol
szamitott 100 m széles teriileten.”

Foépitész Ur szakmai véleménye alapjan az I-ll-lll-IV-V Ugyek tekintetében javaslom az
eljarast meginditasat tekintve, hogy a jogszabalyi lehetéségek adottak, és a kerelmezdk
vallaltak a tervezessel felmerlild koltségek megfizetését. A V1. tigy vonatkozasaban a kért
Lke 6vezetté mindsitést a jelenlegi jogszabalyok nem teszik lehetévé, igy annak tamogatast
nem javaslom.

A Telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak folyamata
- Els6 lépéskent a szakmailag tamogathato keérelmek esetén Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testilete dont a  Telepllésrendezési eszkdzok

mobdositasanak meginditasarol.

- Valamennyi beérkezett médositasi kérelmet az Onkormanyzat altal elinditasra szant
modositasi lUgyekkel egy csomagban kell lebonyolitani ezért az egyitt kezelendd



gyek Osszes tervezési szerzddését (kiilon koltsegviselok esetén haromoldaly
szerzédeseket) egyidejlileg kell majd hatélyba I&ptetni.

- Ezt kovetéen kerill sor a modosité eljaras vonatkozod jogszabalyi el6irasok szerinti
lefolytatasra. Ez a telepiléstervek tartalmarédl elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62 -67. § alapjan altalanos eljarassal torténhet az
E-TER elektronikus egyeztetd fellleten. A partnerek véleményének megismerése
celjabdl Oroshaza Varos Onkormanyzat polgarmestere lakossagi férumot is dsszehiv,
amelynek meghivéjat az Onkormanyzat honlapjan, és hirdetofeluletein kdzzéteszi,
egyuttal gondoskodik arrdl, hogy az elkészilt tervdokumentacié az Onkormanyzati
hivatalban megtekintett legyen. A lakossagi forum meghivojat annak idépontja elétt
legalabb 5 nappal kézzé kell tenni. Ezen kiviil az allamigazgatasi szervek jogszabaly
altal meghatarozott hataridén belil vélemenyezik a telepllésrendezési eszkdzok
modositasanak tervdokumentacioit.

- A mddositasok egyeztetése utan lehet véglegesiteni az elkészilt tervdokumentaciét,
es megkiildeni az orszagos/allami féépitész részére vegso jovahagyasra. Ezen zard
vélemény birtokaban dénthet Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisels-testilete a
telepllésrendezési eszkézék modositasanak elfogadasarél (hatarozattal és
rendelettel). A vélemények lezarasaval és a zar6 velemény megkérésével célszer(l a
Polgarmestert felhatalmazni, igy elkeriilhet6 az észrevételeknek a kéztes Képviselt-
testlileti Glésen valé megtargyalasa.

- A modositds az eljaras tipusatol és a maédositas nagysagrendjétél fuggéen tébb
honapot is igénybe vehet, jelen esetben a haromoldall tervezési szerz6dések
hatalyba lépését kovetd koriilbeltli 8 honapra lehet elére megbecsilni a teljes
tgyintézés hataridejét.

Tervezési feladatok elvégzése

Oroshaza Varos jelenlegi Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
elfogadasara és hatalyba lépésére a 2017. évben keriilt sor, melynek tervezési feladatait a
szegedi szekhelyli UJ-LEPTEK Tervezd Iroda Betéti Tarsasag (székhely: 6726 Szeged,
Pecskai utca 15., adoszam: 21625828-2-06, ¢jsz.: 06-06-001000: képviseli: Balogh Tinde
lzletvezetésre jogosult tag) végezte, igy a rendelkezésiikre ali6 tervanyagok és oroshazi
helyismeretiik okan javaslom a fent részletezett Szabalyozasi Tervmddositast érinté
tervezesi munkalatok ellatasaval ugyanezen céget megbizni.

Tervezési dijak:

l. pont szerint gy modositas dija: 750.000.-Ft + 27% Afa
Il pont szerint gy médositas dija: 250.000.-Ft alanyi Afa mentes
lll.  pont szerint igy moédositas dija: 100.000.-Ft + 27 % Afa
IV.  pont szerint igy médositas dija: 250.000.-Ft + 27 % Afa
V. pont szerint igy médositas dija: 250.000.-Ft + 27 % Afa

Az egyes tervezési dijak a feltétlenill szilkséges szaktervezések dijait is magukban foglaljak.
A tervezési dijak nem tartalmazzak a 2/2005. kormanyrendelet szerinti kérnyezeti vizsgalatot,
mivel annak elkészitésérél Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselb-testiilete maga
hataroz. A kérnyezetvédelemben érintett szervektdl nyilatkozat bekérése szilkséges arra
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vonatkozoan, hogy igénylik-e az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
szl 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kulon eljaras lefolytatasat. A vizsgalat
lebonyolitasa koltségekkel jar es elbzetesen is megallapithatd, hogy a szabalyozasi
valtozasok nem novelik meg a kornyezetterhelést, ezert javaslom, hogy a kornyezeti
vizsgalat elkészitésének sziikségességerdl Onkormanyzatunk elézetesen nemleges modon
foglaljon allast. A véleményezé szervek egyes tigyekben esetleg elbirhatjak régeszeti
munkarész készitését, melyre kiilén szerzoédés keretében kertlhet sor. Ennek dija altalaban
nem haladja meg a helyszinenkénti 80-100 ezer forint 6sszeget.

A kérelmeket benyuijtok irasban nyilatkoztak, hogy a Telepillésrendezési eszk0zok
modositasanak valamennyi koltségét, kiadasat stb. vallaljak.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet az eléterjesztés megvitatasra és az
alabbi hatarozati javaslatok meghozatalara:

1. Hatarozati javaslat
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselt-testulete dént arrol, hogy

1) moédositani kivanja a 69/2017.(111.31.) Kt szamu hatarozataval elfogadott
Telepiilésszerkezeti tervet, valamint az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz616 9/2017 (111.31.) 6nkormanyzati rendeletét,

2) a moédositassal, partnerségi egyeztetéssel érintett tervezési terllletek:

a) Oroshaza, belterilet 5050/7 helyrajzi szamu ingatlan,

b) Oroshaza, belterilet 8181/3, 8181/4, 8184, 8179 helyrajzi szamu ingatlanok,
c) Oroshaza, kilterilet 0460/10 helyrajzi szamu ingatlan,

d) Oroshaza, belterillet 2434 helyrajzi szamu ingatlan,

e) Oroshaza, belterilet 52 helyrajzi szamu ingatlan.

3) a Telepilésrendezési eszkdzok modositasa koérnyezeti hatdsanak megitéléséhez az
egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat eldzetesen nem tartja sziikségesnek,
de ha a kdrnyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek részérdl javaslat érkezik a
vizsgalat lefolytatasara, akkor ismet eléterjesztendd a szikségesseg kérdése;

4) atelepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
62. §-a alapjan a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa altalanos eljaras kereten belll,
az E-TER elektronikus egyeztetd feluleten térténik,

5) a Telepulésrendezési eszk6zok modositasi eljarasa soran atruhazza a dontési jogot a
polgarmesterre a beérkez6 partnerségi vélemények elfogadasarél vagy el nem
fogadasarél, és felhatalmazza a polgarmestert, hogy a zard szakmai vélemény
megkéréséhez szilkséges intézkedéseket tegye meg,



6) a megalapozo vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmat, tovabba a 2017-ben készilt
rendezési tervi megalapozé vizsgalat és alatamaszto javaslat felhasznalhatdsagat az 1.
mellékletben szereplé feliegyzés allapitja meg;

7) aTelepilésrendezési eszk6z6k modositasat érinté tervezési munkalatok elvégzésével az
Uj-Lépték Tervezé Iroda Bt.-t (szekhely: 6726 Szeged, Pécskai utca 15., addszam:
21625828-2-06, cjsz.: 06-06-001000, képviseli: Balogh Tinde Uzletvezetésre jogosult
tag) bizza meg

a) az Euronergy Telesto Korlatolt Felelésség(i Tarsasag 750.000.Ft + 27 % Afa

b) a RE-GLASS Kift. 100.000.-Ft + 27 % Afa
c) az OVM-KARSAI Zrt. 250.000.Ft + 27 % Afa
d) az lvanyi Epitémester Kft 250.000.Ft + 27 % Afa

kéltségviselése mellett.

8) a Telepllésrendezési eszk6zok modositasat érinté tervezési munkalatok elvégzésével
K6rossyné Behan Rozalia igyében az alanyi AFA-mentes elszamolas érdekében Balogh
Tunde egyéni vallalkozot (Véllalkozdi nyilvantartasi szam: 43546484) bizza meg
Kéréssyne Behan Rozalia 250.000.-Ft alanyi Afa mentes kéltségviselése mellett.

Végrehajtasért felels:

- David Zoltan polgarmester a Telepulésrendezési eszkozok modositasanak
megvalositasaert, a szikséges dokumentumok alairasaért, a beérkezd partnerségi
velemények értékeléséért;

- Dr. Burai Mihaly jegyzé a haromoldalu tervezési szerzédések elOkészitéséért;

- Novak Péter varosi féépitész a megvalositassal kapcsolatos szakmai munka
koordinalasaért;

- Godar Andrea pénzigyi és gazdalkodasi osztalyvezetd a fedezet biztositasaért, illetve
a koltségviseléknek torténd kiszamlazasért.

Hatarid6: értelem szerint
Il. Hatarozati javaslat

Oroshéza Varos Onkormanyzat Képvisels-testillete dont arrél, hogy az Oroshaza, belteriilet
1289 helyrajzi szamu, természetben az 5900 Oroshaza, Kisszik utcai terillet vonatkozasaban
Oroshaza Varos Telepulésrendezési Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasat ,Ev”
Ovezetbdl Lke” dvezetté mindsitése tekintetében nem tamogatja.

Végrehajtasért felelés:
- Dr. Burai Mihaly jeqgyzé a hatarozat kbzléséért

Hatarid6: 2023. december 31.

Oroshaza, 2023. november 23.

avid Zolta
polgarmester



Melléklet a .../2023. (....... ) K.t. Képviseld-testuleti hatarozathoz

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és effogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l0 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 7. § (7)-(8) bekezdés szerinti

FOEPITESZI FELJEGYZES

Oroshéza telepilésrendezési eszkozeinek a .../2023. (.......) Kt Képviselé-testlleti hatarozattal
inditott médositasahoz a tervezési cél és feladat alapjan R. 1. és 2. melléklete szerinti tartalom a
kovetkezék szerint lesz kidolgozva.

A jelenleg hatdlyos Telepilésrendezési eszk6zok 2017. évi kidolgozédsahoz készult megalapozo
vizsgalati és alatamaszto javaslati anyagok felnasznalhatok, kiegészitésik csak a modositashoz
szorosan kapcsolédéan, indokoltsag esetén szukseges.

A R. 1. melléklete (megalapozd vizsgalat tartalmi kévetelményei) és a R. 2. melléklete (aldtamasztd
javaslat tartalmi kovetelményei) tekintetében az elvarasok a kévetkezok:

Szbéveges munkarészben a vizsgalati és alatamaszto tartalmakat egybefoglalva, logikailag
dsszefiiggésbe hozva kell targyalni a kovetkezé tartalommal, a valtozassal érintett
helyszinekre vonatkozéan:

a) Telepllésrendezési, telepllésszerkezeti vizsgalat, modositassal érintett tertletek bemutatasa
b) Moédositasok révid leirasa, indoklasa
c) A taj és épitett kdrnyezet adottsagai, tervezett valtozasai
d) Orokségvédelmi érintettség, valtozasok
e) Kérnyezetalakitasi, kozlekedesi és kézmuellatasi alatamasztas a modositashoz
f)y Koérnyezetvédelem
g) A telepulésszerkezeti valtozas terlletrendezési tervekkel valo
psszefliggéseinek bemutatasa

Az alatamaszté terviapokon a médositasok miatti valtozasok sziikség szerint atvezetenddk.

A javaslatok a terv tartaimanak megitelésehez szilkséges részletezettséggel készuinek.
Oroshaza, 2023. november 23.

{

Novak Péter
dnkormanyzati féépitész



