) Eléterjesztés
Oroshaza Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete iilésére

Targy: Dontés hitelfelvételrol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Onkormanyzat 2023. évi kéltségvetésérél szold 2/2023 (11.15.) szamu rendelete
hitelfelvétellel nem szamolt. Ev kézben jelentkezett igényként, mivel palyazati
forrasbél nem valdsulhatott meg a kivitelezés Oroshaza-Gyoparosfiirdé Termal - és
Elményfurdé tetdhéjazatanak cseréje. A tervezéi fajlagos koltségbecslés alapjan
ennek &sszege bruttd 239.984 ezer Ft. Az Onkormanyzat maximum 190.000 ezer Ft
Osszegben fejlesztési hitelt kivan felvenni a netté 6sszeg fedezetére.

A felujitasrél keszilt ismertet6 milszaki leirast az el6terjesztés 1. melléklete
tartalmazza.

A fentiek alapjan a hitelfelvétel egyetlen cél megvalésitasara nyujtana fedezetet:

adatok ezer Ft-ban

Hitelcél Osszeg

Oroshiza-Gyoparosfiirdé Termail - és Elményfiirdé tet6héja-

. . 190.000
zatanak cseréje

A Magyarorszag gazdasagi stabilitAsarol szél6 2011. évi CXCIV. térvény 10. § (1)
alapjan az 6nkormanyzat kizardlag a Kormany elbzetes hozzajarulasaval koéthet
adossagot keletkezteté lgyletet. A Kormany elézetes hozzajarulasa nélkul kizarolag
a jogszabalyon alapul6, kételezd kezesseg-, illetve garanciavallalas, a kdézponti
koltségvetésbdl nydjtott, eurdpai unidés vagy mas nemzetkdzi szervezettdl az
6nkormanyzat altal megnyert palyazat 6nrészének és az igy megnyert tAmogatas
eléfinanszirozasanak biztositasédra szolgald, az adéssagrendezési eljaras soran a
hitelezdi egyezség megkdtéséhez igénybe vett reorganizacios hitelre, a likvid hitelre
vonatkoz6, vagy a legfeliebb 10 millié forint Gsszegli fejlesztési célu hitelre
vonatkozoan kéthetb szerzddés.

A tervezett hitelbevétel dsszegének igénybevételéhez kormanyzati engedély meg-
szerzése szilkséges.

A kozbeszerzesekrdl szol6 2015. évi CXLIIL. térvény 9.§ 8. bek. f) pont alapjan: "E
térvényt - ha beszerzés targya szolgaltatas megrendelése - nem kell alkalmazni az
alabbi esetekben:

f) a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozdsokrél szolo térvény szerinti hitel- és
kdlcsbnszerzédések."

Az Onkormanyzat Kozbeszerzési és Beszerzési szabalyzat 18. § (5) bekezdése
alapjan: "Nem kell beszerzést lefolytatni a Kbt. hatalya alél kivételt képezd arube-
szerzésekre, szolgéltatas megrendelésekre és épitési beruhdzasokra.”



Mindezek alapjan az Onkormanyzat az OTP Nyrt-vel kivan szerzédést kétni, mivel az
OTP Bank Nyrt. az Onkormanyzat szamlavezetd bankja, biztositja az Onkormanyzat
részére a 450 millid Ft-os folydszamla hitelkeretet, a 2014., 2017., 2018., 2019,
2021., és 2022. évben felvett fejlesztési hiteleket, valamint ezen banknal van
2011.11.02-t6l egy 2.000 milli6 Ft 6sszegl jelzalogjogra vonatkoz6 jelzalogszerzbde-
se az Onkormanyzatnak.

Fentiek alapjan az OTP Bank Nyrt-t6l igényelt fejlesztési célu hitel elérelathatolag
legfeljebb 190.000 ezer Ft tsszegi, 10 éves futamidejd, jelenleg 12-15 % kozott
varhaté kamatozasu, melynek téke-térlesztése 2024. évben kezdédne.

Fentiek érteimében a fejlesztési hitel felvétele érdekében szilkséges a polgarmester
felhatalmazasa a kormanyzati hozzajarulas megszerzéséhez és a kapcsolodo eljaras
meginditasahoz.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet a kovetkezd hatarozati javaslat elfogadasara.
Hatarozati javaslat:

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete:

1. dént arrdl, hogy az OTP Bank Nyrt-tél éven tdli lejaratt felhalmozasi celu hitelt
vesz fel az Onkormanyzat a 2023. évi koltségvetéseérdl szold 2/2023. (11.15.) ren-
delet 3. mellékletében megjelélt fejlesztés finanszirozasara az alabbi részletezés
szerint:

— Hitel 8sszege: 190.000.000 Ft, azaz egyszazkilencvenmillié forint.

— Hitel lejarata: 2035. szeptember 30.,

— Hitel kamata: 3 honapos BUBOR + 1,75 %,

— Kezelési koltseg: 0,25 %,

— Rendelkezésre tartasi jutalék: 0,10 %,

— Szerz6déskatési dij (egyszeri dij): 0,15%

— Hitel biztositéka: az Onkormanyzat mindenkori kéltségvetése és keretbiz-
tositéki jelzalogjog a moédositasokkal 2013. december 23-an egyseges
szerkezetbe foglalt Jelzalogszerzédés alapjan, Ovadék alapitasa a helyi
ado (iparlizési ado, épitményado) fogadasara szolgald fizetési szamlak-
ra, valamint az Ugyfél fizetési szamlajara a jelen Kolcsénszerz6dés mel-
lekleteként megkotott Ovadéki szerzédés szerint.

2. a fejlesztési hitelcél az alabbi:

Hitelcél dsszeg ezer Ft-ban

Oroshaza-Gyoparosfiirdé Termal - és Elményfiirdé tetéhéja- 190.000
zatanak cseréje )

3. kotelezettséget vallal arra, hogy a hitel futamidejének id6tartama alatt a folyositott
hitel téke torlesztd dsszegét és jarulékat, valamint, hogy a hitel céljaként szerepld
beruhazast annak megvaldsulasaig a mindenkori koltségvetésbe betervezi és biz-
tositja.



4. nyilatkozik, hogy a hitel megfelel a tervezett futamidd alatt a jogszabalyi el6ira-
soknak/korlatozasoknak.

5. nyilatkozik, hogy az Onkormanyzat a hitelcélt érinté beruhazas esetében AFA
visszaigénylésre jogosult.

6. felhatalmazza Polgarmestert a hitelhez kapcsolédé kormanyzati engedély benyj-
tasara.

Végrehajtasért felelés:
David Zoltan polgarmester 1.) a hitelszerzédés alairasaért és hitel lehi-
vasaert, kormanyzati engedély benyujtasaért,
2.) a megkotott hitelszerzédés Képvisels-testiilet altali tajékoztatasaért
Godar Andrea osztalyvezeté a koltségvetésbe torténd betervezéséért

Hataridd: értelem szerint

Oroshaza, 2023. 10. 13.
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Az 5904 Oroshaza, Fasor u. 3. (hrsz.: 7840/3) alatti telken allo
Oroshaza-Gyoparosfiirdé Termal -és Elményfiirdé
Elményfiirdé épiiletrész tet6héjazat cseréjének elézetes koncepeidjahoz.

I.  Tervezési elozmények, alapadatok:

A felujitassal érintett épiilet Oroshaza Gyopérosfiirdé teriiletén, a Fasor utcan helyezkedik el.
A tervezéssel érintett komplexum élményfiirdd épiiletrésze tébb éve nem iizemel, mivel egy
korabbi szakértdi vélemény veszélyesnek itélte a tetdszerkezetet. Az idei évben (2023.
szeptember) kerestek meg benniinket mivel szeretnék a fiirddt ajranyitni, hogy készitsiink egy
olyan gazdasagos, hosszitavon fenntarthaté kialakitast, ami lehet6vé teszi az épiiletrész ujboli
tizemelését, ami hianypotld lesz Gjra a kornyéken.

A felkérést elfogadva helyszini szemlét tartottunk, ahol a takart szerkezetek miatt, csak a
koréabbi tervekbél és helyszinen szabad szemmel kiveheté karosoddsokbol (jellemzden feliileti)
kellett kiinduljunk. Alldspontunk szerint kétséget kizaroan csak a tetéhajazat és mindennemii
szerkezetet takard belsé burkolat elbontéasat kovetden lehet megallapitani, hogy kell-e €s ha
igen melyik szerkezeti elemet cserélni, javitani.

II.  Jelenlegi allapot:

A korabbi tervekbdl kiolvashaté az épiilet szerkezeti rendszere, méretei, és a tethéjazat
rétegezésének felépitése. A kis hajlaszogii (11°) tetbszerkezet f6 terheit 160x1500 mm
keresztmetszetii rétegragasztott fa fétartok tovabbitjak a vasbeton pillérekre. A tetd szélas
hészigeteléssel szigetelt, fedését trapézlemez és siklemez adja, melyeket helyenként
polikarbonat feliilvilagitok véltanak ki. Utobbi alatimasztisat 80x200 szarufak és 80x250
gyalult szelemenek biztositjak. A fedés terheit 200x250 mm fiirészelt fa szelemenek tovabbitjak
a fotartokra.

Egyes fotartok kozotti szakaszokon elektromos és gépészeti berendezések taldlhatoak, amit
lambéria burkolat takar. A friss levegd a rétegragasztott tarton furt kisebb lyukakon 4t jut a
fird6térbe. Ezen gépészeti berendezéseket alulrol deszkaboritas takarja, mely a bedzasok, vagy
paralecsapodasok, ... kivetkeztében jelentds feliileten sériilt.

Attanulmanyoztuk a fedés cseréjére vonatkozdan a korabbi épitési engedélyes anyagot €s ép.
eng. hatarozatot, ami alapjan megtalaltuk medencetér befogadoképességét, igy szerencsésnek
mondhato a helyzet, hogy 300 f6 alatti (a beltéri ..élménymedencék tekintetében a flrd6
terhelésszamitasaban szereplé érték 187 f6). Ezaltal tagabb lehetdségeink nyiltak a megfeleld
koncepcid kialakitasara.

III. Javaslat miiszaki bemutatasa:

Az épiilet belsd terébdl kell kezdeni a feltérast, addig is a jelentdsebb bedzast elkeriilhetjiik. Itt
minden lambéria burkolatot, parazaré foliat, szigetelést, amit bels6 oldalrél el lehet érni, el kell
tavolitani, figyelemmel a belsd tér védelmére, foként a medencetér jo allapotdnak megorzésere.
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Ebben a fézisban a villamos és gépészeti szerelvényeket, ideiglenesen rogziteni kell a
fioktartokra vagy fétartokra, természetesen ellenérizve, hogy azok 4llapota alkalmas-e arra,
hogy megmaradjanak.

Ezt kdvetden a kiilsé vegyes anyagl héjazat elbontasaval kell folytatni, kozben folyamatosan
ellendrizve a tartoszerkezeti elemek éllapotat, és a sziikséges helyeken beavatkozéasokat el kell
végezni.

Majd a szerkezet szitkséges mértékii (szakértd ujboli véleménye és annak alapjan kialakitott
megoldasi javaslat alapjan megvaldsitani.

Ha fentiek alapjan a szerkezet mar kétséget kizaréan alkalmas a tovabbi feladatat ellatni,
készithetd az 0j héjaztként is szolgdlo egyhéji fedés. Az elképzelésiink szerint Kingspan X-dec
tetd késziil PVC fedésssel. Ezzel minden péra- és hdtechnikai, valamint vizszigetelési elvarast
tudunk oly modon teljesiteni, hogy az hosszitavon egy mikodéképes Iétesitményt
eredményezzen. Természetesen kiegészitve olyan badogos részekkel, ami a csatlakozo
épliletek, kiilsé vizelvezetések, ... miatt még sziikséges.

Végiil a belsd gipszkartonos elburkolasok, bejavitasok, illetve a gépészeti és villamos
kovetkezik.

Fentiek elkésziilte utan az épiilet fogadhatja Gjra a latogatokat.

IV. Megjegyzések:

Jelen terv a tervezett megoldasok koncepcionalis bemutatasat tartalmazza.

A dokumentéacié NEM KIVITELI TERV, igy ez alapjan semminemi kivitelezési munka nem
végezhetd. Csak az altalunk elkészitett részletes épitész és szakagi kiviteli tervek esetén
véllalunk a tervezett megoldasokért felelésséget.

A tervtdl eltérni csak a tervezd engedélyével szabad.

Az épitmény felijitdsa sordn a mechanikai ellenallas és stabilitas, a tiizbiztonsag, a higiénia
egészség €s kornyezetvédelem, a hasznélati biztonsag, a zaj és rezgés elleni védelem, az
energiatakarékossdg €s a hévédelem kovetelményeit a vonatkozé nemzeti szabvanyok
alkalmazasaval kell teljesiteni. A vonatkozé szabvanyok elbirasait be kell tartani a tervezett
miiszaki megoldasok megvalositdsara iranyuld munkavégzés teljes folyamataban.

Az épitési munkat csak részletes és teljes korii kiviteli terv megléte utan lehet elkezdeni. Az
épitési munkakat csak felel6s miiszaki vezet6 és miiszaki ellendr részvételével szabad végezni.
Beépiteni csak érvényes megfeleld teljesitménynyilatkozattal, EMI engedéllyel, rendelkezé
¢pitési anyagokat lehet beépiteni, melyet beépités elott miiszaki ellenérnek be kell mutatni, az
¢pitési naploba fel kell tolteni.

Békéscsaba, 2023. szeptember ho.

Molnér Zoltan Gyula
E 04-0266
okl. épitészmérndk, okl. telepiilésmérnok

2/2



MLR Studio TervezO és Lebonyolitd Kft. iigyvezetd:  Molndr Zoltan Gyula
5600 Békéscsaba, Andrassy ar 32. 11725 mobil: +36-20-498-6968
tel. +36-66-746-966 e-mail: mlrsfudiokft@gmail.com

www.mlrstudio.hu

cegjsgyzekszam 04-09-010534 szamlaszam: 10402609-50526580-54521006 addoszam: 23156126-2-04

készitette: Molnar Zoltan Gyula

kelt: Békéscsaba, 2023. szeptember

Oroshaza-Gyoparosfiirdé Termal -és Elményfiirdé tetbhéjazatanak

cseréje
ELOZETES KONCEPCIO
5904 Oroshaza, Fasor u. 3 (hrsz.. 7840/3)

TERVEZO! FAJLAGOS KOLTSEGBECSLES

s megnevezés menny.  egység  nettd egységar Osszesen
Féépiilet
1. Tetdszerkezet bontasa fotartok meghagyasaval 1425 m2 25000 35 625 000
2. Ragasztott fa tartok javitasa 414 fm 25000 10 350 000
3. Acél kapcsolatok javitasa 1 kit. 2000 000 2 000 000
4. Teljes értékii fedés készitése (konnyiiszerkezetes) 1425 m2 72000 102 600 000
5 Vill?mos és ép"L'lIetgépészeti berendezések részleges 1 kit 5 000 000 5 000 000
le-8S felSZErRlESE ————
6. Allvanyozas 1 klt. 10 000 000 10 000 000
7. Csatlakozo badogos szerkezetek csereje 1 kit. 1400 000 1400 000
8. Uj vilagitotestek beépitése 1 Klt. 2500 000 2 500 000
9. Gjpszkartgnozés az oldalfalon es a pillérek 70 m2 33000 2310 000
kdrnyezetében
Osszesen (netto Ft): 171 785 000
tartalékkeret: 10% 17 178 500
AFA vetitési alap: 188 963 500
AFA: 27% 51020 145
| OSSZESEN (Brutto Ft): 239 983 645|

Békéscsaba, 2023. szeptember ho

Molnar Zoltan Gyula
E 04-0266 okl épitészmémadk






