ElGterjesztés
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete iilésére
Targy: Telepllésrendezési eszkdzok részleges modositasanak jovahagyasa

I TelepUlésszerkezeti terv részleges modositasa
Il.  Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szélé 9/2017. (Ill. 31.) 6nkormanyzati rendelet
modositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Kepviseld-testllet kordbban a 225/2022. (X. 6.) K.t. hatarozataval, a 235/2022. (X1.23.) K.t.
hatarozataval, valamint a 278/2022. (X11.15.) K.t. hatarozataval dontétt Oroshaza varos hatalyos
teleplilésrendezesi eszkézeinek modositasardl, melyet Un. ,altalanos eljarasban” folytattunk le a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.r.) 60. § - 67.§ alapjan.

A tervezes tarsadalmi egyeztetésének keretében beltl megkerestiik a Korm.r. 62. § (1) bekezdése
és 11. melléklete szerinti egyeztetési eljarasban résztvevé allamigazgatasi szerveket, és egyeztetd
partnereket, valamint a Korm.r. 65. § szerinti szabalyoknak megfeleléen 2023. marcius 21-én
lakossagi forumot tartottunk. A partnerségi egyeztetés 2023. aprilis 24-én lezarult.

Ezt kdvetben a tervezé Osszeallitotta a vegsd  véleményezési anyagot
(hitp:/fwww.ujleptekbt.hu/tervanyag/oroshaza/folyamatban/modositas 2023/modositasi_terv_vegs
0.pdf) amely az Allami Féépitészi Irodanak megkiildésre kerlilt a zaro szakasz lefolytatasa céljabal.
(Korm.r 67. § (4) bekezdés).

A Korm.r. 67. § (9) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat a telepilésterv elfogadasarél a zaré
szakmai vélemény ismeretében dént. A zard szakaszban az allami féépitész a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozta, és megallapitotta, hogy a tervdokumentacio tekintetében
kifogas vagy véleménykulénbség nem maradt fenn, igy zar6 szakmai véleményét a telepiilésterv
moédositasahoz BE/12/134-9/2023. ugyiratszamon 2023. majus 23. napjan 16:47:36-kor megkiildte
(1. melléklet).

Tajekoztatom a Tisztelt Képviseld-testilletet, hogy elséként a mellékelt hatarozati javaslatban
szerepld Uj szerkezeti tervet kell elfogadni, majd azt kévetbéen az uj Helyi Epitési Szabalyzatot
(HESZ) és a hozza tartozé kill- és belterilletre vonatkozo szabalyozasi tervet kell elfogadni
rendelettel.

A Korm.r. 72. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester a rendezési tervet legkésébb a
hatalybalépése napjan feltélti az E-TER feliletre.

Kerem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az elbterjesztett hatarozati javaslatot és
rendelettervezetet megtargyalni és elfogadni sziveskedjen.

Oroshaza, 2023. majus 24.




Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testlilete a melléklet szerint médositia a 69/2017. (lll.
31.) K.t. szamu hatarozattal j6vahagyott Telepilésszerkezeti tervet.

Végrehajtasért felelbs:
- David Zoltan polgarmester a modositott szerkezeti terv megvalositasaert,
- Novak Péter varosi féépitész a szerkezeti terv megvalésitasaval kapcsolatos szakmai munka
koordinalasaért.
Hataridd: értelem szerint

Oroshéaza Véros Onkormanyzata ...... K.t. hatarozatanak melléklete:

Telepiilésszerkezeti terv médositas leirasa

(Megjegyzés: a szerkezeli tervi &brékon sraffozas eés betljelek mutatjak a
rendeltetésvéltozas helyét és tartalmat. Ezek a jelélések a jovahagyott egységes szerkezett
terviapon mar nem fognak szerepeini)

1. Médositas - Fejlesztési dontés: 278/2022. (XII.15.) K.t. STRABAG Aszfalt Kft. kérése
alapjan a 5049/2 helyrajzi szamu telek (2,00 hektar) a jelenlegi B jelli killénleges beépitésre
nem szant ,nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalé terulet”
kategoriabél Gip jell ipari teriiletbe keriil at aszfaltkerverd tzem és inert hulladékkezeld
létesitése celjabdl.

Médositott Telepiilésszerkezeti terv részlete — Szarvasi ut mellett

Indoklds: A cég ujra lizembe helyezi az aszfaltkerveré ilizemet, amely a varos gazdasagi
fejlédéséhez hozzajarulhat.



2. Modositas - Fejlesztési dontés: 225/2022. (X.26.) K.t. 2)f) pont és 235/2022. (X1.23.) K.t.
2)f) pont. Hatos Zoltan kérése alapjan az Aradi utca 48/a szam alatti Uizlet (épitdanyag bolt)
bovitése érdekében a 2602, 2603, 2606, 2609 telkek egy része (0,22 hektar) Mk kertes
mezGgazdasagi terliletbél Lk kisvarosias lakoteriletbe kertil at. Torvényi eléirasok betartasa
érdekében a telkeken kialakult fasitas részben Ev védelmi erdéteriletbe (0,10 hektar),
részben Eg gazdasagi erdéterilletbe kerill (1,04 hektar). Szintén térvenyi eldiras miatt a
Tancsics utca 3624 helyrajzi szamu kézterilletén 110 m? KOu kézlekedési teriletbdl Zkk
z6ldteruletté (kézkert) valik.

Mddositott Teleplilésszerkezeti terv részlete — Beltertilet DK (Aradi utca)
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Indoklas: A kereskedelmi egység bévitése a varos gazdaségfejlesztését szolgalja. A
kérnyezet nem szenved érdeksérelmet. A meglévé faallomany gazdasagi és védelmi
erdGteriiletbe valé atsorolasa biztositja a bioldgiai aktivitasérték fenntartését és a modositési
lgyekhez kapcsolodé térvényi elGirasok teljesitését.




3. Modositas - Fejlesztési dontés: 225/2022. (X.26.) K.t. 2)b) pont. A Vegetacio Kft kérésere
a kiltertlet K-i, Hosszusori ugarok nevi hatarrészében lévé 090/7 helyrajzi szamu telken
ontozéses miivelés megvalésitasa érdekében a 0,57 hektar nagysagu, 88A jelli erddrészlet
mezdégazdasagi terlletbe kerdl at.

Médositott Telepiilésszerkezeti terv részlete — K-i hatarrész
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Indoklas: Az 6ntézéses gazdalkodas segiti a varos mezégazdasaganak fejlédését.

4. Modositas - Fejlesztési dontés: 225/2022. (X.26.) K.t. 2)d) pont. Toth-Benedek Mihaly
kérése alapjan a Foldvari ut mellett levé halasitott tarozo bovitése érdekében a 0168/1
helyrajzi szama terilet b) alrészletébdl 1,85 hektar Ev védelmi erdd helyett vizgazdalkodasi
terilletbe kerill at. A varos erdéfedettségének megtartasa, a kies6 erd6 pétlasa érdekében
az azonos tulajdonban lévé 0165/8 helyrajzi szamu telek (2,14 hektar) Ma altalanos
mez6gazdasagi teriiletbdl Ev jelli védelmi erdéve valik.

Médositott Teleplilésszerkezeli terv részlete — Foldvari at mellett
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Indoklas: A halasitott tarozé bévitése segiti a varos mezégazdaséaganak fejlédéset.



5. Modositas - Fejlesztési dontés: 225/2022. (X.26.) K.t. 2)k) pont. Az egyes

kézlekedésfejlesztési  projektekkel — Gsszefliggé — kézigazgatdsi hatésagi  lgyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségii (iggyé nyilvanitasérél és az eljaré
hatésagok kijelolésérél 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet orszagos jelentéségii kiemelt
fejlesztesi terlletnek mindsitette a ,2.1.99. A Szeged-Hodmezévasarhely-Békéscsaba-Gyula
szakasz rekonstrukcidja és villamositadsa” cim(i vasuti projektet. A Kontir Csoport Kift.
kezdeményezte az oroshazi vasuti palyaszakasz mellett fekvd, a projektben érintett kiil- és
belterlleti ingatlanokra, 6sszesen 3,99 hektarra vonatkozé moédositast a vasiti tertlet
kiegészitése céljabol.

Vasutbdvitési teriiletek abrazolasa atnézeti térképen

Teleptilésszerkezeti terv médositolt részletei — vasatvonal mentén Ny-K-i iranyban haladva
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Indoklas: A vasutfejlesztés orszéagos érdek, amely Oroshaza fejlédését szamos szempontbol
el6segiti.



6. Modositas - Fejlesztési dontés: 225/2022. (X.26.) K.t. 2)c) pont. A tulajdonosok kérése
alapjan Gyoparos varosrész 7713/2, /9, :/10, /11, /12 helyrajzi szamu telkei Lke
kertvarosias lakodvezetbe keriilnek at. A hasonlé helyzetben lévé 7713/5 helyrajzi szamu
telek is Lke besorolast nyer.

Modositott Teleplilésszerkezeti terv részlete — Gyopéros
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Indoklas: A teriilet lakékérnyezetben talalhaté. A moédositas az életvitelszeriien torténd
lakhatast tamogatja.

7. Modositas - Fejlesztési dontés: 225/2022. (X.26.) K.t. 2)g) pont. Onkormanyzati
kezdemenyezés alapjan a Kénd utcai piac terllete (958/14-20, 958/26-28 és 974 helyrajzi
szamu telkek, 6sszesen 0,87 hektar) Vi intézményterulet helyett Vit telepiiléskézpont vegyes
terlletbe keril &t a zéldfeltleti fedettség betarthatésaga érdekében.

Indoklas: A helyi piac fejlesztése a varos gazdasagara és a lakossag ellataséra pozitiv hatast
gvakorolhat.



8. Médositas - Fejlesztési dontés: 225/2022. (X.26.) K.t. 2)j) pont. Dominké Zsolt
képviseletében a 4S Tervezd Kift. altal benydjtott kérelem alapjan a Foldvari Gton 1évé 2428
helyrajzi szamu telek (0,43 hektar) gazdasagi jellegli épitési programja miatt Lf falusias
lakoterllet helyett Gip ipari 6vezetbe kerul at. A telek a Déli Ipari Parkkal hataros, a
lakoterilletekhez kdzvetlenil nem kapcsolodik.

Médositott Teleplilésszerkezeti terv részlete — Féldvari at mellett
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Indoklas: A vallalkozas tevékenységének a béviilése hozzajarulhat a varos gazdasagi
fejlédéséhez.
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DECTARACS ARPAD TOISPAN HEINITT
GOMORI BIATRIX LT RA
ALLAMI 1O LSZ
BERES VARMEGYFL KORMANYIHVATAL
(0230523, 1o:37:20

BEKES VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: BE/12/134-9/2023. Targy: Oroshaza Véros teleplilésrendezési

eszkozeinek mddositasa iranti teljes
vélemeényezési eljaras zard szakmai
vélemeény (11 pontos médositas)

Ugyintézo: Farkas Péter Hiv. szam:  JK/178-41/2023.
Telefon: 66/622-067

David Zoltan

polgarmester

reszére

Oroshaza Varos Onkormanyzata

Oroshaz

Szabadsag tér 4-6.
5800

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet - (tovabbiakban:
Uj Eljr.) szerinti zaro szakaszt kezdeményezé megkeresését megkaptam. Attekintve a fenti hivatkozasi
szamu levele meliékleteként megkiildétt dokumentaciot, az Uj Eljr. 67. § bekezdésében foglaltak
figyelembevételével az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVII. térvény
(Etv.) 8. § (2), valamint a féépitészi teveékenységrél szolo 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 2§ (1)
bekezdései és a 7. § h) pontja alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom.

A telepiilésrendezési terv modositasanak tartalma:

1. A STRABAG Aszfalt Kft. telephelyének kialakitasa érdekében az 5049/2 hrsz-u telek B jell kilonleges
beépitésre nem szant ,nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozascéljara szolgalé teriilet'-
bdl Gip jelil iparterliletbe sorolasa aszfaltkevers iizem és inert hulladékkezeld létesitése celjabol.

2. Az Aradi utcai épitbanyag Uzletének fejlesztése érdekében a lakoteriilet bévitése a 2602, 2603, 26086,
2609 hrsz-U kertes mezdgazdasagi teriiletbdl és a fennmaradé telekrészek védelmi és gazdasagi
erdétertletbe sorolasa.

3. Vegetacio Kft. 6ntdzéses projektie kapcsan a kiilterilet 090/7 hrsz-u telken meglévd erddfoit
mezdgazdasagi terliletbe sorolasa.

4. Halasté bovitése a kilteriilet 0168/1 hrsz-0 telken, Ev jelli védelmi erdéterilet atsorolasa
vizgazdalkodasi terlletbe, illetve a 0165/8 hrsz-u telken mezdgazdasagi terlilet védelmi erdéteriiletbe
sorolasa.

5. Kontur Csoport Kft. vasttfejlesztési projekt tervéhez kapcsolddé modositasok

6. Gyoparos varosrész 7713/2,5,9-12 Ui Udiiléhazas idiiléteriilet Lke jelii kertvarosias lakoteriletté valo
atmindsitése.

7. Kond utcai piac terliletének Gvezetvaltasa, Vi jell intézményi teriletbdl Vit jelli teleplléskozponti
vegyes teriletbe sorolas a zéldfellileti mutatéd betarthatosaga miatt.

8. A 2428 hrsz-U telek falusias lakétertletbd! ipari gazdasagi terlletbe sorolasa.

9. Gyoparoson [évé lakotelek elSkertméretének korrigalasa (8117/4 hrsz).

Bekés Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi lroda
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2., Telefon: (+26 66) 622-000 Fax: (+26 66) 622-001



10. Majsai kertészet épitési Ovezeti jelének javitasa eliras miatt, Kn helyett Nk jelolés.

11. Vasex Kft. aruhaz fejlesztés érdekében a helyi épitési szabalyzat veszélyes lzem veszélyességi
Svezetére vonatkozo szabalyok modositasa.

Elozmenyek:

Oroshaza varos dnkormanyzat képviseld-testilete 225/2022. (X.26.), 235/2022. (XI.23.) es 278/2022.
(XI1.15.) hatarozataval déntdtt a targyi telepiilésrendezési eszkdz modositas elinditasarol.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) szerinti a varhato kérnyezeti hatasok jelentéségének eldontésere iranyuld eljaras
soran a koérnyezet védelméeért felelds szervek gy nyilatkoznak, hogy kdrnyezeti eértékelést nem
sziikséges keésziteni.

Oroshaza varos Polgarmestere a JK/178-20/2023. szamu 2023. marcius 7-én kelt kérelmével az Uj Eljr.
66. § szerinti altalanos egyeztetési eljarasrendben kezdeményezte a véleményezési szakasz
meginditasat a véleményez6 szervek részére, tovabba az Uj Eljir. 65. § szerinti szabalyoknak
megfeleléen a lakosségi férum Ssszehivasaval a partnerek részére.

A véleményezési szakaszban a véleményezo szervek a zaro szakaszhoz csatolt dokumentacié szerinti
észrevételeket tették, mig a partnerségi eljaras soran a csalolt dokumentumok alapjan észrevetel nem

érkezett.

A telepilésrendezési eszkozok modositasa az orszagos telepulésrendezési és epitési kovetelményekrol
sz0l6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval.

Zard szakmai vélemény:
A végsd szakmai véleményezesre megkdildott iratanyag tartalma:

- Balogh Tiinde telepuléstervezd (TT 06-0006) éltal készitett ,Oroshaza teleplilésrendezési eszkzok
2023. évi részleges modositasa altalanos eljaras végsé véleményezési szakasz" elnevezeésii
tervdokumentacio.

- Partnerségi egyeztetést lezaré 2023. aprilis 24-en kelt jegyz&kdnyv.

- Féépitészi nyilatkozat a megalapozo vizsgalatok és az alatamaszté munkarészek szlikségessegérdl

A rendelkezésemre allo informaciok alapjan megallapithaté, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak partnerségi és véleményezésre jogosult szervekkel torténdi egyeztetése az Uj Eljr.
szerint megtortént.

A véleményezési szakaszban az allamigazgatasi szervek modositast igényld észrevételeket tettek, az
azokra adott valaszokat részben tartalmazta a zaro velemény iranti kérelem az ennek megfelelden
atdolgozott tervdokumentécio azonban nem keriilt feltdltésre az E-TER fellletére. A médositott,
kiegészitett tervdokumentacio E-TER rendszerfeltoltésére kiirt hianypotlasi fethivasnak 2023. majus 17-
én eleget tettek.

A zard szakaszban megkiilddtt dokumentacio tartalmazza a véleményezésre jogosult szervek
véleményét és az azokra adott tervezoi-dnkormanyzati valaszokat.

Megallapitottam, hogy a tervdokumentacié a véleményezési szakaszban tett észreveételeknek
megfeleléen modositasra és kiegészitésre keriilt. A tervdokumentacio tekintetében kifogas vagy
véleménykiilénbség nem maradt fenn, igy a médositas jovahagyasa jogszeriien megtehetd, a targyi
dokumentacié elfogadasa ellen kifogast nem emelek.

A zaro szakmai vélemény 6 hénapig érvényes az Uj Eljr. 67. § (10) bekezdése alapjan.



Az eljaras lezarasaval kapcsolatosan az aldbbiakra kivanom a figyelmet felhivni:

* Az Uj Eljr. 67. § (9) bekezdése alapjan az onkormanyzat a telepiléstery elfogadasardl a zaro
szakmai vélemény ismerelében dént.

e Az Uj Eljr. 72. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester a rendezési tervet és a telepllésképi
rendeletet legkésébb a hatalybalépése napjan feltélti az E-TER fellletre.

Az épitett kornyezet alakitasarsl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. §
(1) bekezdése alapjan a teleplilestervet a teriletfejlesztési dokumentumokkal és a teriiletrendezési
tervekkel ~Osszhangban, az orszagos teleplilésrendezési és épitési  szakmai el&irasok
figyelembevételével, tovabba azok elkészitésérdl szold, e térvény felhataimazasa alapjan kiadott
jogszabélyokban meghatarozottak szerint kell elkésziteni, orszagos digitalis nyilvantartasra alkalmas
maodon.

Az Etv. 8. § (2d) bekezdése alapjan a telepllésrendezési terv elfogadasakor a (2) bekezdés szerinti
kormanyrendelet alapjan zaré szakmai vélemény kibocsatasara jogosultnak a jogszabalyi kdvetelmények
eérvényeslilését biztosito zaré szakmai veleményét figyelembe kell venni. Az Etv. 8. § (4) bekezdés d)
pontja alapjan a polgarmester gondoskodik a teleplilésterv korméanyrendeletben meghatarozott, a
teleplilésiigyi miiszaki kovetelmenyeknek megfelelé szerkeszthetd allomanyainak az Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszerbe (a tovabbiakban: E-TER) t6rténé feltdltéseérdl, igy teljesitve a
Dokumentaciés Kézpontba valo bekiildési kotelezettséget is.

Az Etv. 13. § (6) bekezdése alapjan a polgarmester - a jogalkotasrél szolo térvény szerinti elektronikus
jogszabalygytjteményben valé  kézzététellel egyidejlileg - a helyi épitési szabalyzatot, illetve
modositasa esetén a médositasokkal egységes szerkezetbe foglait helyi épitési szabalyzatot

feltolti az E-TER feliiletére a 8. § (4) bekezdés d) pontjaban meghatarozott modon,

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 2. § (4) bekezdés b)
pontja értelmében az onkormanyzat képviselé-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a
jogrendszer egységebe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Veleményemet az Etv. 8. § (2) bekezdés valamint a féépitészi tevékenységrél szélé 190/2000.
(1X.15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésének és 7. § h) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan adtam
ki.

Békéscsaba, ,idébélyegzd szerint”

Tisztelettel:

Dr. Takacs Arpad
fGispan
neveben és megbizasabol:

GOmori Beatrix
allami féépitész

Errdl értesiil; )
Elektronikus tton E-TER rendszeren:
1. Oroshaza Varos Polgéarmestere 5900 Oroshéaza, Szabadsag ter 4-6.
2. Irattar






Indokolas

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...... lceeeecse (eennen) ONkormanyzati rendeletéhez

Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz61é6 9/2017. (11l. 31.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Oroshéza Varos Onkormanyzata a 225/2022. (XI1.26.) K.t., 235/2022. (X1.23.) K.it. és
278/2022. (XI1.15.) K.t szaml Képviselé-testileti hatarozatokkal elinditotta a
Teleplilésrendezési eszkozok részleges modositasanak tervezését a lakossag és
vallalkozasok kérelmeinek kezelése és a kozdsségi fejlesztési szandékok tervbe vald
beillesztése érdekében. A moédositas a 69/2017. (111.31.) K. t. hatarozattal elfogadott
szerkezeti tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatrol szélé 9/2017. (l11.31.) édnkormanyzati
rendeletet érinti a varos tizenegy kilénb6zé helyszinén.

A modositasi Ggyek a kovetkezdk:

1. A STRABAG Aszfalt Kft. telephelyének kialakitasa.

2. Hatos Zoltan Aradi utcai épitdanyag Uzletének fejlesztése érdekében lakoteriilet bévitése.
3. Vegetacio Kft. ontézéses projektie kapcsan egy meglévé erdéfolt mezdgazdasagi
atsorolasa. 4. Toth-Benedek Mihdly halasto-bévitési (igyében erdésav atsorolasa
vizgazdalkodasi teriiletbe.

9. Kontur Csoport Kit. vasutfejlesztési projekt-tervéhez kapcsolédé modositasok.

6. Gyoparosi Udllételek-csoport lakéteriiletté valo atmindsitése.

7. Varosi piac terlletének dvezetvaltasa.

8. Dominko Zsolt vallalkozasfejlesztéséhez gazdasagi teriilet kijelslése.

9. Gyoparoson lévé lakdtelek (Sandor Zsolt Géza telke) eldkertméretének korrigalasa.

10. Majsai kertészet épitési dvezeti jelének javitasa eliras miatt.

11. Vasex Kft. aruhaz-fejlesztés katasztrofavédelmi feltételeinek tisztazasa.

Az 1. tUgyben egy korabban aszfaltkeverd tizemént miikédd, belteriileti fekvés(i, a 44-es
szamu féut mellett fekvd terulet ismét aszfaltkeverd és inert hulladékkezeld telephellye valik
a jelenlegi homokbanya besorolas helyett (Strabag Aszfalt Kft. kérelme alapjan). A terllet
telephelyengedéllyel rendelkezik. A kérnyezet rendezettebbé valik, a tarolas és a technologia
megujul. Az ipari epitési 6vezet a tervezett fejlesztések megvaldsitasara alkalmas. A teriilet
mivelésbdl kivont. A kérnyezet nincs beépitve, lakoépiilet legkdzelebb 200 m-re talalhatd
(tanya). A 2. igyben az Aradi Uti belteriileti épitéanyag tzlet (Padlé boit) bévitése érdekében
az Lk jelu kisvarosias lakétertlet kismértékben (0,22 hektarral) kiegészil az Mk kertes
mezdgazdasagi terlletbdl, amely szintén belterileti fekvésii, egyidejlileg erdéévezetbe kertil
at a tulajdonos altal befasitott tertlet. Szerkezeti tervet érintenek, de nem keletkeztetnek Uj
beépitesre szant teriletet a 3-8. sorszamu tigyek. Mezégazdasagi és erdégazdasagi tertlet
kéz6tti hasznalatvaltas miatt kezdeményezték a 3. tigyet: a mezégazdasagi terilletbe ékel6dd
kismeret(i erdéfolt akadalyozza a melioraciés szantémlivelésre valé attérést (Vegetacio Kft
tgye). Vizgazdalkodasi terllet fejlesztése érdekében indult a 4. tigy. A Foldvari Uti halasitott
tarozoé bdvitese miatt az érintett erdéfoltot egy azonos tulajdon masik helyszinen potolja a
kérelmezd. Vasutfejlesztési projekt kapcsan kiil- és belterilleti ingatlanrészek keriilnek at KOk
kotGttpalyas kozlekedési terliletbe az 5. ligy keretében. A valtozasok egy része beépitésre
nem szant terlletet érint (2,58 hektar), mig 1,41 hektar terilet épitési 6vezetbdl valik vasuti



svezetté. A terilletbdvitések a palya fejlesztését, biztonsagat (pl. vasuti atjarok
belathatésagat, ivsugarak korrekciéjat) és a szakagi miszaki eléirasokban foglalt egyéb
feltételek teljesitését szolgaljak. Epitési dvezetek kozotti modositast tartalmaz a 6. ugy. A
2017 évi tervezés soran Gyoparos varosrész jelentds terlletei kertltek at 0dalé helyett lakd
épitési dvezetbe, mivel egyre tobben élnek életvitelszer(len az eredetileg Odulési célra
fejlesztett terileteken. A varosfejlesztési koncepciéval ©sszhangban lévé tendencia
folytatodott az elmult 5 évben is, a konkrét tigyben szintén lakodvezet kijelolését kérték a mar
beépitett telkek tulajdonosai. A 7. ugyben vegyes ovezetek kozotti modositas torténik: a
varosi piac terllethasznalata (alacsony zoldfelileti fedettsége) szempontjabol a Vit
teleptiiéskozponti terillet kedvezébb épitésjogi feitételeket biztosit, mint a jeleniegi Vi
intézményi kategéria. Lakd helyett gazdasagi celd felnasznalas valésul meg a 8. Ugy
keretében. Az Ipari Park melletti telken tamogathat6 ez a valtozasi irany. 5 Szerkezeti tervet
nem érinté szabalyozasi tervi valtozas szerepelnek a 9. sorszamu lgyben. Gyoparoson a Kis
telekmélység miatt az elékert el6irt méretének csokkentéset kérték. Technikai jellegl javitas
torténik a 10. igyben: a szabalyozasi terviapon betlicsere tortent az dvezeti jel beirasaban:
a novénykert killénleges épitési 6vezet jele nem Kn, hanem Nk kell, hogy legyen, a HESZ
normaszovegével ésszhangban. HESZ normaszoveg mbdosul a 11. sorszamu tételben. A
kérelmet benyuijté Vasex Kift. a beltertilet K-i hataran, a Torok Ignac utca 40. alatt mikddtet
barkacsaruhazat. A kozelben talalhato az IKR Agréar Kit. telephelye, amelynek tevekenysége
a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sllyos balesetek elleni védekezésrol szold 219/2011.
(X. 20.) Korm. rendelet értelmében veszélyes tizemnek mindsul. Az ilyen Uzemek
kérnyezetében egyes létesitmények (pl. lakéhaz, uzlet, tomegtartézkodasra szolgalo epulet)
elhelyezésének engedélyezése egyeb feltételekhez kotott, a Helyi Epitési Szabalyzat
azonban tiltd rendelkezéseket is tartalmaz, amelyek nem elég rugalmasak az egyedi esetek
kezelésére. Az IKR Agrar Kft. telephelyére megallapitott belsé-, kozépso és Kkilsé
veszélyességi zona hatara a szabalyozasi tervben 2018. évi adatszolgaltatas alapjan
helyesen van megjelenitve. Valtozas csak a HESZ-ben torténik, az orszagos szabalyoknal
szigorubb, az adott Ugy esetén a barkacsaruhaz mikodését, fejlodését is akadalyozd
eléirasok torlésre fognak keriini.

Részletes indokolas

A rendelettervezet 1. §-hoz:
A HESZ 1. mellékletének és a HESZ 2. mellékletének modositasat tartalmazza.

A rendelettervezet 2. §-hoz:

A veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrol szold 219/2011.
(X.20.) Korm. rendelet szabalyainal szigortibb szabaiyokat hatalyon kivil helyezo
rendelkezéseket tartalmaz.

A rendelettervezet 3. §-hoz
A rendeletmodositas hatalyba Iépését szabalyozza.

A rendelettervezet 4. §-hoz
Az Uj rendelkezéseket a hatélyba lepéskor elsé fokon el nem biralt tigyekben is alkalmazni
lehet, amennyiben azok az épittetd szamara kedvezobbek.



Elbzetes hatasvizsgalat:

1. Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasa: A tervezés tarsadalmi egyeztetésének
kereteit biztosito Partnerség rendjét helyi énkormanyzati rendelet nem szabalyozza. A
modositas tervének véleményezésére az E-TER online feliiletén nyilt lehetéség. Az E-
TER-ben nem érkezett vélemény. A lakossagi férumon nem hangzott el kifogasold
eszrevetel. A felhivasra nem kiildtek be irasos véleményt. A rendelkezések gazdasagi
hatasai eldnyosek, mivel elharitjak az akadalyt a maganszemélyek fejlesztési igényeinek,
és a gazdalkodd szervezetek gazdasagfejlesztési programiai elél. A rendelet

modositasaval lehetévé valik a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentbségl
beruhazas megvalositasa.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezményei: A Telepilésrendezési Terv részleges
modositasa figyelembe veszi az idékézben bekévetkezett jogszabalyi modositasokat, az
orszagos és megyei tervben t6rténd valtozasokat és a telepilés fejlesztési
koncepcidjanak vaitozasait. A szerkezeti tervet érinté modositasok csak iokalisan kisebb
terlleti egysegeket érintenek. Jellegiknél fogva nem valtoztatjak meg a telepiilés
tajszerkezetét, zoldfeluleteinek rendszerét. Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.
Levegévedelmi, vizvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbol Osszességében a
tervezett valtoztatasok az eredeti tervhez képest a teleplilés egészére nézve értékelhetsd
valtozast nem eredményeznek. Amennyiben a modositasi terilleteken tervezett
létesitmeny(ek) és/vagy tevékenységek a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egyseges
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szol6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet
hatalya ala tartoznak akkor az épités hatosagi, illetve egyéb hatosagi eljaras, csak a
kérnyezetvédelmi hatésagi eljaras lefolytatdsa utan indithaté el. A kérnyezetvédelmi
szabalyozas tekintetében a mindenkor aktudlis orszagos jogszabalyi el8irasokat és a
hatalyos Telepulésrendezési eszkdzok eldirasait kell alkalmazni.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok: A feltételeket a modositais nem
valtoztatja meg, nem r6 plusz terheket az dnkormanyzatra.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kdvetkezményei: A modositds elmaradasa megnehezitené a beruhazasok
megvaldsitasat, illetve a népességmegtartd képességére is kedvezétlenil hatna.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: A feltételeket a modositas nem valtoztatia meg, nem ré plusz terheket az
dnkormanyzatra.

A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. térvény 18. §-a alapjan a jogszabaly tervezetéhez a
jogszabaly elSkészitje indokolast csatol, mely indokolas nyilvanossagat jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell biztositani.

A Magyar Kéziény kiaddsarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran térténd és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkoz kozzététele soran torténd megjelslésérsl szolé 5/2019. (11l 13.)
IM rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 20. §-a értelmében - az IM rendelet 21. §-a szerinti
kivételek alkalmazéasan kivul - az adott jogszabaly tervezetéhez tartozd indokolast kézzé kell
tenni a Nemzeti Jogszabalytarban.



A koézponti koltségvetésrél szolo torvény, annak modositasa és a kdzponti kéltségvetes
végrehaijtasarol szolo torvény tervezetéhez tartozo indokolast nem kell kozzétenni.

Az dnkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozé indokolast - a jogszabaly elékészitdjenek az
indokolasban kifejtett, erre vonatkozé allaspontja alapjan - nem kell kézzétenni, ha a
jogszabaly

a) jelentés tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa, kornyezeti és egészseégi
kovetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa nem kimutathaté, illetve

b) technikai vagy végrehajtasi jellegt.

Tekintettel a médositasokkal érintett teriileteken meqvalosulé beruhazasok kdzésségi
hatasara a rendeletmddositasnak jelentds gazdasagi hatasi vannak, melyre tekintettel
jelen onkormanyzati_moédosité rendelet vonatkozasaban _sziikségesnek tartom a
kihirdetésre keriild énkormanyzati rendelethez csatolt indokolasnak a Nemzeti
Jogszabalytarban valo kdzzétételét.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet az eléterjesztés, valamint annak mellékletét képezd,
Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 9/2017. (lll. 31.) dnkormanyzati rendelet
modositasardl szolé rendelet-tervezet megtargyalasara, és elfogadasara.

Oroshaza, 2023. majus 24.

Dr. Burai Mihaly
jegyz6



Oroshaza Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) Gnkormanyzati
rendelete

Oroshéaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 9/2017 (111.31.) 6nkormanyzati
rendelet modositasars!

Oroshaza Varos Onkormanyzat KépviselS-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott véleményezési
jogktreben eljard allamigazgatasi szervek és egyeztetd partnerek, Oroshaza Varos
igazgatasi terlletével hataros teleplilések &nkormanyzatai és a Békés Varmegyei
Onkormanyzat, tovabba Oroshaza Varos Onkormanyzata Képviselé-testilletének Ugyrendi
és Tulajdonosi Jogokat Gyakorlé Bizottsaga, Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga és
Penzigyi Bizottsaga véleményének kikérésével, a kdvetkezéket rendeli el:

1.§

(1) Az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szold6 OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (11.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 1. melleklete helyébe az 1. melléklet 1&p.

(2) Az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo OROSHAZA VAROS

ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (11.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1&p.

2.§
Hatalyat veszti az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 OROSHAZA VAROS

ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (1.31.) ONKORMANYZAT!
RENDELETE 4. § (4) bekezdése.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon Iép hatalyba.

4.§

(1) Ezen rendelet elbirdsait a hatalybalépést kévetéen indult iigyekben kell alkalmazni.



(2) A rendelet a hatalyba lépésének napjan folyamatban levo tgyekben is alkalmazandé
abban az esetben, ha a kérelmezé szamara kedvezdbb elbirasokat tartaimaz.

Oroshaza, .....oooovvviiiiiiieeaiiiens

( David Zoltan ) ( Dr. Burai Mihaly )
polgarmester jegyzé

Kihirdetve: ..o napjan.

( Dr. Burai Mihaly )
jegyz6
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