ELOTERJESZTES

Targy: Oroshaza, Juhasz Gyula utcai 5097/1 hrsz-U ingatlan cseréje

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Az Ivanyi Epitémester Kft. azzal a kéréssel fordult az Oroshaza Varos Onkormanyzatahoz, hogy a
tulajdonat kepezé Juhasz Gyula utcdban taldlhaté 5097/1 hrsz-u kivett, beépitetlen tertlet
megnevezésli ingatlant elcseréiné az Oroshaza Varos Onkormanyzata tulajdonaban |évé Juhasz
Gyula utcaban talalhaté 5082 hrsz-u kivett beépitetlen terilet megnevezésii és az 5083 hrsz-u kivett,
beepitetlen terlilet megnevezés( ingatlanokkal.

Az Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete 46/2021. (VII. 9.) Kt. hatarozataval dontétt az
5097/1 hrsz-u ingatlan értékesitéserdl. Az ingatlan kozparkbol lett kialakitva. Az értékesitésbol befolyt
(2.000.000,- Ft +AFA) 6sszegbél jatszotéri elemek beszerzését vallalta az Onkormanyzat.

A ,Miénk a tér’ Parkszépitd Egyesulet megkereséssel fordult az Onkormanyzathoz, valamint az Ivanyi
Epitémester Kft-hez, amelyben kéri, hogy a Képvisel6-testilet 306/2008. (VILL11)) K.t szama
hatarozataban foglaltak szerint folytathassa a Juhasz Gyula utcai park és kézésségi tér fejlesztését,
amely érinti a mar értékesitett 5097/1 hrsz-u ingatlant is.

Fentiek alapjan az lvanyi Epitémester Kft. kérte, hogy vizsgaljuk meg a csere lehetéségét.

A Juhasz Gyula utcai tarsashazak utan lévé 3 telek Oroshaza Varos Onkormanyzata tulajdonéban all.
Az 5084 hrsz-Uu ingatlan beépitésre nem alkalmas, az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz6l6 9/2017. (111.31.) 6nk. rendelet (tovabbiakban: HESZ) szerint Kif évezeti besorolast (kuldnleges
beepitesre nem szant fasitott koztér, sétany ovezet). Az 5083 és 5082 hrsz-u ingatlanok Kgl
(kulonleges, gazdasagi lakéovezet) Gvezeti besorolasl, gardzs épitésére alkalmas. A kdzmi térkép
szerint a kézepeén egy tavkozlési oszlop van. Helyszini bejaras alkalmabol megallapitottuk, hogy az
oszlop mar nem talalhaté a helyszinen, el lett bontva.

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének az 6nkormanyzat vagyonardl, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 13/2006. (IX.15.) Or. szdmu rendelete (a tovabbiakban
Vagyonrendelet) ertelmében:

13. § (1) Az 6nkorméanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontarggyal valé rendelkezésre iranyulé déntés
elbkészitése soran meg kell hatdrozni az adott vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvéntartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitasa soran alkalmazandé értéket:

:b')- ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adésvétel és csere) 6 hénapnal nem régebbi, fiiggetien
ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott ériék...”

Az ingatlanforgalmi értekbecslé altal megallapitott forgalmi érték
5097/1 hrsz-u ingatlan esetében 2.100.000,-Ft + AFA,

5082 hrsz-U ingatlan esetében 1.200.000,-Ft +AFA

5083 hrsz-U ingatlan esetében 1.200.000,-Ft +AFA

Az értékbecslés megtekintheté az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejleszteési és
Teleplléstuzemeltetési Osztalyan, a Il. emelet 11. irodaban.

Javasoljuk az ingatlanok csergjét az ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott értékeken, ami
szerint az Ivanyi Epitémester Kft.-nek 300.000,- Ft + AFA kulonbozetet, ezen kivil az értékbecslés
dijat 150.000,- Ft + AFA 6sszegben, valamint az eljaras dsszes koltségét kell Oroshaza Varos
Onkormanyzata részére megfizetnie.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testulet hataskérébe tartozik az ingatlanvagyon
ertékesitésre torténé kijeldlése.



A vételi ajanlatot tevé megfelel a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban
Nvtv.) 13. § (2) bekezdés el6irasanak miszerint:

JA nemzeti vagyon tulajdonjogat &atruhazni természetes személy vagy atlathato szervezel részéere
lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint:

,Helyi énkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint:

JA (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott
értékhatar 20%-at el nem éré értéki ingatlan értékesitése esetén.”

A fent emlitett joghely szerinti értékhatar 5.000.000,- Ft. Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan
forgalmi értéke nem éri el ezt az értékhatart, az elévasarlasi jogot nem kell érvényesiteni.

A helyi 6nkormanyzat &ltal csereiigylethez szikséges kormanyhivatali jovahagyas eljaras
szabalyairél sz616 126/2015. (V.27.) Korm. rendelet altali eljarast nem kell lefolytatni a versenyeztetes
mell6zésére tekintettel az Moty 108/A §-a alapjan.

Az Ivanyi Epitémester Kift. nyilatkozatban vallalta a felmeruld koltsegeket.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselé-testiletet a kdvetkezé hatarozati javaslat elfogadasara:

I. Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testulete

1.)  dont arrél, hogy a tulajdonaban lévé Oroshaza, beltertlet 5082 hrsz-U kivett beépitetlen tertlet
miivelés agu 896 m> nagysagu és Oroshdaza, beltertilet 5083 hrsz-u, kivett beépitetien terlilet
miivelés agu 890 m’ nagysagu forgalomképes Uzleti vagyon besorolast ingatlanokat elcseréli
az Ivanyi Epitémester Kft. 5900 Oroshaza, Deak Ferenc u. 14-16. fsz. 1.) tulajdonaban léevé
Oroshaza, belterilet 5097/1 hrsz-U kivett beépitetlen terlilet mivelés agu 1605 m’nagysagu
ingatlannal.

2) az ingatlanok csere kulénbozetét az ingatianforgalmi ertekbecslés altal megallapitott 300.000.-
Ft + AFA értékben hatarozza meg,

3.)  hozzajarul, hogy az ingatlanok az Ivanyi Epitdmester Kft. (5900 Oroshaza, Deak Ferenc u. 14-
16. fsz. 1.) tulajdonaba keriljenek azzal, hogy az ingatlanok csere kilonbozetet, az
értékbecsléssel kapcsolatos kéltségeket, valamint az eljaras Osszes koltséget koteles
megfizetni Oroshaza Varos Onkormanyzata részere, ezen tilmenden viseli az ugyletkotéssel
jaro koéltségeket is,

4) felhatalmazza a polgarmestert a csereszerzédés alairasara.

Végrehajtasért felelds:
Dr. Burai Mihaly jegyz6 a szerzédés elbkesziteseert
Puspoki-Sinka Edit osztalyvezetd az ingatlancserében tortend kézremiikédésért és a
kapcsolodo eljaras lefolytatasaeért
David Zoltan polgarmester a csereszerzédés alairasaert

Hataridé: értelem szerint



1. Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képviselt-testulete

dont arrél tovabba, hogy a ,Miénk a tér!” Parkszépité Egyesiilettel (5900 Oroshaza, Gybzelem
u. 1.) egyitt kivan mikédni az 5097/1 hrsz-u terlleten vald k6zosségi tér kialakitasaban.

Végrehajtasért felelds:
Dr. Burai Mihaly jegyz6 az egyuttmiikodési megallapodas eldkészitéeseert
David Zoltan polgarmester az egyuttmiikodési megallapodas alairasaért
Godar Andrea és Puspoki-Sinka Edit osztalyvezeték a feladatkérikhdz tartozo

intézkedések megtételéért

Hataridd: értelem szerint

Oroshéza, 2023. februar 09. C]Dg
avid Zoltan

polgarmester






