ELOTERJESZTES

Targy: Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé ingatlanok kijelslése
ertékesitésre.

Tisztelt Képvisel6 Testiilet!
I.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdondban 1évé Oroshaza, Kiss Ernd u. 12.
szam alatt talalhatd 9710 hrsz-0 kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épilet
megnevezés(i, 1054 m? nagysagu ingatlanra bérlékijelolési joga volt a Békés Megyei
Rendor-fokapitanysagnak. A tobb éve Uresen allé lakas bérldkijeldlési jogardl
lemondott a Békés Megyei Renddr-fokapitanysag.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 9/2017. (111.31.) 6nk.
rendelet szerint "LK-3533” Kisvarosias lakdéévezetben talalhatd. Terheli az Oroshaza,
beltertlet 9708 hrsz-t illeté kithasznalati és vizvezeték szolgalmi jog.

Az ingatlan fizikai allapota 60%-o0s.

Oroshaza Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzat vagyonardl,
€s a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a
tovabbiakban Vagyonrendelet) értelmében:

13. § (1) Az dnkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontarggyal valé
rendelkezésre iranyuld déntés el6készitése soran meg kell hatarozni az adott
vagyontargy értekét, melynek alapja a vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenériékének megéllapitédsa soran
alkalmazando értéket:

b.). ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) 6 hénapnéal nem
régebbi, fliggetlen ingatlanforgalmi szakérté forgalmi ériékbecslésben meghatarozott
érték...”

Az ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott forgalmi érték 2.500.000,-Ft. Az
ertékbecslés megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Telepuléstizemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének az énkormanyzati lakasok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol szélé 16/2006.
(I1X.15.) Or. szaml rendelete (a tovabbiakban Lakasrendelet) 60. § (1) pontja
értelmeében:

»(1) Ha a lakasra nem all fenn el6vasariasi jog, vagy azt az elévasarlasi jog jogosultja
nem vasarolja meg, a Képviselb-testiilet déntése alapjan a lakast a helyi ujsagban
arveres utjan kell meghirdetni- legalabb 30 napos hataridével- és nyilvanos arverés
utjan a legmagasabb Gsszegli vételi ajanlatot tevének kell értékesiteni. Az indulé
vetelar az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan megallapitott helyi forgalmi érték.”

Az 6nkormanyzatnak nincsen fejlesztési elképzelése az ingatlan vonatkozasaban,
ezert javasoljuk annak arverés atjan térténd értékesitését.



A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testilet hataskérébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijelolése.

2011. évi CXCVI. torvény a nemzeti vagyonrdl (tovabbiakban Nvtv.) 14. § (2)
bekezdése szerint:

.Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdéshen foglalt kivétellel - az &llamot minden mas jogosultat megel6zé
elbvasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint:

LA (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékd ingatlan értékesitése esetén.”

A fent emlitett joghely szerinti értékhatar 5.000.000,- Ft. (Magyarorszag 2022. évi
kdzponti koltségvetésérdl széld 2021. évi XC. térvényben meghatarozott értékhatar
a 2022. évben 25,0 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi érték.)

Amennyiben az arverés utan a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke eléri ezt az
értékhatart, akkor az elévasarlasi jogot érvényesiteni kell.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban Iévé Oroshaza, Dozsa Gyérgy u.
22. szam alatt talalhato 3107 hrsz-u kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épilet
megnevezésii, 2243 m? nagysagl ingatlant (Gémes palota) 2017 évben arverés
utjan vasarolta meg az Onkormanyzat 3.937.008,- Ft. + AFA vételi aron. Az ingatlan
muaemleki védettség.

Az épllet mar a megvasarlasa idején is rossz miszaki allapotban volt. A Békés
megyei Kormanyhivatal Békéscsaba Jarasi Hivatala BE-02D/01/1295-7/2015. szamu
jokarbantartasi kotelezés Ggyében hozott hatarozataban el6irtakat a vétel utan az
Onkormanyzat teljesitette. Az elmult idészakban feldjitas nem tértént az épileten.

Az ingatlan Oroshéza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 9/2017. (111.31.) énk.
rendelet szerint "LK-5460" kisvarosias lakéovezetben talalhatdé. Terheli a Békés
Megyei Kormanyhivatalt illeté foldmérési jelek elhelyezését biztositdé hasznalati jog,
valamint a EDF DEMASZ Halézati Eloszto Kft-t. illetd vezetékjog.

Az ingatlan fizikai allapota 40%-os.
A Vagyonrendelet értelmében:

13. § (1) Az obnkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontarggyal vald
rendelkezésre irdnyuld doéntés elbkészitése sordn meg kell hatarozni az adott
vagyontargy értéket, melynek alapja a vagyonnyllvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitasa soran
alkalmazando értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) 6 hénapnal nem
régebbi, fliggetlen ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott
érték...”



Az ingatlanforgalmi értekbecslé altal megallapitott forgalmi érték 21.800.00,- Ft. ami
osszeg AFA-t nem tartalmaz. Az értékbecslés megtekintheté az Oroshazi
Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Telepllésiizemeltetési Osztalyan a Il
emelet 11. irodaban.

A Lakasrendelet 60. § (1) pontja értelmében:

»(1) Ha a lakasra nem all fenn elévéasarlasi jog, vagy azt az elbvasarlasi jog jogosultja
nem vasarolja meg, a Képviselb-testiilet déntése alapjan a lakast a helyi ujsagban
arverés utjan kell meghirdetni- legalabb 30 napos hataridével- és nyilvanos arverés
utjan a legmagasabb &sszegli vételi ajanlatot tevének kell értékesiteni. Az indulé
vételar az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan megallapitott helyi forgalmi érték.”

Az 6nkormanyzatnak nincsen fejlesztési elképzelése az ingatlan vonatkozasaban,
ezért javasoljuk annak arverés utjan térténd értékesitesét.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képviselt-testilet hataskérébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre térténd kijeldlése.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint:

.Helyi énkormanyzat fulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6zé
elévasarlasi jog illeti meg.”

Az Nviv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint:

LA (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozoltt értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.”

A fent emlitett joghely szerinti értékhatar 5.000.000,- Ft. (Magyarorszag 2021. évi
koézponti kdltségvetesérdl szold 2021. évi XC. térvényben meghatarozott értekhatar
a 2022. évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték.)

Ennek értelmében viszont a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.
M.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé Oroshaza, Nyarfa u. 35.
szam alatt talalhaté 1985 hrsz-G kivett lakohaz, udvar megnevezésl, 798 m?
nagysagu ingatlan megvasarlasarél Oroshaza Varos képviseld-testillete 15/2022.
(11.15.) Kt. szamu hatarozataval dontétt. Az ingatlant 36.000.000,- Ft forgalmi értéken
vasarolta meg az Onkormanyzat.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szold 9/2017. (111.31.) 6nk.
rendelet szerint "LK-3543" kisvarosias laké6vezetben talalhatdé. Terheli az Oroshaza,
belterulet 1987 hrsz-t illetd vizvezeték szolgalmi jog.

Az ingatlan fizikai allapota 80%-o0s.

Vagyonrendelet értelmében:

13. § (1) Az dnkormanyzati vagyon kdérébe tartozd vagyontarggyal valé

rendelkezésre iranyulé déntés elbkészitése soran meg kell hatérozni az adoft
vagyontargy értékét, melynek alapja a vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.



(2) Erték - kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitésa soran
alkalmazando értéket:

5) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adéasvétel és csere) 6 honapnal nem
régebbi, fiiggetlen ingatlanforgalmi szakért6 forgalmi értékbecslésben meghatarozott
erték...”

Az ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott forgalmi érték 36.200.000 - Ft. Az
értékbecslés megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Telepuléstuzemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

Lakasrendelet 60. § (1) pontja értelmében:

»(1) Ha a lakasra nem all fenn elévasarlasi jog, vagy azt az elévésériasi jog Jjogosulija
nem vasarolja meg, a Képvisel6-testiilet déntése alapjan a lakést a helyi tjsagban
arveres utjan kell meghirdetni- legalabb 30 napos hataridével- és nyilvénos arverés
utjian a legmagasabb Gsszegii vételi ajanlatot tevének kell értékesiteni. Az induld
vételar az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan megallapitott helyi forgalmi érték.”

Az onkormanyzatnak nincsen fejlesztési elképzelése az ingatlan vonatkozasaban,
ezert javasoljuk annak arverés utjan torténd értékesitését.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képviseld-testiilet hataskérébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijelolése.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint:

Helyi 6nkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az &llamot minden mas Jjogosultat megelézé
elévasariasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint:

»A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékd ingatlan értékesitése esetén.”

A fent emlitett joghely szerinti értékhatar 5.000.000,- Ft. (Magyarorszag 2021. évi
kozponti kéltségvetésérdl szolé 2021. évi XC. térvényben meghatarozott értékhatar
a 2022. evben 25,0 milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték.)

Ennek értelmében a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.
Iv.

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé Oroshaza, Bercsényi u. 27/G.
szam alatt talalhatdé 174/7 hrsz-U kivett garazsépulet, megnevezés(i, 23 m?
nagysagu, Oroshaza, Bercsényi u. 27/H. szam alatt talalhaté 174/8 hrsz-u kivett
garazséplilet megnevezési, 24 m? nagysagu valamint Oroshaza, Bercseényi u. 27/1.
szam alatt talalhaté 174/9 hrsz-u kivett, garazsépilet megnevezés(i 23m? nagysagu
ingatlanokat a Gyermek- és Didkélelmezés hasznalta, annak felszamolasaig.

Az ingatlanok Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo6l6 9/2017. (1n.31.)
6nk. rendelet szerint "Lng-1001" nagyvéarosias lakoteruleten beliili garazsepitési
aldvezetben talalhatoak.



Az ingatlanok fizikai allapota 80%-o0s.
A Vagyonrendelet ertelmében:

13. § (1) Az dnkormanyzati vagyon kbérébe tartozé vagyontarggyal valo
rendelkezésre iranyuld doéntés elbkészitése sordan meg kell hatarozni az adott
vagyontargy értékét, melynek alapja a vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitdsa soran
alkalmazandé értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) 6 hoénapnal nem
régebbi, figgetlen ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott
érték...”

Az ingatlanforgalmi eértékbecslé altal megallapitott forgalmi értek (az ingatlanok
egyenkenti erteke):

174/7 hrsz. 6.100.000,- Ft.+AFA,
174/8 hrsz. 6.300.000,-Ft. +AFA
174/9 hrsz. 6.100.000,-Ft. +AFA.

Az értékbecslés megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Telepiléstizemeltetési Osztalyan a Il. emelet 11. irodaban.

Az dnkormanyzatnak nincsen fejlesztési elképzelése az ingatlanok vonatkozasaban,
ezért javasoljuk arverés atjan térténd értékesitésiket.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képviselé-testllet hataskérébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre térténd kijeldlése.
Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint:

.Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan érftékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6zé
elévasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint:

A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értéki ingatlan értékesitése esetén.”

A fent emlitett joghely szerinti értékhatar 5.000.000,- Ft. (Magyarorszag 2021. évi
kézponti kéltségvetésérdl sz6ld 2021. évi XC. térvényben meghatarozott értékhatar
a 2022. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték.)

Ennek értelmében a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete Tarsadalmi Kapcsolatok
Bizottsaganak javaslata a Képviselé-testillet Glésén szdban kerll ismertetésre.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet a kdvetkezd hatarozati javaslatok elfogadasara.



l.
Hatarozati javaslat

Oroshéaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete dént arrél, hogy

1.) kijeldli arverés atjan torténd értékesitésre az 5905 Oroshaza, Kiss Erné u. 12.
szam alatt talalhato, 9710 hrsz-U kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épulet, 1054
m? nagysagu uzleti vagyon korébe tartozo forgalomképes ingatlanat,

2.) azingatlan kikialtasi arat brutté 2.500.000,- Ft forgalmi értéken hatarozza meg,

3.) elrendeli az énkormanyzat vagyonardl, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl
sz6l6 13/2006. (I1X.15.) O.r. szdm( rendelet, valamint az dnkormanyzati
lakasok es helyisegek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol
sz616 16/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat.

Végrehajtasert felel6s:
Dr. Burai Mihaly jegyz6 a szerzédés elékészitéséért
Plspoki-Sinka Edit osztalyvezeté az ingatlanértékesitésben valo
kézremiikodésért és a kapcsolodo eljaras lefolytatasaért

Hataridé: értelem szerint

1.
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testlete

1.) az Oroshaza, belteriilet 3107 hrsz-u, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
toérzsvagyon kérébe tartozd korlatozottan forgalomképes ingatlanat atminésiti
kivett lakohaz, udvar, gazdasagi éplilet forgalomképes iizleti vagyonna,

2.) kijeldli arverés atjan torténd értékesitésre az 5900 Oroshaza, Dézsa Gyorgy u.
22. szam alatt talalhaté belterilet, 3107 hrsz-u kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi
épilet 2243 m? nagysagu uzleti vagyon korébe tartozé forgalomképes
ingatlanat,

3.) azingatlan kikialtasi arat brutté 21.800.000,- Ft forgalmi értéken hatarozza meg,

4.)  elrendeli az 6nkormanyzat vagyonarél, és a vagyongazdalkodas szabalyairol
sz6l6 13/2006. (1X.15.) O.r. szamu rendelet, valamint az énkormanyzati
lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol
sz016 16/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat.

Végrehajtasért felel6s:
Dr. Burai Mihaly jegyz6 a szerzédés elbkészitéséért
Paspoki — Sinka Edit osztalyvezeté az ingatlanértékesitésben valo
kbzremikodésért és a kapcsolddo eljaras lefolytatasaért

Hatarid6: értelem szerint



lll -

Hatarozati javaslat
Oroshaza Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete

1.)  kijeloli arverés utjan torténd értékesitésre az 5900 Oroshaza, Nyarfa u. 35.
szam alatt talélhaté Oroshaza belteriilet, 1985 hrsz-u kivett lak6haz, udvar, 798
m? nagysagu uzleti vagyon kérébe tartozo forgalomképes ingatlanat,

2.) azingatlan kikialtasi arat brutté 36.200.000,- Ft forgalmi értéken hatarozza meg,

3.)  elrendeli az 6nkormanyzat vagyonardl, és a vagyongazdalkodas szabalyairol
szol6 13/2006. (IX.15.) O.r. szamua rendelet, valamint az dnkormanyzati
lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozod szabalyokrol
sz06l6 16/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat.

Végrehajtasért felelbs:
Dr. Burai Mihaly jegyzé a szerzédés elékészitéséért
Puspoki-Sinka Edit osztdlyvezeté az ingatlanértékesitésben valo
k6zremikodésért és a kapcsolodo eljaras lefolytatasaért

Hatarid6: értelem szerint
Iv.

Oroshéaza Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

1.) az 5900 Oroshaza, Bercsényi u. 27/G. szam alatt talalhaté Oroshaza
belteriilet, 174/7 hrsz-u kivett garazsépilet 23 m? nagysagu,
az 5900 Oroshaza, Bercsényi u. 27/H. szam alatt talalhaté Oroshaza
belteriilet, 174/8 hrsz-u kivett garazsépuilet 24 m? nagysagu és
az 5900 Oroshéza, Bercsényi u. 27/I. szam alatt talalhaté Oroshaza beltertlet,
174/9 hrsz-u kivett garazsépulet 23 m? nagysagu a térzsvagyon kérébe tartozd
korlatozottan forgalomképes ingatlanat atminésiti forgalomképes uzleti
vagyonna

2.) kijeldli arverés Gtjan torténd értékesitésre :

- az 5900 Oroshaza, Bercsényi u. 27/G. szam alatt talalhatdé Oroshaza
beltertlet, 174/7 hrsz-u kivett garazsépiilet 23 m? nagysagu uzleti vagyon
korébe tartozoé forgalomképes ingatlanat,

- az 5900 Oroshaza, Bercsényi u. 27/H. szam alatt talalhaté Oroshaza
belterlilet, 174/8 hrsz-u kivett garazsépulet, 24 m? nagysagu Uzleti vagyon
korébe tartoz6 forgalomképes ingatlanat és

- az 5900 Oroshaza, Bercsényi u. 27/l. szam alatt talalhaté Oroshaza
belteriilet, 174/9 hrsz-U kivett gardzsépilet 23 m? nagysagu uzleti vagyon
korébe tartozé forgalomképes ingatlanat,

2.) azingatlanok kikialtasi arat
174/7 hrsz-U ingatlan esetében nettd 6.100.000,-Ft+AFA
174/8 hrsz-u ingatlan esetében netté 6.300.000,-Ft +AFA
174/9 hrsz-U ingatlan esetében netté 6.100.000,-Ft +AFA forgalmi
érteken hatarozza meg,



3.)  elrendeli az 6nkormanyzat vagyonardl, és a vagyongazdalkodas szabalyairol
sz6l6 13/2006. (1X.15.) O.r. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat.

Végrehajtasert felelés:
Dr. Burai Mihaly jegyz6 a szerz6dés elbkészitéseert
Puspoki-Sinka Edit osztalyvezetdé az ingatlanértékesitésben vald
kdzrem(ikodésért és a kapcsolodo eljaras lefolytatasaeért

Hataridé: értelem szerint

I

Oroshaza, 2022. augusztus 18. Dm \ A
Bojtor Isltvé
alpolgarmester



