INDOKOLAS

az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozoé
szabalyokrol szélo

16/2006. (1X.15.) O.r. szamu rendelet modositasahoz
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé
szabalyokrol szdl6 16/2006. (IX.15.) O.r. szdmi rendelet (a tovabbiakban: Or.)
legutébb 2022. majus 2. napjatél médosult.

1.

A modositas o6ta eltelt idészak tapasztalatait 6sszegezve megéllapitasra keriilt, hogy
az Or-be a 6. §-ba beépitett (j (4b) bekezdés - a fogyatékossaggal él6 gyermekkel
kolt6zd sziild esetében — a rendelkezések nem érnek el kellé hatast.

Az Or. 6. §-anak vonatkozoé rendelkezései a kévetkezok:

(4a) Az egy!littk6ltéz6k szamanak meghatarozasa soran a kiskort gyermekek 0,3
fének szamitanak.

(4b) A fogyatékos gyermek ardnyszama 1,0, azzal, hogy a fogyatékos gyermeket
az a) pont meghatarozasanal figyelmen kivil kell hagyni.

A (4b) rendelkezés fenntartasaval a fogyatékkal él6 gyermekkel koitézé csalad
esetében t6bb j6vedelem sziikséges, ami azt eredményezheti, hogy t6bb palyazat az
egy fore jutd minimalis alsé jévedelemhatar el nem érése okan érvénytelen lesz.

A leirtakra tekintettel javasolom a rendelkezés hatalyon kivil helyezését.
2.

A lakbérek mértékének fellilvizsgalata eredményeképpen évek 6ta nem tdrtént lakbér-
emelés. A jelenlegi dijak 2015. marcius 01- napjatoél hatélyosak.

A lakascelu ingatlanok bérbeadasabdl befolyt 6sszeg éves szinten 58,5 millié forint, az
ingatlanok lakottsdga esetén emelés kovetkezé 12 hénapra 11.700.000,- Ft bevételt
keletkeztet.

Tekintettel az eltelt id6re, valamint az azéta tértént arvaltozasokra, javaslatot teszek a
lakbérek 2023.januar 01. napjatdl tértend 20%-0s emelésére.



jelenleqi o ; javasolt

6]sast(zbeég;e igr/gl;?tzgr:;f; 6I:::)eég;e
tsszkomfortos lakas 243 Ft 291,60 Ft 292 Ft
komfortos lakas 212 Ft 254,40 Ft 254 Ft
félkomfortos lakas 64 Ft 76,80 Ft 77 Ft
komfortnélkili lakas 47 Ft 56,40 Ft 56 Ft
Garzonbérlék Hazaban lévé lakas 231 Ft 277,20 Ft 277 Ft
grkgsshgé“l‘t’ssésgf’aa&s)ag bl 483 Ft 579,60 Ft 580 Ft
dsszkomfortos lakas (k6zerdek( celd) 408 Ft 489,60 Ft 490 Ft
komfortos lakas (k6zérdeki célu) 317 Ft 380,40 Ft 380 Ft
felkomfortos lakas (kdzérdek(l célu) 99 Ft 118,80 Ft 119 Ft
komfortnélkili lakas (kdzérdeki cell) 71 Ft 85,20 Ft 85 Fi
g(grzfé"rgzékgéc‘;m)HéZéba” el ST 416,40 Ft 416 Ft
grkgssh(‘i‘éi’ézzeizag;aa? tor 3. e2. el gps 579,60 Ft 580 Ft

Az Ltv. 79. § (1) bekezdése szerint: ,Az 6nkormanyzatnak rendelete megalkotasa el6tt
a bérlbk és a bérbeadok telepllésen mikédd érdekképviseleti szervezetének
véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrél a helyben szokasos maodon
hirdetményt kell kdézzétenni, amelyben hataridé kitlizesével fel kell hivni az
érdekképviseleteket véleményilk kozlésere.”

Telepiilésiinkon ilyen érdekképviseleti szerv nem miikédik, ezért velemeny kikésésére
nem Ker(lt sor.

Részletes indoklas:

A rendelettervezet 1-3. §-aihoz: Az Or. 38-40/A. §-aiban meghatarozott lakbérek
mértéke valtozik 20%-0s mértékben.

A rendelettervezet 4. §-ahoz: Valiozik a lakésok lakbérének felllvizsgélati ideje
(december 31-r8l szeptember 30-ra), valamint ehhez kapcsolédéan az uj lakber
osszegének kozlési véghatarideje (februar 20-rél legkésdbb december 20-ra).

A rendelettervezet 5. §-ahoz: Az Or. 6. § (4b) bekezdése hatalyon kivil helyezésre
kerdl.



A rendelettervezet 6. §-ahoz: Hatalybalépésre vonatkoz6 rendelkezéseket tartalmaz.
A hatalyon kivul helyezé rendelkezés kihirdetést kévetd 3. napon lép hatalyba, a bérleti
dij modosulasa 2023. janudr 01. napjatél hatalyos.

A rendelettervezet 7. §-ahoz: Jogharmonizaciés zaradékot tartalmaz.
A rendelettervezet hatésai:

1 Tarsadalmi, gazdaségi és koliségvetési hatasok:
Oroshaza varosa szamara kiemelt fontossagu, hogy rendezett, &lheté varosnak
mutatkozzon. Ehhez tartozik a bérlakasokkal valé gazdalkodas keretében a
lakberek idészakos felulvizsgalata. A mdédositasok az onkormanyzati
koltségvetés bevételeit ndvelik.

2, Kérnyezeti és egészségi kdvetkezmények:
A rendelet megalkotasa nem jar kdrnyezeti és egészségi kovetkezményekkel.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok:
Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatdsok nem jelentések.

4. A rendelet megalkotdsdnak szilkségessége, elmaraddsdnak varhaté
kovetkezmeényei:
Az Or. 41. § (4) bekezdése rendelkezést tartalmaz arra vonatkozoan, hogy a
Kepviselo-testlilet a lakasok lakbérét minden év szeptember 30. napjaig
fellilvizsgalja és megallapitja a kivetkezd évre vonatkozé bérleti dijakat.

5. A rendelet alkalmazaséhoz szlkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi
feltételek:
A szemelyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek adottak.

A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 18. §-a alapjan a jogszabaly
tervezetéhez a jogszabaly elbkészitéje indokolast csatol, mely indokolas
nyilvanossagat jogszabalyban meghatarozottak szerint kell biztositani.

A Magyar Kozlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténé és a
kozjogi szervezetszabalyozd eszkéz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szold
5/2019. (Ill. 13.) IM rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 20. §-a értelmében - az IM
rendelet 21. §-a szerinti kivételek alkalmazasan kivil — az adott jogszabaly
tervezetéhez tartoz6 indokolast kozzé kell tenni a Nemzeti Jogszabalytarban.

Az onkorméanyzati rendelet tervezetéhez tartozé indokolast - a jogszabaly
elokészitdjenek az indokolasban kifejtett, erre vonatkozé allaspontja alapjan — nem
kell kbzzétenni, ha a jogszabaly

a) jelentés tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasa, kérnyezeti és egészségi
kdévetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsa nem kimutathatd, illetve
b) technikai vagy végrehaijtasi jelleg(i.

A jelen 6nkormanyzati modosité rendeletnek az elézetes hatasvizsgéalat alapjan a
teleplilés lakossagara hatasa kimutathaté - tekintettel a lakbérek mértékének



modositasara -, mely jelentds tényre tekintettel szikségesnek tartom a kihirdetésre
keriilé 8nkormanyzati rendelethez csatolt indokolasnak a Nemzeti Jogszabalytarban
valo kozzétételét.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testilletet a rendelettervezet megtargyalasara és a rendelet
megalkotasara.

Oroshaza, 2022. augusztus 19.

\ ) \
:Li‘mmé}y

Lo _.nx
Dr. Bu
jegyz&-



Tervezet!

Oroshaza Varos 6nk0rmzinyzata Képviselo-testiiletének
eeleee (o) Gnkormanyzati rendelete

az onkorminyzati lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé
szabalyokrél sz616 16/2006. (IX.15.) O.r. szamu rendelet modositisarel

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL szémui térvény 3.
§ (1) bekezdésében, 34. §-dban, valamint a 2. szdmu mellékletben kapott felhatalmazés alapjan
az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi
onkormdnyzatairél szélo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatédrozott feladatkdrében eljarva a kivetkezdket rendeli el

1. §

Az dnkormanyzati lakdasok €s helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol
sz0l6 Oroshdza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 16/2006. (IX.15.) Or. szamu
rendelete 38. és 39. §-a helyébe a kivetkezé rendelkezések lépnek:

»38. §

Az e rendelet 5. § (2) bekezdés a), b), ¢), ), g) h) és i) pontja alapjan létrejstt bérleti jogviszony
tekintetében a havi lakbér mértéke a lakas alapteriilete és komfortfokozata szerint a 39. §-ban
foglaltak kivételével:

a)  Gsszkomfortos lakas esetében 292.- Ft/m%/hé

b)  komfortos lakds esetében 254.- Ft/m2/hé

¢)  félkomfortos lakés esetében 77.- Ft/m¥ho

d)  komfortnélkiili lakés esetében 56,- Ft/m?/ho.

39. §

A Garzonbérl6k Hazaban lévé lakasok havi bérleti dija: 277,- Ft/m?/hé. Az igy megallapitott
bérleti dij mértékére a 41. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések nem alkalmazhatoak.”

2.§

Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol
sz016 Oroshdza Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 16/2006. (IX.15.) Or. szamu
rendelete 40. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés Iép:

»(1) Az Oroshdza, Szabadsag tér 5. sz. alatti 2936. hrsz-u ingatlanban 1évé lakdsok kéltsé galapu
bérleti dija, mely a raforditott koltségek alapjan keriil meghatarozasra 580,-Ft/m?/hé.”

3.§

Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol
5016 Oroshdza Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 16/2006. (IX.15.) Or. szamu
rendelete 40/A. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:



LA0/A. §

Az dnkorményzati bérlakasok kozérdekii célbol torténd bérbeadasa esetén a lakbér mértéke a
lakas alapteriilete és komfortfokozata szerint:

a)  osszkomfortos lakés esetében 490,- Ft/m?*/hé

b)  komfortos lakas esetében 380,- Ft/m*/h6

¢)  félkomfortos lakas esetében 119,- Ft/m*/ho

d)  komfortnélkiili lakas esetében 85.- Ft/m*/hé

¢)  Garzonbérldk Hazaban 1év0 lakésok esetében 416,- F t/m’/ho

) Oroshéza, Szabadsag tér 5. sz. alatti lakasok esetében 580,- Ft/m*/ho.”

4.8

Az tnkorményzati lakasok és helyiségek bérletére ¢s elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol
57616 Oroshaza Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 16/2006. (1X.15.) Or. szamu
rendelete 41. § (4) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

.(4) A Képvisel6-testiilet a lakasok lakbéret minden év szeptember 30. napjaig feliilvizsgalja ¢s
megallapitia a kovetkez6 évre vonatkozo bérleti dijakat. A megallapitott 1j lakbér Osszegét az
bérbeado koteles a bérlokkel folyamatosan, legkésobb december 20. napjaig {rasban kdzdlni.”

5.§

Hatalyat veszti az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo
szabalyokrol sz6l6 Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 16/2006. (IX.15.)
Or. szamu rendelete 6. § (4b) bekezdése.

6.8

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel —a kihirdetését kovetd harmadik napon
1ép hatalyba.

(2) Az 1-3. § 2023. januar 1-jén lép hatalyba.

7.§

E rendelet a belsé piaci szolgaltatéasokrol sz6l6, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvnek valo megfelelést szolgalja.

Oroshéaza, 2022. augusztus 24.

( Ddvid Zoltin ) ( Dr. Burai Mihdly )
polgarmester jegyzd

G he1 o R p—— napjan.

( Dr. Burai Mihdly )
jegyz6



