Eléterjesztés
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete iilésére

Targy: Helyi Védettség megszintetésének kezdeményezese a volt Féjegyz6i Hazzal és egyéb
ingatlanokkal kapcsolatban

Tisztelt Képviselb-testiilet!

A telepuléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény szabalyozza a helyi telepilésképi
kovetelmények keretrendszerét. A jogszabalyi hattér alapjan megalkotasra kerilt Oroshaza Varos
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 30/2017. (X11.21.) dnkormanyzati rendelete a telepliléskép
védelmérdl (a tovabbiakban: TKR)

A TKR 1. sz. melléklete tartalmazza Oroshaza varos terilletén a helyi veédettségli épitészeti
értékeket helyrajzi szam szerint. Ezen melléklet tartalmazza (1. sorszam alatt) az Oroshaza, Ady
Endre u. 2 lakéépuletet (volt f6jegyzdi haz).

Az tqy elézményeivel kapcsolatban révid ésszefoglalot Dr. Szathmary Péter Ugyvéd ur készitett az
Onkormanyzat megbizasa alapjdn: Nevezett ingatlan tulajdonosa, Safar Gydrgy Mihaly tobb
alkalommal kérte a helyi védettség megsziintetését. Az elutasitd valaszokra tekintettel birésaghoz
fordult. A Szegedi Torvényszék a 2020.07.13. napjan kelt jogerds itéletéevel megallapitotta, hogy a
Képvisel6-Testllet elmulasztotta a 2018.02.07. napjan kelt kérelem érdemi elbiralasat. A birdsag
kotelezte a Képviseld-testiiletet, hogy 60 napon belll vizsgalja meg a kérelmet és hozzon érdemi
dontést. El6irta az eljaras soran értékvizsgalat elkészitését. A 2021.02.20. napjan meghozott
hatarozat a felperes kérelmét elutasitotta, azzal az indokolassal, hogy az ingatlan karosodasa redlis
koltségen helyreallithatd, ezért indokolt a helyi védelem fenntartasa. A felperes ezt a hatarozatot a
birésag el6tt megtamadta. Elsésorban a helyi védelem megszintetését kérte. A Szegedi
Torvényszék a 8.K.700.404/2021/10. szamu, 2021. november 16-an kelt jogerbs itéletével a
tamadott hatarozatot hatalyon kivil helyezte és () eljaras lefolytatasat rendelte el. Az indokolas
lényege szerint az eljaras soran az Onkormanyzat altal kirendelt szakérté nem az egész ingatlant
vizsgalta meg, igy megallapitédsai sem az egész ingatlanra vonatkoznak. Ez viszont nem felel meg
a korabbi itélet el6irasainak. A birésag szerint tovabba a helyreallitasi koltség vizsgalatanak
szempontjai sem voltak kialakitva, illetve megindokolva. A birésag itéletében részletes instrukciokat
adott arra nézve, hogy a megisméteit eljaras soran milyen kdvetelményeknek kell megfelelni. A
birdbsag 200.000,- Ft perkoliség megdfizetését rendelte el, amelynek megfizetése megtortént. A
tulajdonos eddig el6terjesztett igényei a helyi védelem megszintetesével fliggtek Ossze, a
tulajdonosnak nem volt kartéritési, vagy mas hasonld, fizetési kotelezettséggel jaré igénye. Dr.
Szathmary Péter Ugyved Ur altal adott tajékoztatds alapjan jelenleg nem kell szdmolni tovabbi
koltségviseléssel jaro korilmenyekkel.




A hatalyos TKR ertelmében:
6.§ Az épitészeti értékek helyi védelmének (a tovabbiakban: helyi védelem) feladata:

a) kiilonleges oltalmat igényld, épitészeti, épitészettorténeti, varostérténeti szempontbél védelemre
érdemes éplletek, épliletegyiittesek, épitett kérnyezetek szambavétele és meghatarozéasa,
nyilvantartasa, dokumentéalasa és a kzvéleménnyel térténé megismertetése,

b) a védeft értékek karosodasanak megelézése, elharilasa, illetve az eddig bekdvetkezett
karosodas csbkkentése vagy megsziintetése.

8.§ (1) A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megszintetését barmely természetes vagy jogi
személy irdsban kérelmezheti Oroshaza Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletéhez (a
tovabbiakban: képviselé-testiilet) vagy Polgarmesterehez (a tovabbiakban: polgarmester) intézett
kérelemben.

(2) A kérelemnek tartalmaznia kell a kezdeményezés indoklasat, az épitmény megnevezését, a
pontos hely megjelélését (utca, hazszam, helyrajzi széam), fovabba fényképfelvételt.

9.§ (1) A helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a képviselb-testiilet dént.

(2) A helyi védelem alé helyezésre vagy megsziintetésre iranyulo képvisel6-testiileti eléterjesztés
szakmai eléterjesztéje a varosi f6épitész.

10.§ (1) A helyi védelemre vonatkoz6 elGterjesztésrél a tulajdonosokat tajékoztatni kell,

a) a partnerségi rendeletnek megfeleléen, a helyi irott és elektronikus sajto atjan, valamint

b) amennyiben a tulajdonosok szama nem haladja meg a 20 fét ismert magyarorszagi lakcimiikre
kiildott levél atjan.

(2) A helyi egyedi védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha:

a) a védett értek megsemmisiilt,

b) a helyi védelem alatt all6 épiilet a védelem alapjat képezl értékeit elvesztette,
c) ezt jelentés k6zérdek indokolja.

(3) A dontésrél - e rendelet kivonataval egylitt - irasban értesiteni kell:
a) a tulajdonost;

b) az illetékes Foldhivatalt;

¢) a megyei 6nkorméanyzati és megyei allami féépitészt;

d) a Lechner Tudaskoézpontot.

11.§ Oroshaza varos egészére, illetve egyes teriileteire késziilé telepiilésrendezési tervek
készitése, aktualis feliilvizsgalata soran épitészeti értékvizsgalati munkarészben értékelni kell e
rendelethen védett épitészeli értékek allapotat. A terv vagy tervmodositas jovahagyasra térténé
elékészitése sorén, azzal egy id6ben, a helyi védelem ala helyezés és a helyi védeliség
megsziintetése is lefolytathato, e rendelet modositéséval.
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12.§ (1) Helyi védelem alatt a6 épiilet bontasara csak a teljes miiszaki és erkélcsi avultsag esetén
keriilhet sor, ha a védelemben részesiils épitészeti érték kidrosodésa olyan mértéki, hogy a
karosodas miiszaki eszkb6zbkkel nem allithaté helyre.

(2) A helyi védelem alatt allo éplilet, illetve épitmény bontasara engedély csak a védelem feloldasa
utan adhato ki, kivéve az igazolt életveszély esetét. A védelem feloldasénak, a bontas engedélyének
feltételeként egyes épiiletrészek vagy tartozékok megérzése, illetve az uj épiletbe valo
beépitesének kételezettsége eléirhato.

A fenti el6zményben foglaltaknak, és Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
30/2017. (XiI.21.) 6nkormanyzati rendeletének 8.§ (1) bekezdésének érteimében kérelmezem
a Tisztelt KépviselS-testiilettél az 5900 Oroshaza, Ady Endre u. 2 lakéépiilet (hrsz: 23; volt
féjegyzdi haz) helyi védettségének megsziintetését, hivatkozva a TKR 10.§ (2) bekezdés b.)
pontjara. Az ingatlannal kapcsolatban elé kivanom adni, hogy az utcai szarny udvar fel6l
hozzatoldassal épitészeti kialakitas értékét vesztette; a nyugati épiiletszarnyon megmaradt
tornac is részben at lett alakitva; az dsszkép diszharmonikus. A belsd terek tobbszér
atalakitottak, tobbnyire leromliott allapotiak, nincs védelemre mélté épitészeti elem. A
telekbels6ben a kiildnféle korban épiilt, részben feldjitott melléképiiletek sem képviselnek
megdrzendd épitészeti értéket. Figyelemmel a TKR 8.§ (2) bekezdésében foglaltakra, a
kerelmemhez fényképfelvételeket mellékelek, mely jelen el6terjesztés 1. mellékleteként keriil
csatolasra.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a Toh6tém utca 52. sz. (hrsz.: 902) alatti
védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiilt, ennek eredményeképpen kérelmezem a TKR.
9.8 (2) bekezdés a) pontja szerinti helyi egyedi védelem megsziintetését.

Tekintettel arra, hogy a TKR a helyi védettség megsziintetését alapvetéen kérelem alapa
eljarasban kezeli, és a védett érték helyreallithatatlan karosodasihoz vagy
megsemmisiiléséhez koti, és nem rendelkezik az egyéb okokbdl torténd védettség
megsziintetésérdl, ezért egyes ingatlanok kapcsan sziikséges a Képviselé-testiilet dontése
a védelem megsziintetésérol.

Az ligyben érintett ingatlanok a kévetkezéek:

- Oroshaza, Lehel utca 9. (polgari lakéhaz, sarki iizlettel) hrsz.: 753
- Oroshaza, Szab6 Dezsé utca 5. (polgari lakéhaz) hrsz.: 2333
- Oroshaza, T6hétém utca 54. (polgari lakéhaz) hrsz.: 903

A fenti ingatlanok tekintetében statikus szakérté altal igazoltan megallapitasra keriilt, hogy a
nevezett ingatlanok életveszélyes allapotba keriiltek. Ezen életveszélyessé mindsitett
épiiletek bontasara a TKR 12. § (2) bekezdése alapjan keriilhetett sor.

A TKR 1. melléklet szerinti felsorolasban ezek a valtozasok még nem keriiltek atvezetésre,
igy ezeket is sziikségesnek mutatkozik a telepiilésképi rendelet médositasa soran rendezni.
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Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 19/2017. (VI1.3.) a telepllesfejlesztési,
teleplilésrendezési és telepliésképpel kapcsolatos feladataival 6sszefiiggé partnerségi egyeztetés
szabalyair6l szolo onkormanyzati rendelet szabalyozza a telepulésképi rendelet médositasanak
egyeztetési szabalyait. Ezen tulmenden kormanyrendeleti szinten is szabalyozasra kerilt a
telepiilésképi rendelet alkotasanak, illetve modositasanak eljarasi rendje. A rendeletmédositas
soran tobb hatosagot is meg kell keresni, tovabba a helyi lakossagot is be kell vonni. Ennek
természetesen jogszabalyban rogzitett hatérideje van. A teleplilésképi rendelet modositasa — a
vonatkozo el6irasok alapjan és a két dokumentum osszhangja érdekeében — indokoltta teszi a
Telepiilésképi Arculati Kézikényv médositasat is.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testillet az eldterjesztés megtargyalasara, és az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasara

Hatarozati javaslat
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisels-testilete dont arrdl, hogy

1) a 23. hrsz-0, a 902. hrsz-0, a 753. hrsz-U; a 2333 hrsz-G; és a 903. hrsz-u ingatlanok
tekintetében (természetben az 5900 Oroshéza, Ady Endre u. 2. sz.; Oroshaza, Tohotém utca
52. sz.: Oroshaza, Lehel utca 9. sz.; Oroshaza, Szabé Dezsd utca 5.; Tohotom utca 54. sz.
alatti épiletek) a helyi védettség megsziintetését kezdemenyezi,

2) felkéri a polgarmestert, hogy kezdeményezze a telepiilésképi rendelet és a Teleplléskepi
Arculati Kézikonyv modositasahoz szikséges véleményezési eljaras meginditasat, és
felhatalmazza az (igyben sziikséges minden intézkedes, nyilatkozat megtételére.

Végrehajtasért felelds:

. Novak Peéter varosi foépitész a partnerségi egyeztetés — lakossagi forum lefolytatasaert, az
érintett allamigazgatasi szervek megkereséséért, valamint az elkészilt rendelet érintetteknek
valé megkuildéséert,

- David Zoltan polgarmester a szilkséges dokumentumok alairasaért, a beérkezd partnerségi
vélemények értékeléséért;

- Dr. Burai Mihaly jegyz6 a rendelet tervezetének elokészitéséert és az elkészilt rendelet 15
napon beliili kozzetételéert.

Hataridé: értelem szerint
Oroshéaza, 2022. majus 25.

N

Novak Péter
foépitész

































