Elsterjesztés J
Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisel§-testillete illésére

Targy: Oroshdza Véaros Telepllésszerkezeti Terve, Helyi Epitési Szabalyzata és
Szabalyozasi Terve médositasara vonatkozé valtoztatasi szandék elfogadasardl

Tisztelt KépviselG-testllet!

A szerkezeti tervet a 69/2017. (111.31.) K. t. hatarozattal fogadta el a Képvisel6-testilet.
A Helyi Epitési Szabalyzatot a 9/2017. (111.31.) 8nkorményzati rendelet allapitotta meg.
A terv 2020-ban részlegesen megljult. A teleplilésrendezési eszkbzbk az allanddan
valtoz6 térsadalmi és gazdaségi igényeknek megfelelden kerlilhetnek, keriinek
mobdositasra.

Jelen eldterjesztés idbszerlivé valt médositas elfogadasara tesz javaslatot, még a
teleplilésrendezési tervezési megbizés elbit. Az aktualis telepllésfejlesztési dontési
iavaslatokat az aldbbiakban ismertetem:

Az Oroshézi Evangélikus Egyhazkbzség (5900 Oroshéza, Thék Endre u. 2.) a
tulajdonaban iévé 5900 Oroshaza, Hajnal utca 7 2962/3 hrsz alatti ingatlanon ,Hajnal
Ovoda™ meglévé épilet felhasznalasaval és annak bdvitésével, korszerlsitésével,
felijitasaval toriénd férbhely bOvitését tervezi, esélyegyeniGségének ndvelése
érdekében, a " Hajnal Ovoda felljitas 2022 Projekt” cim(i és TOP-1.4.1-16-BS1-2021-
00047 azonositdé szamu unibs projektet keretében.

Jelenleg az ingatlan a Vi-2633 telepllléskdzponti vegyes tvezethe tariozik, amelyekre
az alabbi beépitési szabaliyok vonatkoznak:

2 = szabadonallé beépitési méd

8 =900 m2 legkisebb teleknagysag

3 = 30% max. beépitettség, 40 % legkisebb ztidfellleti fedettség

3 = 5,0 m megengedett legnagyobb épiiletmagassag

A 1977-ben épliit 6voda éplilet jelenleg sem felel meg a beépliési kdvetelményeknek,
mert az éplllet jelenlegi épitménymagassaga is atlépi (6,57 m) a megengedett 5,0
métert.

Az 6voda éplilet tervezett bdvitésével, a tervezett épliletmagassag: 6,66 méterre
valtozik.

Kérik a Helyi Epitési Szabdlyzat médositiest, az adott torllleten az
épliletmagasség 7,2 méterre tSrténé médositisat.

A Szabdlyozasi Terv médositasanak folyamata:

A telepliésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rendelet) szabalyozza-a teleplilésrendezési eszkdzbk készitésének, modositasanak,
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyait.

Ennek 32. §-a érteimében a telepllésrendezési eszkbzdk egyeztetési eljarasa iehet:
a) teljes,
b) egyszer(sitett,



¢) targyalasos,
d) allami fééplitészi
eljaras.

A legegyszer(ibb és leggyorsabb eljaras a fent felsoroit valtoztatasi igényekre a
targyaldsos eljards. Ezen jogszabalyhely (6) bekezdése mondja ki, hogy a
teleplilésrendezési eszkdz egyeztetése tArgyaldsos eljards szerint torténik,
amennyiben a telepliiésrendezési eszkdz készitése vagy médositdsa

a) a nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentdségd beruhazasok
megvalbdsitasanak gyorsitasardl és egyszerlsitésérd) sz6l6 térvény hatalya ala tartoz
gy targyat képezé épitési beruhdzas megvalositdsa miatt indokoit,

b) a Komany é&ltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett
telepllésen a veszélyhelyzet kdvetkezményeinek a felszdmolasa vagy a tovabbi,
kézvetlenlll fenyeget veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

c) a képﬂselé—testﬂlet déntésével kiemelt feojlesztési toriletté nyllvanitott
teriileten, beruhazids megvalésitisa miatt indokoilt.

Tehat a Szabdlyozasi Terv médositasanak eléfeltétele, hogy a Tisztelt Képviseld-
testllet hatarozatéval kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitsa a médositassal érintett
tertileteket. A Korm. rendelet 42. § (1) bekezdése értelmében a targyalasos eljaras
esetén a polgarmester a teleplilésrendezési eszkéz tervezetét a végsd szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése elbtt véleményezteti a partnerekkel a 29/A.
§ szerint. A polgérmester a beérkezett véleményeket ismerteti a képviseld-testllettel -
a dontés atruhdzdsa esetén a déntésre jogosulital -, amelyek elfogadasarél vagy el
nem fogadasardl a képviself-testllet, illetve atruhazas esetén a ddntésre jogosult
dént. A vélemény el nem fogadasa esetén a ddntést indokolnia kell. A partnerségi
egyeztetés ezt kbvetden a déntés dokumentélasaval, kdzzétételével lezarul.

Ezt kbvetben a Korm. rendelet 42. § (2) bekezdése alapjan a polgarmester végsé
szakmai véleményezési szakasz lefolytatdsat kezdeményezi az allami féépitészi
hatask&érében eljar6 megyei korméanyhivatalhoz benylijtott kérelemmel. Az allami
f6épitészi hataskorében eljar6 megyei korményhivatal a kérelem beérkezésétdl
szamitott 5 napon belll kezdeményezi az egyeztetd targyalést, melyre meghivasra
kerll a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott valamennyi allamigazgatasi
szerv.

Az egyeztets targyaldsrol jegyz6kdnyv készill. Az allami f6épltészi hataskdrében eljard
megyei kormanyhivatal a jegyzékényvet és zard szakmai véleményét 8 napon belil
megklldi a polgarmmesternek, a telepliésrendezési eszkdz elfogadésahoz. Ezen zard
szakmai véleményt a Tisztelt Képviselé-testiletnek kell jovahagynia. A Korm. rendelet
43. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a telepillésrendezési eszkdz a targyalasos
eljaras esetén legkordbban az elfogadast kéveté napon léphet hatatyba.

Kdérnyezeti vizsgéalat kérdése:

A kornyezetvédelemben érintett szervekidl nyilatkozat bekérése sziikséges arra
vonatkozban, hogy igénylik-e az egyes tervek, illstve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti k(lén eljaras lefolytatasat. A
vizsgdlat lebonyolitdsa kdltségekkel jar és elbzetesen valdszindsithetd, hogy &
szabdlyozasi véltozdsok nem névelik meg a kbmyezetterhelést, ezért javaslom, hogy
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a kdrnyezeti vizsgéalat elkészitésének szlikségességérdl Onkormanyzatunk, mint a terv
kidolgozéja, elézetesen nemleges mbdon foglaljon &llast. Amennyiben a kdrnyezet
védelméért felelés kdzigazgatasi szervek a vizsgdlat szlikségességét jelzik, akkor
ismét elbterjesztem ezt a kérdést a Képviselb-testlilet felé.

Tervezési feladatok elvégzése:

Orosh&za Varos jelenlegi Helyi Epltési Szabalyzatanak és Szabdlyozési Tervének
elfogaddsara és hatdlyba |épésére 2017. évben keriilt sor, melynek tervezési feladatait
a szegedi székhelyl UJ-LEPTEK Tervez8 Iroda Betéti Tarsasag (székhely: 6728
Szeged, Pécskai utca 15., ad6szam: 21625828-2-06, képviseli: Balogh Tilnde
tzletvezetésre jogosult tag) végezte, igy a rendelkezéstlikre &llé tervanyagok és
oroshazi helyismeretlk okan javaslom a fent részletezett Szabalyozasi
Tervmodositast érintd tervezési munkalatok ellatasaval ugyanezen céget megbizni.

Az elfogadas menete: A folyamatban 1év6 Ugyekkel egyUtt kezelve.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselb-testlletet az elbterjesztés megvitatasra és
az alabbi hatarozati javaslatok meghozatalara:

Hatérozati javasiat
Oroshéaza Varos Onkorményzat Képvisel6-testliete dént amrél, hogy

1. Oroshéza Varos Szabdlyozasi Tervének mddositasa soron kivll elinditandé az
Oroshaza, Hajnal utca 7. szam alatti, 2962/3 helyrajzi szamu telekre vonatkozéan,
az elbit maximdlis éplletmagassag 5,0 méterrdl 7,20 meéterrs torténd
megndvelése céljabdl.

2. Az 1. pontban foglalt terliletet kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitja;

3. A Szabalyozasi Tervmodositas kdrnyezeti hatasanak megitéléséhez az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Kom.
rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsat el6zetesen nem tarija
szllkségesnek, de ha a kdmyezet védelméér felelbs kdzigazgatasi szervek
részérdl javaslat érkezik a vizsgélat lefolytatasara, akkor ismét elSterjesztendé a
szilkségesség kérdése;

4. A Szabalyozasi Terv soron kivilli médositasi eljardsa soran atruhdzza a dontési
jogot a polgadrmesterre a beérkezb partnerségi vélemények elfogadésérs! vagy el
nem fogadésarol;

5. A Szabalyozasi Terv modositasét érintd tervezési munkalatok elvégzésével az Uj -
Lépték Tervezd Iroda Bt.-t (székhely: 6726 Szeged, Pécskai utca 15., adészam:
21625828-2-08, képviseli: Balogh TOnde Uzletvezetésre jogosult tag) blzza meg.

Végrehaijtasért felelds.
- David Zoltdn polgadrmester a Szabélyozasi Tervmdbdositds megvaldsitasaért,

szlkséges dokumentumok alélrasaért, a beérkezd parinerségi vélemények
értékeléséért;

- Dr. Burai Mihdly jegyz6 a szlkséges szerz8dések és a rendelettervezet
elékészitéséért;



- Novék Péter varosi féépitész a megvalésitassal kapcsolatos szakmai munka
koordinalasaeért;
- Godar Andrea kézgazdasdgi irodavezetd a fedezet biztositasaért.

Hataridd: értelem szerint
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